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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I Mi ] Mischgebiet

[ MK |  Kerngebiet - Wohnen ab 1. OG. zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze

0.2 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise - einseitige Grenzbebauung zuldssig
——————— Baugrenze
o o o e ¢ = Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung
VERKEHRSFLACHEN
| | StraBenverkehrsflachen

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

1 |[F] | -FuBweg




GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache

Parkanlage und
Spielbereich C (Spielbereich fiir Kleinkinder)

Private Grunflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG

e — e — — —

000060000

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen,
Strauchern und Hecken

Anzupflanzende Einzelbdume - Standortvorschlag nach Griinordnungsplan variabel
ausschlaggebend ist die vorgegebene Anzahl pro Grundstiick

Zu-erhaltender Striucher- und Heckenbestand

Zu erhaltende Einzelbdume

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
EEEERERE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—@——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
'———-S—t- —_—— . = ——— = —‘
L _ ' _ | Flachefir Stellplatze | Ga Flsiche far Garagen
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
A

Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit
Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger
Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
ab 0.7 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten




BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———o——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

i ] Vorhandene Gebaude

* nicht katasteramtlich eingemessenes Gebdude
@ Vorhandener Baum -
@ Baudenkmal

—— &——  Vorhandene Leitungen (-unterirdisch)

§ _o&—— Vvorhandene Ga sleitung

£ o——  Vorhandenes 10kV - Kabel
O Vorhandene Trafostation
—_—— Vorhandenes Informationskabel

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

3)

Gem. § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO werden die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergn-
gungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8, § 7 (2) Nr.2 und § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemaB § 7 (2) Nr. 7 zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr. 1 BauNVO nur ab 1.
Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die bereits bestehenden Wohnungen im
Erdgeschoss einschlieBlich deren Erweiterungen.

Die gemaR § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zul&ssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr. 1 BauNVO
nur ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die bereits bestehenden
Wohnungen im Erdgeschoss und ihre Erweiterungen.

Im Sinne des § 7 (4) Nr. 2 BauNVO sind die gemaB § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen Wohnungen

im Erdgeschoss méglich, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

- die Wohnung ist nachweislich aus betrieblichen Griinden notwendig

— die Wohnung wird von der HauptstraBe abgewandt errichtet (ausgenommen Zugang)

— die Wohnung nimmt gemaf § 7 (4) Nr. 2 BauNVO nicht mehr als 33 % der Bruttoge-
schossfléache im Erdgeschoss in Anspruch.

Im Kerngebiet sind geman § 7 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssige Tankstellen aus-
geschlossen.

Gem. § 12 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nurinnerhalb derfestgesetzten iberbau-
baren Flache, im seitlichen Grenzabstand, und zwar nur bis zur Hohe der gartenseitigen=riickwarti-
gen Baugrenze, oder in den ausdricklich dafiir vorgesehenen Flachen (GST) zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je angefangener 4 Stellplatze mindestens 1 grof3-
kroniger Laubbaum mit einer Mindesthéhe um 3,00 m bzw. einem Stammumfang von mind. 0,20 m zu
pflanzen,

Die mit bezeichnete Flache zur Anpflanzung im Suiden der 7. Anderung ist vollstandig mit
Gehdlzen (80% Straucher, 20 % Heister) der u. a. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzverband 0,25 in
der Reihe, 0,5 m zwischen den Reihen, 3-reihig versetzt) und als mind. 3 m hohe Hecke zu
entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Pflanzliste
Wabhlweise zu verwendende Arten und Mindestqualitaten
LHei, 3xv, mB,150-175 Str, 2xv, 100-125

Feldahorn Acer campestre Haselnuss - Corylus avellana
Hainbuche - Carpinus betulus  Weil3dorn - Crataegus monogyna
Vogelbeere - Sorbus aucuparia Pfaffenhitchen*  — Euonymus europaeus

Hundsrose Rosa canina

* giftige Frichte

4) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB dirfen Grundstiickszufahrten und -zuwege nur in einer Breite von
2,50 m (max. 4,00 m im Falle von Begegnungsverkehr) befestigt werden. Fir die befestigten
Teile der Grundstuicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfertigungen unzuléssig.
Ausnahmsweise konnen fur Hofflachen und Stellplatze aus Umweltschutzgriinden (Boden,
Grundwasser) auch versiegelnde Befestigungen (Asphalt, Beton) verwendet werden.

5) AusgleichsmafRnahmen (gem. § 9 (1a) BauGB) i
Die externen Ausgleichsmalinahmen bzw. -Flachen im Oko-Pool ,Briskenheide Ost* werden

@dem durch die Planung verursachten Eingriff entsprechend des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs anteilig als AusgleichsmalRnahmen bzw. -flachen zugeordnet.




HINWEISE

1)

2)

3)
4)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodentunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit )
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mianster
unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

Fuar den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festge-
setzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens
2 Jahre nachSatzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 2
Jahre nach Baubeginn durchzufihren. Grundlage ist ein Grinordnungsplan gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 81 BauONW. Inder Bauvorlage istgem. § 2 (2) Nr. 13 BauPufVO (Verordnung tber bautech-
nische Prifungen) im Freiflichenplan 1:100 ein nachprifbarer, rechnerischer Nachweis tiber die Ein-
haltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufligen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Satzung zur baulichen Gestaltung gem. § 81 BauONW.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG ist die Rodung der Gehdlze im Geltungs-
bereich der 7. Anderung nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (also im Winter zwischen dem 01.10. —
01.03.) zulassig. Eine Rodung / Féllung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstim
mung mit der Unteren Landschaftsbehdrde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.




FUR DIE 7. VEREINFACHTE ANDERUNG

Erweiterung der Uberbaubaren Flache in stidliche Richtung bis auf 5,00 m an die sudliche und 3,0 m
an die 6stliche Grundstiicksgrenze und Anpassung der Uberbaubaren Flache des dstlichen
Grundstiickes. Festsetzung der maximalen Baukorperhohe.

Festsetzung einer 2,50 m breiten Flache zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen an der 6stlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze mit erganzender
Pflanzvorgabe (vergl. textl. Festsetzung Nr. 3)

Erweiterung der Flache fur Stellplatze nach Stden und Anpflanzung von mindestens 5 Bdumen
(vergl. textl. Festsetzung Nr. 3)

Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 5 ,AusgleichsmafRnahmen*®

Aufnahme des Hinweises Nr. 4 zu artenschutzrechtlichen Belangen

QO O© © O

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.10.2012
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 7. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt
sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Ostbevern, den

Der Birgermeister
Schindler

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom bis
an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern, den

Der Birgermeister
Schindler

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom
bis an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern, den

Der Birgermeister
Schindler

Diese 7. vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Gemeinde als
Satzung beschlossen worden.
Ostbevern, den

Der Birgermeister Schriftfuhrer
Schindler
Diese 7. vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Ostbevern, den

Der Birgermeister
Schindler
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