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Konzepte / Planungen

Einzelhandelskonzept 2009
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Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011
Aktualisierung / Erganzung Einzelhandels-
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Bauleitplanung Wischhausstralle 2012 / 2013
Bauvoranfrage fiir den Ortskern 2012 / 2013
Bauleitplanung Am Rathaus 2013
Bauleitplanung Am Rathaus / Wischhausstral3e

P Einwohnerversammlung 11.03.2013




OSTBEVERN

i ich ul'éff“’lﬁﬂ
Konzepte / Planungen s

 Einzelhandelskonzept 2009
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« § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro):
groB¥flachiger Einzelhandel nur noch in Zen-
tralen Versorgungsbereichen (ZVB), d.h. in
Innen-, Neben- oder Nahversorgungszentren

« Erstellung ,Ostbeverner Liste” hinsichtlich der
Leitsortimente

» Bestandsschutz fur vorhandene Standorte
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Raumliche
Abgrenzung
des ZVB
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Einzelhandel
Gastronomis
Dienstlelstungen
Gemeinbedarf
Lesrstand
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= ZVE Ostbevern
potenzielle Entwicklungsflachen
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enrelevante Sortimente in Ostbevern

WZ-Nr. 52.32.0 medizinisch und orthopédische Arikel

WZ-Nr. 52.41 Haushalistextilien, Kurzwaren, Schneidereivedarf, Handarkeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche
WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Beleidungszubehdr, Kirschnerwaren

WZ-Nr.52.43.1; 52.43.2 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44.2 Wohnraumlzuchten {(Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

aus WZ-Nr. 5244 3 Haushaltsgegenstande (chne Mabel fir Garten und Camping)

WZ-Nr. 52.44 .4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52,447 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettwars)

aus WZ-Br. 52.45.1 Elektrische Haushaltzgerdte und elektrotechnische Erzeugnisss (Kleingerate)

aus WZ-Br. 52451 Elektrische Haushaltzgerdie und elekirotechnische Erzeugnisse (Grolgeradte; chne Einbaugerits)
WZ-Nr. 52.45.2 Gerdte der Unterhaltungselekironk und Zubehor

WEZ-Nr.52.453 Musikinstruments und Musikalien

WZ-Nr. 52.47 .1 Schreib- und Papisrwaren, Schul- und Blroartike! ohne Blrobedarf

WZ-Nr.52.47.2 Eiicher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52,452 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewserbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
WZ-Nr. 52.45.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52,486 Spielwaren, Basteln

WZ-Nr. 52.49.1 Blumen {Schnittblumen, Blumenbindesrzeugnisse, Trockenkiumen)

WZ-Nr.52.49.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiers

WEZ-Nr. ;52494 Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

WZ-Nr.52.49.5 Computer, Cemputerteile, periphere Einheiten und Software

WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobilislefone

WZ-Nr. 52,497 Fahrrader, Fahrradigile und Zubehér

aus WZ-Nr. 52.45.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2 Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate
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» Festlegung der Nahversorgungsstandorte
— Penny, Lienener Damm
— Netto, EngelstraBBe
— Aldi, WischhausstraBBe (planungsrechtl. Bestandsstandort)

« Festlegung von Leitzielen
— Starkung ZVB
— Sicherung Nahversorgungsangebote

— Standortvertragliche Entwicklung des groBflachigen nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandels an Fachmarktstandorten

— Festigung und Erhéhung der Kaufkraftbindung
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Nahversorgungsrelevante Sortimente in Ostbevern

WZNr 52,111,522 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmittein

WZ-Nr.52.31.0 Apotheken
WZNr. 52.33.1 kosmetische Erzeugnisse und Komperpflegeartikel
WZNr 52332 Drogerieartikel ohne Femc_he\rlkallen. Saaten- und Pflanzenschutzmittel,

Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster

s WZ-Nr. 5249.2 und Ziervigel (ohne Futter fiir GroRtiere in Grofgebinden)
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 Festlegung von Potenzialstandorten
- Grevener Damm / Nordring
- Grevener Damm ,Betonsteinwerk”
- BahnhofstraBe Umfeld ,Alter Friedhof”
- EngelstralBe / Bahnhofstral3e
- Westbeverner StraBe Umfeld Friedhof
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« Integriertes Handlungskonzept 2011
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Integ riertes OSTBEVERN >
Handlungskonzept 2011 Narlch V7

Kernaussagen

« Geeignet grofB3e Flachen fir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels stehen im Ortskern nur
mittelfristig zur Verfligung

« Als potenzielle Einzelhandelsflache steht
insbesondere das Rathausumfeld im Zusammen-
hang mit der geplanten Erweiterung / Sanierung
des Rathauses im Fokus einer méglichen mittel-
fristigen Entwicklung
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 Einzelhandelskonzept 2009

« Integriertes Handlungskonzept 2011

« Vorhaben an der WischhausstraBe 2011

« Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011

« Aktualisierung / Erganzung Einzelhandels-
konzept 2012

 Bauleitplanung Wischhausstralle 2012 / 2013

« Bauvoranfrage fur den Ortskern 2012 / 2013

 Bauleitplanung Am Rathaus 2013

 Bauleitplanung Am Rathaus / WischhausstraBBe
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Vorhaben an der OSTBEVERN
WischhausstraBe 2011 Ntk "9

Vorstellung Planungsabsichten am Bestandsstandort
Aldi Wischhausstra3e

« Neubau Aldi-Markt mit VK > 900 m?

« Nutzungsanderung Aldi-Markt in Drogeriefach-
markt

« Aufgabe Getrankefachmarkt
« Erweiterung Textilfachmarkt

Folge: Auswirkungen auf ZVB sind zu untersuchen
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Vorhaben an der OSTBEVERN
WischhausstraBe 2011 Ntk "9
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« Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011
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Auswirkungs- und OSTBEVERN D
Vertraglichkeitsanalyse 2011 —L

Ergebnis der Analyse

» Keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
durch Umsatzumlenkungen zu erwarten

« Keine unmittelbar negativen stadtebaulichen
Folgewirkungen aus der Planung abzuleiten,
trotzdem ist eine Abwagung zwischen der poten-
ziellen Entwicklung des Zentrums und einer Ver-
besserung der gemeindlichen Versorgungssitua-
tion insgesamt vorzunehmen

« Ruckholeffekte zu erwarten aufgrund Nebenein-
kaufen in anderen Stadten
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« Aktualisierung / Erganzung Einzelhandels-
konzept 2012
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Aktualisierung / Ergénzung osmevein>
Einzelhandelskonzept 2012 alich il

Feststellungen des Konzeptes Februar 2012

« Derzeitige Kaufkraftabflisse bei nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sind festzustellen

« Insbesondere durch das Fehlen eines leistungsfahigen
Drogeriefachmarktes sind Abflliisse an andere Standortlagen
mit entsprechendem Angebot wie z. B. Telgte-Orkotten
erkennbar.

+ Die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes im Ortskern wirde
eine Magnetfunktion fir die weitere Entwicklung des Ortskerns
Ubernehmen kdnnen. In diesem Zusammenhang gilt es daher
zu prufen, inwieweit die Errichtung eines entsprechenden
Fachmarktes innerhalb des Hauptzentrums zu realisieren ware.

Folge: Alternativenpriifung notwendig
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Einzelhandelskonzept 2012 alich il

Alternativenprifung Februar 2012

« Derzeitig kein geeignetes Objekt oder keine ausreichend groB3e
Flache im Ortskern vorhanden.

 Lediglich auf mittlere Sicht ergabe sich durch die Umsetzung
der Empfehlungen aus dem integrierten Handlungskonzept
eine mogliche Option.
Diese ist wie folgt zu bewerten:

Die Verfugbarkeit der Flache ist durch die derzeitigen Eigen-
tumsverhaltnisse mit derzeit vielen Eigentimern nicht geklart.

Angesicht der eher geringen GrundstiicksgroBe ist die
Errichtung einer wirtschaftlich tragfahigen Betriebsanlage
zumindest fraglich.

Ergebnis:

Eine Realisierung der Planungen ist angesichts realistischer

Planungsfristen in den nachsten funf Jahren nicht zu erwarten.
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Aktualisierung / Ergénzung osmevein>
Einzelhandelskonzept 2012 alich il

Ausweisung
eines Nah-
Versorgungs-
zentrums an

; 6 der Wisch-
hausstralBe
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« Bauleitplanung WischhausstraBe 2012 / 2013
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Bauleitplanung _—
WischhausstraBBe 2012 / 2013 T

Zur Realisierung des Planvorhabens Wisch-
hausstral3e ist die Anpassung der Sortimente
und der GroBenangaben fir die Verkaufs-
flachen sowohl im Flachennutzungsplan als
auch im Bebauungsplan Nr. 56 ,Sondergebiet
WischhausstraBBe” notwendig.
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Bauleitplanung _—
WischhausstraBBe 2012 / 2013 T

Festsetzung der Verkaufsflichen im  rechtskréftigen
Bebauungsplan

Fir das Sonstige Sondergebiet SO ,groBflachige
Einzelhandelsbetriebe” sind folgende Sortimente als
Hauptsortiment zulassig festgesetzt:

Lebensmitteleinzelhandel VK 950 m?
Textilhandel VK 550 m?
Sonderposten VK 310 m?
Getrankemarkt VK 350 m?
2.160 m?
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Bauleitplanung OSTBEVERN

WischhausstraBBe 2012 / 2013 gl e

Festsetzungﬂ der Verkaufsflachen im Rahmen
a) der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

b) desgebauunqsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Wischhaus-
stral3e”

SO 3 -grofB3flachiger Einzelhandel- Nahversorgungszentrum

(a) Textilfachmarkt VK max. 650 m?
zzgl. Dienstleistung

(b) Drogeriefachmarkt VK max. 680 m?

zzgl. Backerei VK max. 50 m?

(c) Lebensmitteldiscounter VK max. 920 m?

2.300 m?
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Bauleitplanung _—
WischhausstraBBe 2012 / 2013 T

Festsetzung der Verkaufsflachen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 56 ,Sondergebiet WischhausstraBe”
LS/ SO 3 ()
7 A | Textilmarkt

VK max. 650 m?
Dienstleistungen

SO 3 ()
Drogeriefachmarkt

VK max. 680 m?
Béckerei VK max. 50 m?

SO 3 (¢)
Lebensmitteldiscounter
VK max. 920 m?

27 Einwohnerversammlung 11.03.2013
Bauleitplanung OSTBEVERN
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Aktuelle Rechtsprechung
Urteil OVG NRW 20009:

§ 24 a LEPro stellt kein verbindliches Ziel der Raum-
ordnung dar

Ergebnis:

Kommunen sind nicht mehr zwingend an die Vor-
gaben des § 24 a LEPro gebunden, Abweichung im
Rahmen der planerischen Abwagung sind noch
moglich
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Bauleitplanung _—
WischhausstraBBe 2012 / 2013 T

Vorgebrachte Anregungen aus der Offenlegung
hinsichtlich der Ausweisung der VK fir einen
Drogeriefachmarkt sowohl seitens der Trager
offentlicher Belange als auch seitens der betroffenen
Offentlichkeit kdnnen aufgrund der fehlenden kurz-
fristigen  Alternativenumsetzung im  Ortskern
abgewogen werden.

-> Ziele der Raumordnung werden beachtet
Vorgehen:

« 12.03.2013 UPA geplanter Satzungsbeschluss

« 14.03.2013 Rat geplanter Satzungsbeschluss
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 Bauvoranfrage flir den Ortskern 2012 / 2013
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Bauvoranfrage fiir den Ortskern osmseverii > |
2012 / 2013 il v

Bauvoranfrage fur den Neubau eines
Drogeriefachmarktes auf dem Grundstick
SchulstraBe im September 2012

Antrag auf Bebauungsplananderung gestellt
am 27.11.2012
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 Bauleitplanung Am Rathaus 2013
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Bauleitplanung OSTBEVERN D
Am Rathaus 2013 Natrlich e

Beschluss Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Am Rathaus” am 11.12.2012

Folge:
Vorlage UPA 19.02.2013
Bestrebungen auBlerhalb Ortskern einzustellen
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 Bauleitplanung Am Rathaus / Wischhausstral3e
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Bauleitplanung OSTREVERNS
Am Rathaus / WischhausstraBe ailich V48

Folge:
Erklarung Firma Rossmann vom 12.02.2013

Wir haben uns mit unserer Ansiedlung ein-
deutig und ausschlieBlich fir den Standort
.Wischhausstralle” neben Aldi entschieden.

Ein anderer Standort innerhalb der Stadt
kommt flr uns nicht in Frage.”
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Bauleitplanung OSTREVERNS
Am Rathaus / WischhausstraBe gl e

Beschlusslage UPA 19.02.2013

Bestrebungen auBerhalb des Ortskerns
werden nicht eingestellt
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Urheberrechtshinweis IR

Naiclich ¥l

Die Inhalte dieser Prasentation (Texte, Grafiken, Logos,...) und die Prasen-
tation selbst sind urheberrechtlich geschiitzt. Diese wurde durch die
Gemeinde Ostbevern selbstandig erstellt.

Ohne vorheriger schriftliche Genehmigung der Gemeinde Ostbevern
dirfen diese Prasentation und / oder Teile daraus nicht weitergegeben
werden, weder durch Fotokopien oder andere — insbesondere elektro-
nische — Verfahren.

Zuwiderhandlungen werden gerichtlich verfolgt.
Hinweis:

Diese Prasentation ist ohne mindliche Ausfiihrungen unvollstédndig!
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