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Protokoll iiber die Einwohnerversammlung zum Thema

Datum:
Beginn / Ende:
Ort

Teilnehmer:

Einzelhandel in der Gemeinde Ostbevern

11022012
19.30 Uhr / 22.00 Uhr
Aula der Josef-Annegarn-Schule Ostbevern

[m Podium:

Ulrich Brandt, CDU-Fraktion

Dr. Mainrad Aichner, FOP-Fraktion

Peter Eisel, SPD-Fraktion

Jochem Neumann, Fraktion Blindnis 90 / DIE GRUMEN

Jirgen Hoffstadt, Vertreter des Gewerbevereins Ostbevern eV,

Hubertus Hermanns, Vorsitzender des Umwelt- und Planungsaus-
schusses

Joachim Schindler, Blrgermeister

Im Forum: -
sieche beigefligte Anwesenheitsliste (Anlage 1)

1, Erffnung der Versammlung

Herr Schindler begriifit die Blrgerinnen und Birger und stellt die Teilnehmer
auf dem Podium vor und erldutert den Ablauf der Einwohnerversammiung.

2. Prisentationen zur Einzelhandelssituation in Ostbevern sowie Stellung-
nahme der Fraktionssprecher

Herr Schindler informiert die Anwesenden anhand der als Anlage 2 beigefiig-
ten Prasentation lber die aktuellen Konzepte und Bauleitplanungen zur Einzel-
handelssituation in Ostbevern.
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Anschliefend nimmt er wie folgt Stellung:

Die Entscheidung ist nicht leicht. Zu wahlen ist zwischen dem Angebot, jetzt
und an der WischhausstraBe sinen Drogeriefachmarkt bauen zu kdnnen und
gleichzeitig einen neuen, groReren ALDI zu erhalten oder abzuwarten, bis sich
ein Drogeriemarkt im Ortskern ansiedelt. Letzteres ist nach dem Beschlussvor-
schlag, den Ortskern zu stérken und die Bestrebungen zur Ansiedlung eines
Drogeriemarktes an der Wischhausstrafe einzustellen, mit der endglltigen Ab-
sage der Firma Rossmann fiir mich zu vage und keine Alternative flir den Ort.

Wir brauchen kurzfristig wieder ein Angebot vor Ort. Das starkt den gesamten
Ort, wenn auch nicht das Zentrum in dem gewlnschten Mab.

Wir kénnen hier als Gemeinde auch nur den stédtebaulichen Rahmen setzen,
Danach ist ein Drogeriemarkt im Zentrum auch schon jetzt zuldssig. Uker die
Ansiedlung entscheiden letztendlich die Drogeriemarktketten — und rwar nach
Umsatzerwartungen.

Fr Ostbevern und seine Biirgerinnen und Blrger — die zur Zeit in den Nach-
barort fahren miissen — ist ein Drogeriemarkt an der Wischhausstrale jetzt um-
setzbar und fur mich die einzig greifbare und damit bessere Losung. Von ei-
nem Spiel auf Zeit zu Lasten der Kundinnen und Kunden verspreche ich mir
nicht den erhofften Erfolg.

Allen Podiumsteilnehmern wird die Méglichkeit gegeben, eine Stellungnahme
abzugeben.

Herr Schindler:
Herr Hoffstddt, warum sitzen Sie im Podium? Ich habe einen Vertreter des Ge-
werbevereins erwartet und nicht Sie als meinen Vorganger im Amt.

Herr Hoffstddt:

Ich befinde mich seit etwa 3 Jahren nicht mehr im aktiven Dienst. Ich bin selb-
standiger Immobilienberater und Mitglied im Gewerbeverein. Da ich fachlich
im Thema bin, hat mich der Vorstand des Gewerbevereins gebeten, im Pedium
zu sitzen. Es handelt sich um ein komplexes Thema. Die Einzelh@ndler missen
sich um ihr Geschaft kiimmern und kiéinnen sich somit nicht intensiv einarbei-
ten.
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Der Gewerbeverein schlieBt sich dem Vorwort des Integrierten Handlungskon
zeptes an, das Zentrum zu entwickeln. Selbst im Leitbild der Gemeinde steht,
dass die Attraktivitdt des Ortskerns gesteigert werden soll. Dies kann der Ge-
werbeverein derzeit nicht erkennen.

Im Einzelhandelskonzept 2009 wurden die Grenzen des zentralen Versor-
gungsbereichs bewusst eng gezogen. Im Rahmen der Aktualisierung 2011 war
eine Alternative nicht erkennbar, so dass der Standort an der Wischhausstrale
als Nahversorgungszentrum hinzugekommen ist. Nun ist aber auch eine Alter-
native im Ortskern bekannt geworden und das Konzept ist zu aktualisieren.

Wenn Rossmann gefragt wird, welchen Standort er bevorzugt, nennt er natiir-
lich die 1 A-Lage an der WischhausstraBe. Der Expansiansleiter darf nichts an-
deres sagen, als dass ein anderer Standort als dieser nicht in Frage kammt.

Die Fachbehérden haben gegen den Standort an der WischhausstralBe Beden-
ken geduBert. Warum werden diese zurlickgewiesen? Andere Kommunen ha-
ben die gleichen Probleme, z.B. Drensteinfurt und Sendenhorst.

Was ist uns wichtiger? Der Drogeriemarkt oder der Erhalt der bestehenden
Einzelhdndler? Wer will ein Geschaft im Ortskern eriffnen, wenn dieser nicht
gestarkt wird,

Der Gewerbeverein hat mit Unterstltzung der Einwohner rund 900 Unterschrif-
ten eingereicht und begriiBt die Einwohnerversammlung. Warum muss die
Entscheidung am kommenden Donnerstag getroffen werden?

Herr Brondt:

Der Gewerbeverein kann grundsatzlich frei entscheiden, durch welches Mit-
glied er auf dem Podium vertreten wird. Im Rahmen der Entscheidung im
Haupt- und Finanzausschuss haben wir gemeint, dass der Vorstand oder die
Vertretungsherechtigten des Einwohnerantrags im Podium sitzen wirden. Es
ist eher ungewchnlich, dass der Vorgénger von Herrn Schindler ins Rennen
geht, obwohl er zugesagt hat, dass er sich aus der Politik heraushalt. letzt er-
kennen wir, wer den Gewerbeverein steuert.

Die CDU-Fraktion sieht den Standort innerorts als optimal an, es fehlen jedoch
die Interessentzn. In einem internen Gesprach mit den Fraktionsvorsitzenden
und den Fachbehdrden hat der Vertreter von Rossmann bereits entsprechen-
des angedeutet. Andere Betreiber haben kein Interesse bekundet und selbst
ein neutraler Planer hat festgestellt, dass die Flache im Ortskern nicht ausrei-
chend ist, Everswinkel, Drensteinfurt und Sendenhorst haben keinen Droge-
riemarkt, obwohl Flachen innerorts verfligbar sind.

Die CDU steht zu den Zielen des integrierten Handlungskonzeptes, deshalb hat
die CDU den Antrag gestellt, dass auch das Rathausumfeld Gberplant wird.
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Wird der Bebauungsplan Nr. 56 eingestellt, ist der Neubau eines Aldi-Marktes
(iber 800 m? wegen rechtlicher Anderungen zukinftig schwierig. Betriebswirt-
schaftliche Kriterien sind entscheidend fur einen Ansiedlungsstandort. Das
Festlegen auf einen von den Betreibern nicht gewlnschten Standort ist ein Po-
kerspiel,

Wenn Ostbevern keinen Drogeriemarkt hat, trifft es junge Familien. Ein umfas-
sendes Warenangebot ist ein wichtiger Standortfaktor.

Herr Dr. Aichner:

Die groBe Mehrheit unserer Fraktion hat sich darauf festgelegt, dass der Dro-
geriemarkt in den Crtskern gehért. Dieser muss belebt und attraktiviert wer-
den. Der Drogeriemarkt ist ein Magnet flr Kaufer.

Das Areal und ein einheimischer Investar sind vorhanden, Wir sollten den Feh-
ler von der HauptstraBe nicht wiederholen. Wenn wir den Standort an der
WischhausstraBe unterstitzen, bauen wir ein Nebenzentrum auf, welches einen
langfristigen Schaden fiir den Ortskern bedeuten wird. Die Fachbeh&rden ha-
ben ebenfalls Bedenken vorgebracht.

Die Biirger haben das integrierte Handlungskonzept mitgestaltet, wenn wir
leere Lokale haben, macht es keinen Sinn, den Ortskern zu attraktivieren. Mit
den kommenden Schritten gestalten wir die Zukunft von Ostbevern fur die
nachsten 10 Jahre,

Herr Eisel:

Wir stimmen der Attraktivierung des Ortskerns zu. Diese muss auch anders
mdaglich sein. Ein unabhangiger Stadteplaner und die Betreiber haben gesagt,
dass die verfliigbare Flache am Rathaus kein gesigneter Standort ist. Andere
Standorte sind derzeit nicht vorhanden.

Ostbevern bendtigt kurzfristig einen Drogeriemarkt, dies ist jedoch derzeit nur
an der WischhausstraBe realisierbar.

Herr Neumann:
Ich habe im Pedium einen Initiator des Einwehnerantrages oder einen Vertre-
ter aus den Reihen der Einzelhdndler erwartet.

Wirden wir uns nur Gber einen Drogeriemarkt unterhalten, ist die Standort-
wahl| der CDU und der SPD in Ordnung. Die Frage ist jedoch zukunftsweisend

fur Osthevern.
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Wie in unserem Wahlprogramm im Jahr 2009 sehen wir uns als Schrittmacher
fur Ostbevern und unterstitzen den Wunsch der Gewerbetreibenden. Warum
lassen wir uns von den Handelsketten varschreiben, wo sie ansiedeln wollen?

Ein Drogeriemarkt hinter dem Rathaus kann rentabel wirtschaften,

Diskussionsrunde

Herr Schindler erdfinet allen Teilnehmerlnrnen die Méglichkeit, Fragen zu stel-
len.

Herr Winkels (Gewerbetreibender):

Ich habe eine Frage an Herrn Brandt: Wieso wird der Gewerbeverein von Herrn
Hoffstadt gesteuert? Herr Hoffstadt ist ehrenamtlich tatig und Mitglied im Ge-
werbeverein, Er vertritt die Interessen der Einzelhdndler und Handwerker.

Herr Brandt:
Ich kenne die Handschrift von Herrn Hoffstadt, Steuern ist vielleicht die falsche
Bezeichnung, besser ist, er berat maligeblich den Gewerbeverein.

Herr Winkels (Gewerbetreibender):
Welche Institutionen oder Stadteplaner haben sine unabhdngige Analyse zum
Standort am Rathaus gemacht?

Herr Brandt:

Ich habe den MNamen des Planers vorhin nicht genannt. Die Vorstellung hat in
nichtoffentlicher Sitzung stattgefunden Es war das Biro Tischmann & Schroo-
ten im Auftrag der Gemeinde Ostbevern.

Herr Hosker (Gewerbetreibender):

Herr Brandt, sie haben doch nur Angst vor den politischen Gegnern.

Die Selbstandigen haben andere Ansichten als die Fraktionen und Herr
Hoffstadt vertritt uns gut.

Warum eilt die Entscheidung?

Herr Brandt:
Es besteht Eilbediirftigkeit, da Mitte des Jahres landesplanerische Anderungen
anstehen. Grolflachiger Einzelhandel ist dann vermutlich nicht mehr moglich.

Herr Hasker (Gewerbetreibender):
Die Einzelhandler miissen ums Uberleben kimpfen. Habt ihr euch schon mal

darliber Gedanken gemacht?
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Herr Brandt:

Wenn Rossmann nicht kommt, wird sich die Situation in Ostbevern nicht verb-
essern, Einkaufe aus dem Drogeriebereich werden in Telgte und in anderen Or-
ten gemacht, Nebeneinkaufe dann zwangslufig auch.

Herr Hosker (Gewerbetreibender).

Herr Hoffstddt, ist die Entscheidung notwendig? Gibt es nie wieder eine Mdg-
lichkeit?

Herr Hoffstddt:

Es wird Druck gemacht, dass Aldi schlisBen wiirde, Aldi wiirde dies nicht tun,
das Geschaft lauft gut. Die Bedenken des Grundstiickseigentimers sind nach-
vollziehbar, da Aldi den Pachtvertrag eventuell kindigt, damit die Mieten neu
verhandelt werden kénnen. Wir sollten keine Panik verbreiten.

Der Vergleich mit Everswinkel ist nicht maglich, da dort im Ortskern kein Dro-
gerieangebot in einem Supermarkt vorhanden ist.

Herr Uenning (Gewerbereibender):

Ich versuche den Zeitdruck zu verstehen. Ist die Vereinbarung zwischen Aldi
und Ressmann bis zum 31.03.2013 befristet?

Es wird sich kein Alternativbetreiber flir den Criskern melden, wenn Rassmann
an der WischhausstraBe im Gesprach ist.

Herr Brandt, wer sind [hre Schitzlinge? Die Blrger oder die Einzelnandler?
Gibt es in der CDU einen internen Austausch? Ich denke da an den Damogra-
phie-Workshop.

Herr Brandt:

Wir haben keine Schiitzlinge. Die Versorgung mit Dingen des taglichen Lebens
soll sichergestellt werden. Irgendwo wird es immer wirtschaftliche Vorteile ge-
ben. Ziel ist die ordentliche Versargung flr die Ostbeverner Blrger.

Altere Menschen bekommen die Drogerizartikel im Ortskerr. Die Lage auler-
halk von Ostbevern ist nicht glicklich, jedoch besser, als wenn wir immer wo-
anders hinfahren mussen.

Frau Hermanns (Burgerin):

Junge Menschen sollen an den Ortskern gebunden werden, Ostbevern ist je-
doch nicht attraktiv, wenn wir immer woanders hinfahren missen, Wenn ande-
re Ketten nicht nach Ostbevern kommen wollen, ist Rossmann die einzige Al-
ternative. Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes ist fUr junge Menschen not-
wendig. Wir sind froh, wenn jemand nach Ostbevern kommt Wir sollten die
Maglichkeiten nutzen.
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Herr Hoffstadt:

Ein Drogeriemarkt ist notwendig, die Frage ist jedoch, wo. Bei einer Verkaufs-
flache van mehr als 700 m® sind auch andere Randsortimante wie Haushalts-
waren, Papier, etc. Randsortiment varhanden. Dies schrankt die Einzelhéndler
im Crtskern ein.

Eine Verkaufsfliche von 500 m?® reicht fiir einen Drogeriemarkt aus. Diese Gro-
Be ist auch auf der Visitenkarte des Expansionsleiters von Rossmann genannt.

Derartige Stellungnahmen zu Standortangaben werden oft unter Zeitdruck ge-
auBert. So kann es auch hier gelaufen sein.

Siedelt sich ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 500 m* im Ort an,
wird dieser von den Einzelhandlern begrifit. Wenn sich dieser am Aldi ansie-
delt, ist der Ortskern tot.

Frau Hermanns (Burgerin):
Eine Ansiedlung im Ortskern ist besser, wir haben aber keins Alternative.
Rossmann ist nicht auf Ostbevern angewiesen, wir haben keine Wahl,

Herr Haffstddt:
Wir kénnen auch warten. In 2 Jahren will Rossmann dann im Ortskern bauen.
Die Firmen schauen sich auch die Alterspyramiden an.

Die Vorlage zum Umwelt- und Planungsausschuss fir den 19.02.2013 mit dem
Beschlussvorschlag, die Planungen an der Wischhausstrale einzustellen, hat
rmich erfreut Nur weil Rossmann dann eine Email schickt, wird esine andere Ent-
scheidung gefasst.

Herr Schindler:

Die Bereitschaft von Rossmann lber den Ortskern zu sprechen, haben wir ge-
hutzt. Wir haben eine Alternativenprifung mit einem flr den Ortskernstandort
negativen Ergebnis durchgefiihrt. Dieses miissen wir akzeptieren.

Wenn wir keinen Drogeriemarkt am Ort haben, verlieren wir weiterhin an Kauf-
kraft. Der Ortskarn funktioniert auch mit kleinen Geschaften und fuBlaufigen
Verbindungen.

Frau Hermanns (Birgerin):

Der Ort ist attraktiv. Wenn wir Rossmann ziehen lassen, dann wird die bisheri-
ge Arbeit zunichte gemacht.
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Herr Volkery (Birger):

Es stellt sich nicht die Frage, ob Drogerie oder nicht. An der Wischhausstralle
werden Tatsachen geschaffen. Goldankauf oder dhnliches an der Hauptstrafe
ist nicht attraktiv. Der Weg ist der Falsche. Das ,ob" ist nicht gefragt. Wenn wir
die Kaufkraft aus dem Ort ziehen, k&nnen wir langfristig keine guten Investiti-
onen erwarten.

Die Politik muss zu ihren Beschllissen stehen. Rossmann spielt derzeit mit uns
und die Politik richtet die Fahne nach dem Wind.

Frau Méllenbeck (Biirgerin):

Fiir viele Burger ist das Einkaufen mit dem Pkw notwendig, da sie im AuBenbe-
reich wohnen. Ich versuche den drtlichen Einzelhandel zu unterstiitzen und
kaufe nach Maglichkeit in Ostbevern ein. Seit es kein Schuhgeschaft mehr gibt,
kaufe ich Schuhe aber in anderen Orten. Damit verknipft man in der Regel
auch andere Einkdufe, Ein Drogeriemarkt wird Ostbevern gut tun.

Es gibt bereits jetzt eine starke Verkehrsbelastung auf der Hauptstrale und auf
dem Rathausparkplatz. Fiir das Ortszentrum ist es wichtig, die Verkehrsstrome
zu lenken. Wie ist die Parkplatzsituation vorstellbar, wenn auch Rossmann an-
gesiedelt werden sollte? Es wird von 90 Stellplatzen auf dem Rathausparkplatz
gesprochen, ich kann aber nur 74 erkennen.

Herr Schindler:

Schon bei einer Verkautsfliche von 500 m?* wird es zu einer Mehrbelastung
kommen, die jedoch noch vertraglich sein wird. Im Zusammenhang mit den
UmbaumaBnahmen an der Hauptstralie, die mit dem Integrierten Handlungs-
konzept geplant sind, steht dieses zusatzliche Verkehrsaufkommen dem ge-
planten Raum fir begriinte Flachen und Aufenthaltsqualitat entgegen.

Frau Waolter (Blrgerin):

Die Position des Gewerbevereins ist verstandlich. Flir mich ist jedoch wichtig,
dass es zeitnah einen Drogeriemarkt in Ostbevern gibt. Ein Drogeriemarkt im
Ortszentrum lést nicht das Prebhlem des Einzelhandels. Die Attraktivitat sollte
auch von Seiten des Einzelhandels kommen.

Herr Uenning (Gewerbetreibender):

Ostbevern entwickelt sich flichenmaBig nach Nerden. Das passt nicht zu giner
Einzelhandelsansiedlung am Standort Wischhausstralie.

Glauben Sig, dass Telgte glicklich mit dem Standert Orkotten ist?
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Herr Schindler:
In Telgte wird die Situation gut bewdltigt. Denn durch den Standort Orkotten
werden auch auswartige Kunden angezogen, z. B. aus Ostbevern. Die Gemein-
de erhalt einen negativen Ruf, wenn sie keinen Drogeriemarkt hat. Das mdchte
ich verhindern.

Herr Flussel (COU-Ratsherr):

2008 wurden aneinander angrenzende Grundstiicke an der Hauptstralle durch
die Gemeinde angekauft. Warum ist es bis heute nicht gelungen, hier etwas zu
entwickeln, z. B, 2inen Drogeriemarkt?

Herr Schindler:

Die Flache bietet keinen ausreichenden Raum flr die Realisierung von Einzel-
handel mit grofien Verkaufsflachen. Zudem missen Steliplatze auf dem Grund-
stlick geschaffen werden. Eine Tiefgarage war damals angedacht, ist aber nicht
wirtschaftlich.

Ein Investor, der die Flachen von der Gemeinde erworben hat, hat einen Bau-
antrag gestellt. Die Erteilung der Baugenehmigung mit kleinteiligem Einzel-
handel steht kurz bevor.

Herr Fiissel (COU-Ratsherr):

Das Grundstick des aktuellen Investors am Rathausparkplatz ist kleiner als die
Flache an der Hauptstrae. An beiden Standorten ist es bisher nicht gelungen,
einen Betreiber eines Drogeriemarktes zu finden. Wie lange sollen wir noch
warten?

Herr Schinaler:

Wir haben mit dem Investor an der Hauptstrafie bezlglich der Ansiedlung ei-
nes Drogeriemarktes gesprochen und eine Absage erhalten. Filialisten orientie-
ren sich am Umsatz, daher wird die erzeugte Passantenfrequenz des Aldi att-
raktiver eingestuft als die des K+K-Supermarktes.

Herr Hoffstédt:

Die Ansiedlung von Einzelhandel im Ortskern bendtigt einen langen Atem. Am
05.07.2011 haben vier Gewerbetreibende ihr Interesse mit Planen eingereicht.
Dieser Antrag wurde bei Seite gelegt.

Herr Schindler.

Investoren aus Ostbevern sind gewlinscht. Mit den Interessenten habe ich vor
Einreichen der Pldane gesprochen. Diese haben in Gesprachen das Projekt ab-
gelehnt. Erst nach der Vorstellung von Planen anderer Investoren im UPA kam
die erneute Anfrage.
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Herr Droste (Burger):

Als Anwohner der SchulstraBe wéare ein Drogeriemarkt zum Einkaufen ideal.
Die Neubaugebiete allerdings liegen im Norden Ostbeverns, das Ortszentrum
liegt im Sitden. Die Birger fahren Uberwiegend mit dem Auto zum Einkaufen.
Woa sollen die erforderlichen Parkpldtze hin? Wie ist die erwartete Verkehrsbe-
lastung einzuschdtzen?

Herr Hoffstadt:

Die Strallen missten entsprechend hergerichtet, neue Stellplatze geschaffen
werden, Hierfur konnten sogar Teile der Grinflache auf dem Rathausgrund-
stlick als Alternativflache in Betracht kommen. Die Obstbaumwiese als Griinfla-
che ist jedoch nicht in Frage zu stellen.

Herr Dr. Aichner:

Es gibt einen Zwiespalt zwischen der Verkehrsthematik und der Attraktivitat
bzw. den gewlinschten Ruhezonen im Ortszentrum, Hierzu muss es detaillierte
Planungen geben. Der Verkehr und Anlieferverkehr wird sich jedoch stets als
Problem darstellen. Die Anlieger sind in die Gesprache einzubeziehen.

Herr Brandt:

Es ist richtig, dass die Verkehrsverhaltnisse in Ostbevern nicht optimal sind. Es
gab und gibt Uberlegungen zu Verbesserungen, die z B. die Pompel betreffen,
die den Verkehr an der HauptstraBe behindern, sowie auch Malnahmen des
begegnungsfreien Verkehrs und Geschwindigkeitsregelungen. Abstimmungen
hierzu dauern jedoch an.

Herr Schindler:

An der HauptstraBe stehen nicht unendliche viele Flachen fir Parkplatze zur
Verfligung. Die Kunden wallen var den Schaufenstern parken kénnen. Eine Op-
tion ist das Parken in zweiter Reihe hinter der Bebauung an der Haupt- und
Bahnhofstralie. Mit Fuwegen zwischen den Hausern soll der Zugang zu den
Geschéaften gewahrleistet werden. Eine Einbahnstralienregelung und ahnliches
ist noch zu Uberprifen.

Frau Breuer (CDU-Ratsfrau):
Die Bewchner aus den AuBenbereichen fahren ohnehin mit dem Auto. Derzeit
fahren sie nach Telgte und machen da auch die weiteren Einkaufe.

Fraou Harmann (BLirgerin).

Menschen mit Behinderung kénnen nicht mit dem Auto einkaufen fahren. Die
Gemeinde sollte auch diese Bevolkerungsgruppen unterstutzen. Dazu gehdrt
ein Drogeriemarkt im Ortskern.
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Herr Hoffstddt

Die Anforderungen von Rossmann passen auf den Standort im Ortskern. Das
Land NRW sagt im Entwurf des Landesentwicklungsplans - Sachlicher Teilplan
Grofflachiger Einzelhandel auch, dass kein groBflichiger Einzelhandel mehr
auf der griinen Wiese entwickelt werden soll. Es besteht die konkrete Gefahr,
dass wir vor Inkrafttreten der neuen Regelungen dieses wichtige Ziel unterlau-
fen werden.

Herr Schindler:

Aldi will sich am Standort Wischhausstrale mit einem neuzeitlichen Erschei-
nungshild aufstellen. Fiir einen Aldi im Ortszentrum sind die erforderlichen
Parkplatze nicht realisierbar. Der Neubau fir Aldi und die Ansiedlung von
Ressmann am Standort Wischhausstralie sind als Paket zu sehen. Es gibt keine
andere realistische Chance.

Herr Horstrmann (Gewerbeverein Ostbevern e V.):
Rossmann fordert Ladenflichen ab 500 m® Verkaufsflache und expandiert
stark, im letzten Jahr gab es 120 neue Filialen.

Warum muss der Drogeriemarkt in Ostbevern dann unbedingt grofier sein? In
allen Konzepten wird erklart, dass das Ortszentrum gestarkt werden soll. Das
funktioniert nur mit einem Ankermieter.

Was tun die Politik und Verwaltung fiir den Standort im Ortszentrum? Wenn
500.000 € fir Drogeriewaren aktuell aus Ostbevern abfliefen, was flieBt aus
dem Ortszentrum flir andere Sortimente ab, wenn sich Rossmann und der gro
Bere Aldi an der Wischhausstralle ansiedeln?

Herr Schindler:

Diz Gemeinde hat Immobilien im Ortszentrum gekauft, um die Entwicklung
des Zentrums weiter voranzutreiben. Das ist keine Selbstverstandlichkeit.

Die 500.000 € gehen bislang an andere Orte verloren. Mit einem Standort
WischhausstraBBe kann der Umsatz wieder nach Ostbevern geholt werden.

Herr Eisel:
Es ist nur gine Behauptung, dass es ohne Drogeriemarkt im Ortszentrum nicht
weitergeht.

Herr Brandt;
Optimismus ist notwendig, denn die Stimmung ist auch entscheidend fir In-
vestoren. Wenn ein attraktives Angebot im kleinteiligen Einzelhandel vorhan-
den ist, konnen auch Kunden gewonnen werden. Die Gemeinde kann das je-
doch nur geringflgig beeinflussen.
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Herr Horstmann (Gewerbeverein Qsthevern e V.):
Wenn wir keinen Drogeriemarkt in das Ortszentrum bekommen, welche ande-
ren Ankermieter sind vorstellbar?

Herr Schindler:

Die Industrie- und Handelskammer zeigt sich hier realistisch und mochte den
Ortskern starken. Sie wissen aber auch, dass die Frequenz im Ort nicht fur ei-
nen Drogeriemarkt ausreichend ist.

Herr Riesenbeck (Blrger):

Wir brauchen einen Drogeriemarkt in Ostbevern. Ich bitte zu bedenken, dass
die aktuell zuldssige Geschossflachenzahl durch den Antrag des Investors am
Rathaus erhéht werden soll. Die Wohnungen in den Obergeschassen des sehr
massiven Objektes schrinken die Lebensqualitdt der direkten Anlieger uner-
traglich ein.

Herr Hoffstaat:

Bei einer Wohnlage im Zentrum ist jedoch von anderen Voraussetzungen zu
sprechen als in einem Wohngebiet. Durch kleinere Plandnderungen wird die
Situation aber ertraglich sein.

Herr Uenning (Gewerbetretbender):
Reicht der bestehende Aldi nicht aus? Ein Aldi mit mehr Verkaufsflache fihrt
auch mehr Non-Food-Artikel. Fehlentwicklungen sind zu verhindern.

Herr Schindler:
Letztlich entscheiden die Kunden Uber ihren Einkauf.

Herr D°Alo (Gewerbetreibender):

Seit 10 Jahren will man die Situation verbessern. Es gibt kaum noch und nur
wenig attraktive Geschéfte an der HauptstraBe. Die optische Veranderung von
Lokalen bedeutet aber auch eine Investitian. Hierflr ist dann aber auch ein Ein-
kommen natwendig. Daran kann zuch ein neuer Drogeriemarkt nichts dndern.

Herr Schepers (CDU-Ratsherr):

Ostbevern ist zu klein. Rossmann ist derzeit schon in Telgte und Warendorf an-
sassig. Woher kommt die Gewissheit, dass Rossmann in zwei Jahren nach Ost-
bevern kommt? Wir verlieren Kaufkraft durch Nebeneinkaufe in den andaren
Stadten, Wir muissen attraktiv bleiben und Kaufkraft zurlickhalen.
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Herr Dr. Aichner:

Solange die Alternative ,Wischhausstrae” aufrecht erhalten wird, wird Ross-
mann nur den Standort Wischhausstrafle wahlen. Wenn die Alternative nicht
mehr besteht, wird Rossmann auch in das Ortszentrum gehen. Es gibt auch
andere Betreiber. Dig kénnen auch fiir Ostbevern in Frage kommen,

Herr Neumann:
Wir wissen nicht, wie es weitergeht. Aber wer nicht kampft, hat schon verloren.
Wir kampfen flr die Ortsmitte.

Herr Lining (Gewerbetreibender):

Der Vorsatz, das Ortszentrum zu stdrken, ist komplett gescheitert. Denn pas-
siert st bisher wenig. Rossmann baut Druck auf, um an die Wischhausstralie
gehen zu konnen. Auf den Flachen an der Hauptstrafie 38-42 wird nach vielen
Maonaten immer noch nicht gebaut.

Herr Schindler:

Die Gemeinde kann nur die Rahmenbedingungen schaffen. Der Einzelhandel
insgesamt hat strukturelle Probleme, die von Ostbevern nicht geldst werden
kénnen. Die Bautatigkeiten an der Hauptstralle starten bald. Die Gemeinde hat
auf viele Dinge aber keinen Einfluss. Es wird schwierig sein, dauerhaft Einzel-
handel an der Hauptstralie zu positionieren.

Herr Liining (Gewerbereibender).

Der Standort an der Wischhausstrafie ist kontraproduktiv, denn es werden ne-
ben Drogeriewaren auch weitere Randsortimente angeboten werden, die auch
die Einzelhandler im Ortszentrum verkaufen.

Herr Schindler:
Eine Ansiedlung auBerhalb des Ortskerns ist nur dann kentraproduktiv, wenn
Alternativen im Ort vorhanden sind.

Herr Silge (Blrger):

In anderen Orten gibt es auch kleinere Drogeriemarkte in den Zentren, z.B. in
Freckenhorst. Wir missen uns nur darum kOmmern. Es ist nicht verstandlich,
dass die Stellungnahmen der Fachbeh&rden nicht ernst genommen werden. In
Osthevern gibt es keinen Notstand an Drogeriewaren. Und wenn wir was ent-
wickeln wollen, dann scllte das im Ortszentrum passiersn.

Herr Schindler:

Es wurde mit anderen Gemeindan gesprochen. Fur Alternativen im Ortszent-
rum ist unternehmerisches Engagement vorausgesetzt.
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Herr Zumhasch (SPD-Ratsherr):
Die Diskussionen heute Abend sind nicht zielfihrend. Ich sehe auch keinen
Zeitdruck und denke, eine Verschiebung der Entscheidung ist machbar.

Herr Neumann.

Wir miissen eine Entscheidung treffen. Die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
spricht sich gegen einen Drogeriemarkt an der WischhausstraBe und flr das
Ortszentrum aus.

Herr Eisel:
Die SPD-Fraktion wird in der Ratssitzung mit einer Gegenstimme fir die
Wischhausstrale stimmen.

Herr Dr. Aichner:

Der Politik wird unterstellt, dass Entscheidungen fortwdhrend geschoben wer-
den. Deshalb muss jetzt eine Entscheidung getroffen werden. Die FPD-Fraktion
unterstiitzt das Anliegen des Gewerbevereins fiir einen Drogeriemarkt im Orts-
zentrum.

Herr Brandit:

Wenn der Drogeriemarkt ausschlieBlich im Ortszentrum zugelassen werden
soll, wird die Maglichkeit verbaut, Oberhaupt einen Drogeriemarkt in Ostbe-
vern zu bekommen. Die CDU-Fraktion glaubt, dass dann auch weiterhin viele
Sortimente in anderen Orten gekauft werden, und spricht sich daher aus realis-
tischer Sicht fur einen Drogeriemarkt an der WischhausstraBe aus.

Herr Hoffstadt:

Die Entscheidung sollte zugunsten des Ortszentrums austallen. Zumindest soll-
te die Entscheidung nicht jetzt fallen. Die Landesplanung spielt uns in die Hén-
de, wenn wir abwarten. Die Betreiber der Drogeriemarkte wissen das auch. Wir
sollten Mut beweisen und uns Zeit nehmen.

Herr Schindler:
Ich spreche mich fir den Standort Wischhausstrale aus.

Seite 14 von 15



Beendigung der Sitzung

Herr Schindler dankt allen Betelligten fiir die sachliche und lebhafte Diskussion
und fir das Interesse der Blrgerinnen und Birger an der Einwohnerversamm-
lung.

Schriftfihrung:
; I,.-;'.:_,.f:: " ___'ﬂ', | \'I__ o] [P e |[ ks [ i,
(111G ol Saae elo~ . edle
Marion GroBe Vogalsang Helena Wala

] III /
Gesehen:

-
0004320000 044

Joachim Schindler
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Einwohnerversammlung
zum Thema
Einzelhandel

am 11.03.2013

OSTEEVERN
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OSTREVERN
—f

Konzepte / Planungen s

rlisk

« Einzelhandelskonzept 2009

* Integriertes Handlungskonzept 2011

« Vorhaben an der WischhausstraBe 2011

 Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011

 Aktualisierung / Erganzung Einzelhandels-
konzept 2012

« Bauleitplanung Wischhausstrale 2012 / 2013

 Bauvoranfrage fur den Ortskern 2012 / 2013

« Bauleitplanung Am Rathaus 2013

« Bauleitplanung Am Rathaus / Wischhausstral3e
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Konzepte / Planungen

 Einzelhandelskonzept 2009

Pt T 3 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Einzelhandelskonzept 2009 ”“K

» § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro):
grofBflachiger Einzelhandel nur noch in Zen-
tralen Versorgungsbereichen (ZVB), d.h. in
Innen-, Neben- oder Nahversorgungszentren

« Erstellung ,Ostbeverner Liste” hinsichtlich der
Leitsortimente

« Bestandsschutz fir vorhandene Standorte

T 4 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Einzelhandelskonzept
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OSTREVERN

Einzelhandelskonzept 2009 e T

R sk

« Festlegung der Nahversorgungsstandorte
— Penny, Lienener Damm
— Netto, Engelstral3e
— Aldi, WischhausstraBe (planungsrechtl. Bestandsstandort)

 Festlegung von Leitzielen
— Starkung ZVB
— Sicherung Nahversorgungsangebote

— Standortvertragliche Entwicklung des groBflachigen nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandels an Fachmarktstandorten

— Festigung und Erhéhung der Kaufkraftbindung

e T, 7 Einwohnerversammlung 11.03.2013
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Einzelhandelskonzept 2009
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Nahversorgungsrelevante Sortimente in Ostbevern
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Einzelhandelskonzept 2009
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* Festlegung von Potenzialstandorten
- Grevener Damm / Nordring
- Grevener Damm ,Betonsteinwerk”
- BahnhofstraBe Umfeld ,Alter Friedhof”
- EngelstraBBe / Bahnhofstral3e
- Westbeverner Stralle Umfeld Friedhof

Einwohnerversammlung 11.03.2013
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Konzepte / Planungen
« Integriertes Handlungskonzept 2011
= ) - T 11 Einwohnerversammlung 11.03.2013
Integriertes OSTBEVERR™>
Handlungskonzept 2011
Kernaussagen

« Geeignet groB3e Flachen fir die Weiterentwicklung
des Einzelhandels stehen im Ortskern nur
mittelfristig zur Verfigung

« Als potenzielle Einzelhandelsflache steht
insbesondere das Rathausumfeld im Zusammen-
hang mit der geplanten Erweiterung / Sanierung
des Rathauses im Fokus einer mdglichen mittel-
fristigen Entwicklung

ey e 12 Einwohnerversammlung 11.03.2013
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Konzepte / Planungen i

 Einzelhandelskonzept 2009

« Integriertes Handlungskonzept 2011

« Vorhaben an der Wischhausstra3e 2011

« Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011

» Aktualisierung / Ergéanzung Einzelhandels-
konzept 2012

« Bauleitplanung Wischhausstra3e 2012 / 2013

« Bauvoranfrage fir den Ortskern 2012 / 2013

 Bauleitplanung Am Rathaus 2013

« Bauleitplanung Am Rathaus / WischhausstraBBe

=il T, 14 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Vorhaben an der OSTBEVERT™
Wischhausstraf3e 2011 Ninriih w8

Vorstellung Planungsabsichten am Bestandsstandort
Aldi WischhausstraBe

« Neubau Aldi-Markt mit VK > 900 m?

* Nutzungsanderung Aldi-Markt in Drogeriefach-
markt

« Aufgabe Getrankefachmarkt
« Erweiterung Textilfachmarkt

Folge: Auswirkungen auf ZVB sind zu untersuchen

e ——
— [
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Vorhaben an der OSTBEVERT >
WischhausstraBBe 2011 pgasielich 43

e i 16 Einwohnerversammlung 11.03.2013
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Konzepte / Planungen
« Auswirkungs- u. Vertraglichkeitsanalyse 2011
= ) - T 17 Einwohnerversammlung 11.03.2013
Auswirkungs- und OSTBEVERN

s eilie

Vertraglichkeitsanalyse 2011 Nfatilich

Ergebnis der Analyse

« Keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
durch Umsatzumlenkungen zu erwarten

« Keine unmittelbar negativen stadtebaulichen
Folgewirkungen aus der Planung abzuleiten,
trotzdem ist eine Abwagung zwischen der poten-
ziellen Entwicklung des Zentrums und einer Ver-
besserung der gemeindlichen Versorgungssitua-
tion insgesamt vorzunehmen

 Ruckholeffekte zu erwarten aufgrund Nebenein-
kaufen in anderen Stadten

L e "'-..;_~_-_._g_ 18 Einwohnerversammlung 11.03.2013
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Konzepte / Planungen s
« Aktualisierung / Erganzung Einzelhandels-
konzept 2012
!“;—._ e l—-ax 19 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Aktualisierung / Erganzung  osrecverii >
Einzelhandelskonzept 2012

Feststellungen des Konzeptes Februar 2012

» Derzeitige Kaufkraftabflisse bei nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sind festzustellen

* Insbesondere durch das Fehlen eines leistungsfahigen
Drogeriefachmarktes sind Abflisse an andere Standortlagen
mit entsprechendem Angebot wie z. B. Telgte-Orkotten
erkennbar.

+ Die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes im Ortskern wirde
eine Magnetfunktion firr die weitere Entwicklung des Ortskerns
Ubernehmen kdénnen. In diesem Zusammenhang gilt es daher
zu prufen, inwieweit die Errichtung eines entsprechenden
Fachmarktes innerhalb des Hauptzentrums zu realisieren ware.

Folge: Alternativenpriifung notwendig

LT "‘-ui.‘_-_-b 20 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Aktualisierung / Erganzung  osrecverii >
Einzelhandelskonzept 2012 inlich et

Alternativenpriifung Februar 2012

« Derzeitig kein geeignetes Objekt oder keine ausreichend groBe
Flache im Ortskern vorhanden.

 Lediglich auf mittlere Sicht ergdbe sich durch die Umsetzung
der Empfehlungen aus dem integrierten Handlungskonzept
eine mogliche Option.
Diese ist wie folgt zu bewerten:
Die Verfugbarkeit der Flache ist durch die derzeitigen Eigen-
tumsverhaltnisse mit derzeit vielen Eigentiimern nicht geklart.
Angesicht der eher geringen GrundsticksgroBe ist die
Errichtung einer wirtschaftlich tragfahigen Betriebsanlage
zumindest fraglich.

Ergebnis:

Eine Realisierung der Planungen ist angesichts realistischer

Planungsfristen in den nachsten finf Jahren nicht zu erwarten.

s T 21 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Aktualisierung / Erganzung  osrecverii >
Einzelhandelskonzept 2012

4

Ausweisung
{5 eines Nah-
: Versorgungs-
zentrums an
-y der Wisch-
g hausstraBe
s
o o -
i
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Konzepte / Planungen

« Bauleitplanung Wischhausstrale 2012 / 2013

Pt T 23 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Bauleitplanung OSTBEVERT™
WischhausstraBe 2012 / 2013

Zur Realisierung des Planvorhabens Wisch-
hausstraBBe ist die Anpassung der Sortimente
und der GréBenangaben fiir die Verkaufs-
flachen sowohl im Flachennutzungsplan als
auch im Bebauungsplan Nr. 56 ,Sondergebiet
WischhausstraBBe” notwendig.

T2 e 24 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Bauleitplanung oSTREVERT™
WischhausstraBBe 2012 / 2013 fatirih 7ol

Festsetzung der Verkaufsflichen im  rechtskréftigen
Bebauungsplan

Fir das Sonstige Sondergebiet SO ,groBflachige
Einzelhandelsbetriebe” sind folgende Sortimente als
Hauptsortiment zulassig festgesetzt:

Lebensmitteleinzelhandel VK 950 m?
Textilhandel VK 550 m?
Sonderposten VK 310 m?
Getrankemarkt VK 350 m?
2.160 m?
fl:r—"'__"___-q‘«x 2 Einwohnerversammlung 11.03.2013
Bauleitplanung rn:TPﬁfrn'_r:“::

WischhausstraBBe 2012 / 2013

Festsetzung_.der Verkaufsflachen im Rahmen
a) der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes

b) des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Sondergebiet Wischhaus-
stral3e”

SO 3 -groBflachiger Einzelhandel- Nahversorgungszentrum

(a) Textilfachmarkt VK max. 650 m?
zzgl. Dienstleistung
(b) Drogeriefachmarkt VK max. 680 m?
zzgl. Bickerei VK max. 50 m?
(c) Lebensmitteldiscounter VK max. 920 m?
2.300 m?
L b ———

T e 2% Einwohnerversammlung 11.03.2013




Bauleitplanung RS

. irch el
WischhausstraBBe 2012 / 2013 Nt
Festsetzung der Verkaufsflachen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 56 ,Sondergebiet Wischhausstrale”
= ol et AL 50 3 (a)
S G e S Textilmarkt
el g T - VK max. 650 m?
il le e 5 Dienstleistungen
A i
N e B 50 3 (b)
== L O Drogeriefachmarkt
S A= S T VK max. 680 m?
= e Bdckerei VK max. 50 m?
: ! L ¥ _-.!.:{‘%-."i SO 3 (¢)
- _,'; = - = _ Lebensmitteldiscounter
: L P VK max. 920 m?
N o BT \
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Bauleltplanung OSTREVERN
s

WischhausstraBBe 2012 / 2013

Aktuelle Rechtsprechung
Urteil OVG NRW 20009:

§ 24 a LEPro stellt kein verbindliches Ziel der Raum-
ordnung dar

Ergebnis:

Kommunen sind nicht mehr zwingend an die Vor-
gaben des § 24 a LEPro gebunden, Abweichung im
Rahmen der planerischen Abwdgung sind noch
moglich

T ey 28 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Bauleitplanung DSTREVERT™S
WischhausstraBe 2012 / 2013

Vorgebrachte Anregungen aus der Offenlegung
hinsichtlich der Ausweisung der VK fir einen
Drogeriefachmarkt sowohl seitens der Trager
offentlicher Belange als auch seitens der betroffenen
Offentlichkeit kénnen aufgrund der fehlenden kurz-
fristigen  Alternativenumsetzung im  Ortskern
abgewogen werden.

-> Ziele der Raumordnung werden beachtet
Vorgehen:

« 12.03.2013 UPA geplanter Satzungsbeschluss
« 14.03.2013 Rat geplanter Satzungsbeschluss

.-""::'.I— -"'-_'-—.._ e 29 Einwohnerversammlung 11.03.2013
QSTREVE r'_.‘_: =
Konzepte / Planungen b

« Bauvoranfrage fur den Ortskern 2012 / 2013

- S
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Bauvoranfrage fiir den Ortskern  osreevern >
2012 / 2013 okl

Bauvoranfrage fir den Neubau eines
Drogeriefachmarktes auf dem Grundstick
SchulstraBe im September 2012

Antrag auf Bebauungsplananderung gestellt
am 27.11.2012

Pt T 31 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Bauvoranfrage fiir den Ortskern  osrecverii >
2012 7/ 2013 rih Y
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Konzepte / Planungen

 Bauleitplanung Am Rathaus 2013

Pt T 33 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Bauleitplanung e
Am Rathaus 2013

Beschluss Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Am Rathaus” am 11.12.2012

Folge:
Vorlage UPA 19.02.2013
Bestrebungen auBerhalb Ortskern einzustellen

= s
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Konzepte / Planungen

« Bauleitplanung Am Rathaus / Wischhausstral3e

e i, 35 Einwohnerversammlung 11.03.2013

Bauleitplanung OSTBEVERN
Am Rathaus / WischhausstraBe

Folge:
Erklarung Firma Rossmann vom 12.02.2013

.Wir haben uns mit unserer Ansiedlung ein-
deutig und ausschlieBlich fir den Standort
.WischhausstraBe” neben Aldi entschieden.

Ein anderer Standort innerhalb der Stadt
kommt fur uns nicht in Frage.”

T e 36 Einwohnerversammlung 11.03.2013




Bauleitplanung OSTREVERN
Am Rathaus / WischhausstraBBe asiich 7t

Beschlusslage UPA 19.02.2013

Bestrebungen aufBerhalb des Ortskerns
werden nicht eingestellt

T : .--""':"x 37 Einwohnerversammlung 11.03.2013
Urheberrechtshinweis et
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Die Inhalte dieser Prasentation (Texte, Grafiken, Logos,...) und die Prasen-
tation selbst sind urheberrechtlich geschiitzt. Diese wurde durch die
Gemeinde Ostbevern selbstandig erstellt.

Ohne vorheriger schriftliche Genehmigung der Gemeinde Ostbevern
diirfen diese Prasentation und / oder Teile daraus nicht weitergegeben
werden, weder durch Fotokopien oder andere - insbesondere elektro-
nische — Verfahren.

Zuwiderhandlungen werden gerichtlich verfolgt.
Hinweis:

Diese Prasentation ist ohne mindliche Ausfiihrungen unvollstandig!
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