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1.0 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das Baugebiet befindet sich Gstlich des Lienener Damms (KreisstraBe K 34), der Ostbevern mit Lienen
verbindet und ndrdlich der WischhausstraBe, die an die BundesstraBe B 51 und die LandstraBe L 830 als
iberdrtliche Verbindungen anschlieBt. Das Plangebiet liegt im Norden des Siedlungsbereiches. Mit dem
Baugebiet Berkenkamp wird der nordliche Siedlungsrand in diesem Bereich angemessen abgerundet und

ausgestaltet.

2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp im Gemein-
degebiet Ostbevern erstreckt sich lber die Grundstiicke Gemarkung Ostbevern, Flur 21, Flurstiick 265

(Berkenkamp 41), und wird wie folgt grob begrenzt:

- Im Norden durch das Grundsttick Flurstiick 217 (Berkenkamp 12)

- im Osten durch das Grundstiick Flurstlick 264 (Berkenkamp 43),

- im Slden durch die StraBenverkehrsflache "Berkenkamp" (stidéstlicher Abzweig) Flurstiick 232 und
im Westen durch die StraBenverkehrsfliche "Berkenkamp" (SammelstraBe Nord/Siid) Flurstiick 232.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

3.0 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landesplanerische Zuordnung

Ziele der Stadtentwicklung

Die Gemeinde Ostbevern liegt im nérdlichen Gebietsteil des Kreises Warendorf im Ost-Miinsterland.
Ostbevern ist in den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Miinster und der Mittelzentren Warendorf
(Stidosten), Greven (Nordwesten) und Lengerich (Norden) eingebunden.

Mit der BundesstraBe B 51 sowie mehrere Land- und KreisstraBen ist Ostbevern an das regionale und

liberregionale StraBennetz angeschlossen.
Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung durch die Landesplanung ist die Gemeinde Ostbevern im LEP

NRW vom 11.05.1995 als Grundzentrum dargestellt.
Das Plangebiet samt seinem Anderungsbereich liegt im Norden des Siedlungsbereiches Ostbevern.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als "Wohnbauflache" dargestellt. Die
5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp ist somit aus dem Fldchennutzungs-

plan entwickelt.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich der 5. vereinfachten Anderqu des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp besteht mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan - Stand 4. Anderung - eine verbindliche Bauleitplanung. Planungs-
rechtlich beurteilt sich der Bereich somit nach § 30 BauGB.

Die beabsichtigte Anderung - teilweise Erweiterung der zuldssigen iiberbaubaren Flache auf dem
Grundstlick von 15 m auf 20 m Bautiefe in eingeschossiger Bauweise - macht ein vereinfachtes
Anderungsverfahren erforderlich.
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4.0 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Zielsetzungen des 1997 rechtskrdftip gewordenen und in den Jahren 2000, 2003, 2005 und 2009
gednderten Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp sind mittlerweile vollstandig umgesetzt worden.
Die Grundstiicke sind bebaut, die dffentlich-rechtliche ErschlieBung abschlieBend hergestellt.

Der Eigentiimer des Grundstiicks Berkenkamp 41 (Flurstiick 265, westlichstes Grundstick des Ande-
rungsbereiches) mochte nun sein Wohnhaus erweitern. Aufgrund des Grundstiickszuschnittes und der
gegeniiber der vorhandenen Bebauung einzuhaltenden Abstdnde kann ein Anbau lediglich in siidlicher
Richtung erfolgen. Dieser geplante Anbau wiirde die derzeit festgesetzte slidliche Baugrenze um ca. 5 m
tiberschreiten.

Im Baugebiet Berkenkamp haben alle Baufelder - unabhdngig von der Grundstiickstiefe - eine MaB von
15 m Tiefe. Das betroffene Grundstiick liegt in der Bauzeile, in der die Grundstiicke mit rd. 35 m eine im
Vergleich mit den anderen Grundstiicken liberdurchschnittliche Tiefe aufweisen. Der Anteil der fiir eine
Bebauung zuldssigen Fldche ist somit im Abgleich mit der insgesamt zur Verfligung stehenden Flache
geringer.

Zudem ist die Gemeinde bei der Planung und Entwicklung von Neubaugebieten in der letzten Zeit in der
Regel dazu ubergegangen, keine hintere Baugrenze festzusetzen und Lage und Umfang der Bebauung
iber das MaB der baulichen Nutzung und die Beachtung der gesetzlich vorgegebenen Mindestabstinde
zu regeln. Dies ermdglicht eine flexiblere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke unter Beachtung der
nachbarlichen Belange und planerisch gewiinschten Strukturen und Baudichten.

Die durch die Bebauungsplaninderung begriindete "Offnung” der Uberbaubarkeit im Bereich entspricht
somit auch den sonst geltenden Zielsetzungen flir die gemeindliche Entwicklung.

Fiir das Grundstiick Berkenkamp 41 ist - aufgrund seines speziellen Zuschnitts und der vorhandenen
Grundstiickstiefe - eine Erweiterung der baulichen Nutzung somit sinnvoll, wenn diese im Abgleich mit
den sonst in der Bauzeile vorhandenen und zuldssigen Nutzungen im begrenzten MaB mit klarer
Unterordnung zum Hauptgebdude erfolgt. Entsprechend wird die lberbaubare Fliche lediglich im
Umfang der geplanten baulichen Ergdnzung erweitert und die Geschossigkeit auf ein Geschoss begrenzt.
Der Bereich wird als WA 1b festgesetzt.

Die weiteren Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung - insbesondere der GRZ von 0,3 - bleiben
unverdndert bestehen, d. h., dass weiterhin eine Bebauung mit maximal 30% fiir den Hauptbaukérper
und zusatzlich maximal 15% zuldssig ist.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen entsprechend nicht beriihrt. Da jedoch
nachbarschaftliche Belange betroffen sein kdnnen, wird zur Umsetzung dieser Ziele eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 erforderlich.

5.0 ERLAUTERUNGEN DER FESTSETZUNGEN

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und um die Belange aller Betroffenen
ausreichend berlicksichtigen zu kénnen, ist fiir den Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt worden. Damit
eine sinnvolle und auch in gestalterischer Hinsicht befriedigende Losung erreicht wird, enthilt dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich wirkende Festsetzungen - u. a. zu Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bauweise und gestalterische Festsetzungen -, die auch durch die 5. vereinfachte Anderung in vollem
Umfang erhalten bleiben. Auf sie wird verwiesen.

Folgend werden die gegeniiber der z. Zt. rechtskriftigen Planung vorgenommenen Anderungen
aufgefiihrt.

PAARCHPLAN STADTENTWICKLUNG DATEN\PROJEKTORDNER\PROJEKTEVR-aumplanungiR 11\R 11 336 5. Anderung Berkenkamp, Ostbe-<riPlane und Ausarbeitungen\Begriindung_Berkenkamp05-2602 13a.doc, 27.02.13



ARCHPLAN STASDTENTWICKLUNG: 5. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 35 Berkenkamp, Ostbevern Seite 4

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflziche

Die bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung haben sich bewahrt und bleiben bestehen.
Lediglich die Tiefe des Baufensters (iiberbaubare Fldche) im Anderungsbereich wird aus den in Kapitel 4.0
genannten Griinden in einem Teilbereich von 15 m auf 20 m erweitert, um eine angemessene
Ausnutzung des mit rd. 35 m Gesamttiefe vergleichsweise tiefen Grundstilicks zu erméglichen.

Dies entspricht der Planungsintention fiir das konkrete Vorhaben und stellt sicher, dass die bauliche
Erganzung untergeordnet erfolgt und eine Gber die urspriinglich gewollte Baudichte hinaus keine ggf.
unvertraglichen Nutzungen entstehen kénnen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung - Geschossigkeit
Die geplante bauliche Erweiterung wird auch hdhentechnisch so begrenzt, dass auBerhalb der zzt. bereits
zulassigen (iberbaubaren Fldche lediglich ein eingeschossiger Anbau zuléssig ist (neuer WA 1b-Bereich).

5.3 Sonstige Festsetzungen
Fiir das Baugebiet gelten weiterhin textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, die dem Bebauungsplan zu
entnehmen sind. Diese Festsetzungen bleiben unverindert bestehen.

6.0 VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Lienener Damm und Kreuzungsbereich Lienener Damm/Wisch-
hausstraBBe sowie umliegend vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben sind im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 35 durch das Bliro Kétter, beratende Ingenieure, Rheine Untersuchun-
gen zu Schall- und Geruchsimmissionen im Baugebiet durchgefiihrt worden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und - im Falle der schalltechnischen Erfordernisse - der Festsetzun-
gen und Hinweise haben nach wie vor unveriandert Bestand.

7.0 UNTERSUCHUNG AUF ALTLASTEN

Aufgrund der planerischen Sorgfaltspflicht und des Abwagungsgebotes in der Bauleitplanung ist die
Gemeinde Ostbevern verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungsplinen Gesundheitsgefahren zu
verhindern, die den zukiinftigen Bewohnern aus dessen Bodenbeschaffenheit drohen kénnten.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes ist von einer Unbedenklichkeit in Sachen Altlasten

auszugehen.

8.0 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT / ARTENSCHUTZ

8.1 Umweltbelange

Die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und zu
entwickeln, ist einer der Grundsétze der Bauleitplanung. Entsprechend ist dafiir Sorge zu tragen, dass
durch die Umsetzung der Ziele der Bauleitplanung die Eingriffe in den Naturhaushalt méglichst gering zu
halten sind.

Um den aus dem Bebauungsplan resultierenden landschaftsrechtlichen Eingriff beurteilen zu kénnen,
wurde im Jahre 1997 vom Biiro fiir Landschaftsplanung Nowak, Dortmund, im Zusammenhang mit dem
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ein Griinordnungsplan erstellt, dessen Aussagen
und Ergebnisse weiterhin Grundlage der Planung sind. Durch die 5. vereinfachte Anderung ergeben sich
diesbeziiglich keine zusatzlichen Erfordernisse. Auf die bisherigen Festsetzungen wird verwiesen.

Die iiberbaubare Fliche wird im Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes zwar erweitert, das
festgesetzte MaB der baulichen Nutzung mit einer maximalen GRZ von 0,3 bleibt jedoch unverdndert.
Diese Festsetzung war bereits Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsregelung des Bebauungsplanes von
1997. Ein dartiber hinaus gehender Eingriff wird durch die 5. Anderung somit nicht ermaglicht.

PARCHPLAN STADTENTWICKLUNG DATEN\PROJEKTORDNER\PROJEKTE\R-aumplanungiR 111R 11 336 5. Anderung Berkenkamp, Ostbevern\Pline und Ausarbeitungen\Begriindung_Berkenkamp05-260213a.doc, 27.02.13



ARCHPLAN STASDTENTWICKLUNG: 5. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 35 Berkenkamp, Ostbevern Seite 5

8.2 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihnrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) im Rahmen der
Bauleitplanung oder bei Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) [Rd. Erl. D. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010: Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL)
zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (W-Artenschutz)].

Die Artenschutzbelange sind dabei zunidchst grundlegend dahingehend zu {iberpriifen, ob Vorkommen
europdisch geschiitzter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten sind und ob, wenn ja, aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich sind.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der durch die Bebauungsplandnderung erméglichten baulichen Erweiterung
auf einem bereits bebauten und genutzten Wohnbaugrundstiick innerhalb des Siedlungszusammenhangs
des Baugebietes Berkenkamp sind Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften nicht erkennbar.

9.0 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes ist - aufgrund der aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan
ubernommenen ErschlieBungsflichen - im Rahmen der durch die Bauleitplanung leistbaren Vorgaben

gesichert.

10.0 VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES
Die Rahmenbedingungen der Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35 im Jahre 1997 insbesondere hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung ab-

schlieBend behandelt worden. Durch die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden keine
zusatzlichen MaBnahmen erforderlich.

11.0 BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Die erforderlichen bodenordnenden MaBnahmen - Neuordnung der Grundstiicke - sind auf Grundlage

des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 aus dem Jahr 1997 durchgefiihrt worden. Weitere Erfor-
dernisse durch die Plandnderung ergeben sich nicht.

12.0 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 35 wurden die fiir die Denkmal- und
Bodendenkmalpflege zustidndigen Fachbehdrden beteiligt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzelne Denkmdler vorhanden und entsprechend
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, der sich auf Bodendenkmaler bezieht.
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13.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir das Bebauungsplangebiet gelten textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, die aus dem Bebauungs-
plan zu entnehmen sind. Sie sind erforderlich, um tber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehende
Regelungen zur Nutzung der Grundstiicke zu formulieren.

Zudem enthélt der Bebauungsplan landschaftspflegerische Festsetzungen, die aus dem Griinordnungs-
plan abgeleitet sind.

Weitere textliche Festsetzungen sind als Gestaltungsvorschrift gemaB § 9 in Verbindung mit § 86 Abs. 4
BauO NRW vorgesehen.

14.0 NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthdlt in Ergdnzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen nachrichtliche Dar-
stellungen und Hinweise in zeichnerischer und textlicher Form. Die nachrichtlichen Darstellungen dienen
der Verstdndlichkeit und "Lesbarkeit” des Planes und geben Empfehlungen, die im Zuge der Realisierung
der Planung beachtet werden sollten.

Mit den textlichen Hinweisen wird zudem auf unmittelbar geltende andere Rechtsvorschriften verwiesen,
die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden miissen.

Lidinghausen im Februar 2013 Ostbevern, im Februar 2013

ARCHPLAN Gemeinde Ostbevern

STADTENTWICKLUNG GmbH

Matthias van Wiillen Der Biirgermeister
Wilhelm Gryczan-Wiese Joachim Schindler
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