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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuches — BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO —)

WA

MI/ MI*

MK

MaB der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
(54 BauNvO)
siehe textliche Festsetzung 1a)

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO) .
siehe textliche Festsetzung 1a) und 1b)

Kerngebiete
(§ 7 BauNvo)

(§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNvO)

0.3

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahi
siehe textliche Festsetzung 8)

GeschoBflachenzahi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

nur Einzel - und Doppelhiuser zuldssig

— e Baulinie
_____ —— Baugrenze
Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachen-
zahl
Bauweise Dachform

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs £ BudGR)

und Dachneigung

StraBenverkehrsflichen

SlraBenbegrenzungsh’me
auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf
andorer Flachen an die Varkehrsfiichen
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

2.8. Bereich ohne
Ein-und Ausfahrt

Sichtdreiecke :
Von jeder Sichtbehinderung
freizuhaltende Fléiche

Griinflichen .
(§ 5 Abs. 2 Nr. S und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

stfentliche Grunflachen

Zweckbestimmung :

und zur Entwicklung von Natur und Landschalt

Flachen fir MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege urd zur

Entwicklung von Natur und faft
Abs. 2 Nr. 10 und Abs.47

§9 Abs. ‘Abs. 6 BauGB)

es Griin

Magerrasen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§'5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Anpllanzungen von Bdumen, Strauche/n und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepllaazungen und
{Tr die Erhaltung von B3dumen, Strauchern und sonsti-
gen B sowie von n?)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:

@ Biaume Strducher

Erhaltung:

Strducher

L]
@ Bauma o °

AAAAAA ~
I > Flachen fUr Aufschittungen
14 <
> @ < Lérmschutzwall
» = 2,00 m Uiber StraBenkorper

YYYYYY Bdschungsneigung 11,5
g ©cooo0o0 g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
' Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abe. 8 BauGB)
0000000

Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ S Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschafts-

", . Umgrenzung von Fléchen f0r *
I

|

! anlagen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans Nr. 6 Goldwiese 2. Anderung und Erweiterung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der 5. Anderung

Mit Leitungsrochten zu
bolastende Fliicho zu Gunston
dos Vorsorgungslrigers
Ir (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)

Abgrenzung unlerschiedlicher
Nulzung, 2. B, von Baugebleten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nuizung Innerhalb eines Bau-
gebiets

(2.8.§ 1 Abs. 4, § 16 Aps. 5 BauNvd)

Geplante Grenze

Fliche fir die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. § 1(6) Nr. 1BauNVO iV. m. § 1(9) BauNVO

a) Die im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigzn Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO sind unzuldssig.
Die im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 bis 8 sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (3) werden ausgeschlossen.

inzelhandelsnutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3 fir folgende innenstadttypische Sorti e
sind imdieser Randlage nicht zuldssig:

b) - Oberbekleldung, che und sonst, Textlllen
- Schuhe und Lederware
- Spielwaren und Sportartikel
- Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartike
- Musikalien, Schallplatten
- Glaswaren, Porzellan- un chenkartikel
- Radios, Hifi-Gerat nseher und Car-Hifi
- Schreibwar nd Blicher

elhandel mit Lebensmitteln ist nur bis zu einer Verkaufsfléche von 300 gm zui4

1b) Im gesamten Mischgebiet sind Einzelhandelseinrichtungen (gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO)
ausgeschlossen. Das sind die zentrenrelevanten Sortimente It. Ostbeverner Liste des
Einzelhandelskonzeptes

Liste der zentrenrelevanten Sortimente
WZ-Nr. 52.32.0 medizinisch und orthopédische Artikel

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche
WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Beleidungszubehor, Kurschnerwaren

WZ-Nr. 52.43.1; 52.43.2 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

aus WZ-Nr. 52.44.3 Haushaltsgegenstande (ohne Mobel fir Garten und Camping)

WZ-Nr. 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

aus WZ-Br. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingeréate)
aus WZ-Br. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (GroRgerate; ohne Einbaugeréte)
WZ-Nr. 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

WZ-Nr. 52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel ohne Birobedarf

WZ-Nr. 52.47.2 Bucher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren, Basteln

WZ-Nr. 52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

WZ-Nr. 52.49.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere

WZ-Nr. 52.49.3; 52.49.4 Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

WZ-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

WZ-Nr. 52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

aus WZ-Nr. 52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

WZ-Nr. 52.50.1; 52.50.2 Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

Quelle: Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003; eigene Auflistung

Zulassig gem. § 1 (10) BauNVO sind im Bereich Mi * ausnahmsweise:

- Landwirtschaftliche Erzeugnisse als saisonale Eigenprodukte

- Wohnraumleuchten

- Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse als Klein- und Grol3gerate
(ohne Einbaugerate)

- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor




2) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Durch eine geeignete GrundriBorganisation ist sicherzustellon, daB die notwendigen

Fenster der Wohn- und Schlafraume auf der der StraBe abgewandten Seite der

Wchigebdude angeordnet werden. Dies git nicht, wenn der Einbau von

Schallschutzfenstern entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 vorgenommen wird, sodaB in

Aufenthaltsrdumen 35 dB(A) tagsiber und in Schiafrdumen 30 dB (A) nachts bei
': geschlossenen Fenstern und Tiiren nicht Uberschritten werden.

Erganzung fur das Mischgebiet siehe neben-untenstehend

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der L 830 und der B 51 werden bei einer
baulichen Errichtung, Erweiterung, baulichen Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéauden, die nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldammung von Auf3enbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegentiber Auenlarm werden in
der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,mafgeblichen Aul3enlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden
Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarm- Erforderliches Erforderliches
pegel in dB(A) R'w.res des R'w.res des
AuR3enbauteils in dB AuRenbauteils in dB
Wohnraume Biroraume
v 66 bis 70 40 35
Y, 71 bis 75 45 40

Die Berechnung des resultierenden Schalldammalfies R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der
Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schalldammalfd bei der Berechnung des
resultierenden Schalldammalles R'w.res zu bertcksichtigen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Larmpegelbereichen IV und V sind
schallgedammte Liftungen vorzusehen

Die in diesem Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der (Gemeinde Ostbevern),
Dienststelle zur Einsicht von Bebauungsplanen eingesehen werden.

3) Gem. § 8 (1) Nr. 25 BauGB

a) Die Grundstiicksgrenzen sind mit bodenstandigen Laubgehtlzen oder Schnitthecken
einzufassen.

b) Pro 250 gm Grundstiicksfldche ist im WA-Gebiet mindestens ein Obstbaum. im
MI-Gebiet alternativ ein bodenstéandiger Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen.

c) Fensterlose Fassaden und Fassaden mit einem Fensteranteil von unter 1/8 der
FFassadenflache sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

d) Auf den Stellplatzfldachen ist anteilig je angefangene 4 Stellplatze mind. 1 groBkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 0,18 m, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen.

e) Alle gem. zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw.

Griinflachen sind mit bodenstdndigen Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu
begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4) Gem. § 9(2)BauGB
a) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bei allen Geb&duden nicht

hoher als 0,5 m iiber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen
(Bezugsebene).

b) Fiir die zweigeschossige Bauweise wird die maximale Firsththe mit 10,0 m begrenzt.

c) Fiir untergeordnete Bauteile sind Ausnahmen von den Festsetzungen 4a) und 4b)
- zugelassen, wenn das stadiebauliche Gesamtbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.




5)

6)

7)

8)

9)

An der StraBeneinmiindung Goldwiese/HauptstraBe ist das Sichtfeld von
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m {ber
Oberkante Fahrbahn freizuhalten. i{ochstammige Einzelbdume sind zuldssig.

Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern oder dem hduslichen Wassergebrauch zuzufithren
(Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
daB eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundgtiick nicht moglich ist.

Die Eingniffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gem. § 8 a, Abs. 1, Satz
4 BNatSchG innerhalb des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiicken selbst gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ausrugleichen.

Die zuldssige Grundflache darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO um max. 25 %
tiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundfliche gem. § 19 (4) Satz 1 sind die Garagen und
Nebenanlagen mit begriinten Dachflichen und alle befestigten Flachen mit
Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Mosaik- und Kleinpflaster
mit groBtra]n Fugen, Mit‘tel- und GroBpflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen nicht
mitzarechnen.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 51
ansprechen sollen, sind nicht zuldssin.

HINWEISE

1)

Far baungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauG esprochen.
Danach sind di= tgesetzten Flachen zur Anpflanzung u stige Festsetzungen
gem. § 9 (1) Nr. B spidtestens 1 J ach SatzungsbeschiuB zum
Bebauungsplan bzw. fiir die derzei e n Grundstlicke 1 Jahr nach Baubeginn
durchzufihren. in der Bauvorlage ist-gem:. 2) Nr. 13 BauPriVO (Verordnung Uber
bautechnische Priifun im Freiflachenplan’ ein rifbarer, rechnerischer
Nachweis {ib i Einhaltung der die Freiflichen betreffenden etzungen dieses
Beb Splanes beizufiigen.

2) Den Festsetzungen gem. § 9 () Nr. 25 BauGB liegen landschaftspflegerische

Erlduterungen zugrunde.




ERLAUTERUNGEN FUR DIE 5. ANDERUNG

Neufassung der textlichen Festsetzung Nr. 1b
Erweiterung der tberbaubaren Flache um ca. 13 bzw. 20 m im Osten

Anderung der bisher festgesetzten GRZ 0,3 und GFZ 0,5
auf GRZ 0,6 und GFZ 1,0

Aufhebung der ,Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen*®

Aufhebung der ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* mit der Zweckbestimmung
.Magerrasen®

Erweiterung der tberbaubaren Flache nach Sidosten um ca. 18,0 m, sowie
daraus resultierender Wegfall der Festsetzung ,anzupflanzende Baume*

Streichung Hinweis Nr. 1

Aufhebung der ,Flache fir Aufschittungen® (L&rmschutzwall) einschl. der
~Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstig.
Bepflanzungen” im Mischgebiet, sowie Ergénzung der textlichen Festsetzung
Nr. 2.

OO Q© © O OO

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am gem. 8 2i.V.m. 8 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
diese 5. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Ostbevern, den

Birgermeister

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlief3lich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Ostbevern, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 5. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Ostbevern, den

Birgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 5. Anderung des
Bebauungsplanes am ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Ostbevern, den

Birgermeister




Gemeinde Ostbevern

Bebauungsplan Nr. 6 ,Goldwiese*
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