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FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauG B

Art der baulichen Nutzung
MD Dorfgebiet

* siehe textliche Festsetzung gem. § 81 BauO NRW Nr. 5 Traufh6hen

Mass der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

03 Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl

Bauweise , Baulinien , Baugrenzen

0 Offene Bauweise
ZCX Nur Einzelhduser zulassig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

m ..
e el StraBenverkehrsflache -

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- - verkehrsberuhigter Bereich (Funktionsmischung)
B e

Grunfldchen, Flachen zur Anpflanzung, Pflanz - und ErhaHungsMndungen

Offentliche Griinfliche

Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)
Zu erhaltender Baumbestand

Anpflanzung von landschaftstypischen hochstammigen

O,
©

Bdumen
Egzgggzgg Flache zur Anpflanzung von landschaftstypischen

Biumen, Strduchern und Hecken




Sonstige Festsetzungen
~—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

ENEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN s

LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BAUONW
40 -50° Dachneigung

4+—D> Stellung der Haupi;gebéiude "(Hauptfirstrichtung)

—¥—¥%— Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen

BESTANDSDARSTELLUNGEN. HNWEISE U.
NACHRICHTLICHE UBFRNAHMEN

—m—w = Grenze Flurbereinigungsverfahren Ostbevern

———o—— Vorhandene Flurstlicksgrenze

295 Vorhandene Flurstilicksnummer

1] Vorhandene Gebdude

—————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

=—:=——-—  Vorhandene 30kV -Freileitung, mit Sicherheitsstreifen

TEXTLICHER HINWEIS

Zu diesem Bebauungsplan wird eine Gestaltungssatzung gem. & 81 BauONW
aufgestellt und ein Grinordnungsplan erarbeitet.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzeffunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf.
Museum fir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverzglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16
DSCHG NRW).
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EXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache gem. 8 23 Abs. 5 Bau NVO
sind Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 Bau NVO nicht zugelassen.
Ausnahmsweise sind diese zuldssig, wenn nach Prifung durch die Gemeinde
private nachbarliche und 6kologische Belange nicht beeintrdchtigt werden.

Die Fufibodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher liegen als 50 cm iiber
der Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsanlage.

Im Bauwich sind Garagen und Stellpldtze nur bis zur Héhe der gartenseitigen
Baugrenze zuldssig. Dort, wo der Bauwich an eine 6ffentliche Verkehrsfldche

( Fulweg, Eckgrundstiick) angrenzt, sind Stellpldtze, Garagen und Carports mit
einem Abstand von 0,5m zur Grundstiicksgrenze zu errichten, um eine

seitliche Begriinung zu gewabhrleisten.

Im Vorgartenbereich { Flache zwischen Baugrenze und Erschliefungsanlage )

ist pro Einzelhaus max. ein weiterer Stellplatz neben der Garagenzufahrt
zulassig, um eine Fldchenversiegelung zu vermeiden.

Der weitere Bedarf ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
zu decken.

Gem. & 3 ( 4 ) Bau NVO sind pro Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten
zulassig.

Gem. 89 (1) 25a Bau GB sind die Grundstiicksgrenzen zum benachbarten
Grundstiick mit Hecken auszubilden. Zugrunde zu legen ist die Pflanzliste
des Grinordnungsplanes.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN imwesucr

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. € 81 BAUO NW

1

Auflenwandflachen
Alle Auflenwandflachen sind in rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren.
Bei Doppelhdusern ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden.

Bei max. 15% der gesamten Auflenwandflachen konnen insbesondere fiir
Brustungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse, auch folgende Materialien
verwendet werden:

- Sichtbeton { brettrauhe Schalung }-

- Holz, dunkel lasiert oder weifl gestrichen

- Putz ( weifl 7 grau )

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind nur Sattelddcher, Kriippelwalmdécher mit
Abwalmungen im Giebelbereich bis max. 1,50 m zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist unter Verwendung von Dachpfannen
auszuflhren. Fur untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und
Zinkblechabdeckungen zuldssig.

Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper dasselbe Material zu verwenden.




Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max.
1/ 2 der Traufenltnge zuldssig. Sie miissen mind. 200 m vom Ortgang entfernt sein.
Ddcher von Doppelhaushdlften sind mit derselben Dachneigung auszufihren.

Traufhéhen
@ ’—'in den mit MD* gekennzeichneten Bereichen

Die Traufhéhe darf 3,30 m Uber OK Geltinde zugeordneter
Erschliefungsstrafe nicht Uberschreiten.

Garagen

Zwei oder mehrere zusammenhdngende Garagen kénnen mit gemeinsamen
Satteldach 20 - 30 Grad Dachneigung errichtet werden.

Fur die Dachdeckungund Auflenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeman
Punkt 1 und 3 der Festsetzungen zum Hauptbaukérper.

Garagen, Stellpldtze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie an
offentliche Verkehrsflichen grenzen { Fufiweg, Eckgrundstiick ), auf einer
Breite von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze einzugriinen.

Mdlltonnen

Mdlitonnen dirfen in Vorgarten nur u.ntergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schrénke im
Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.

Vorgarten - Einfriedungen

Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und der &ffentlichen
Verkehrsfldche sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick | Vorgarten ) sind
Mauern und Mauerpfeiler nicht zulédssig.

Die Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsfldche ist mit Rasenkantensteinen
auszufiihren oder darf nur in Form lebender Hecken oder Holzzdune

( max. 1,00 m hoch ) erfolgen.

Sonstige Z&une sind hinter den Abpflanzungen mit einer Maximalhéhe von
1,00 m zuldssig.

Diese Vorgartenfldchen sind gdrtnerisch unter Verwendung des in der
Pflanzliste des Griinordnungsplanes aufgefilhrten Pflanzmaterials zu gestalten.

Bei Sid - und Westzugang zum Wohngebdude sind ausnahmsweise fir den
Freisitz Einfriedungen als freiwachsende Hecken aus Mischgehélzen mit
max. 1,80 m zuldssig.




FUR DIE 4. VEREINFACHTE ANDERUNG

Anderung von I-geschossig in ll-geschossig in den mit MD* gekennzeichneten Baufeldern.
Die bisher fur diese Bereiche festgesetzteTraufhthe von 3,30 m bleibt bestehen.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 4. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt
sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluf3 ist am ortsliblich bekanntgemacht worden.

Ostbevern, den

Der Burgermeister Schriftfihrer

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom bis
an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern, den

Der Blrgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom
bis an der Bauleitplanung beteiligt.
Ostbevern, den

Der Blrgermeister

Diese 4. vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Gemeinde als
Satzung beschlossen worden.
Ostbevern, den

Der Burgermeister Schriftfihrer

Diese 4. vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Ostbevern, den

Der Blrgermeister
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Gemeinde Ostbevern

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wischhaus*

— 4. Anderung / gemaR § 13 BauGB
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