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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss / Planungserfordernis

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am 26.11.2009 beschlossen,
fur den Teil des seit 1978 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4
,Gewerbegebiet”, der mit der 25. Anderung als ,Sondergebiet - grof3-
flachiger Einzelhandel” festgesetzt ist, eine Neuaufstellung gem. §§ 2
— 4 BauGB vorzunehmen. Damit soll der geanderten Rechtslage im
Hinblick auf die Zulassigkeit von Einzelhandel einerseits sowie kon-
kreten Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben andererseits Rech-
nung getragen werden (s. Pkt. 1.4 der Begriindung).

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Situation
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan-Neuaufstellungs-
bereiches (1,05 ha) am dstlichen Rand der Ortslage von Ostbevern
umfasst die Grundstiicke 1246, 1388, 1429, 1430 teilw., 1433, 1483,
1489 bis 1500, 1000, der Flur 28, Gemarkung Ostbevern.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches im Dreiecksbereich
B 51 / L 830 und WischhausstralRe sind entsprechend dem Aufstel-
lungsbeschluss im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Plangebiet liegt standortgtinstig und exponiert direkt an der 6stli-

chen Ortseinfahrt der B 51 und wird derzeit wie folgt genutzt:

- im Westen: Textil- und Getrankemarkt

- im Nordosten: Lebensmitteldiscounter und Backer

- im Sudosten: geschotterter Lagerplatz

- im Zentrum — mit Zufahrt von der Wischhausstralde — liegt der
gemeinsame Parkplatz.

Die Abgrenzung zur Hauptstrale und Wischhausstral3e ist durch He-

cken und Baumstandorte attraktiv gestaltet.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan-Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt entsprechend der Festset-
zung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Sonderge-
biet SO - grof¥flachiger Einzelhandel” dar.

Im Rahmen der parallel zur vorliegenden Bebauungsplanaufstellung
durchzufiihrenden 45. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ande-
rungsbeschluss vom 03.05.2012) erfolgt die Bezeichnung ,Sonder-
gebiet SO 3 — grofRflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum”.
Die Bezeichnung SO 3 erfolgt zur Klarstellung bezuglich der weiteren
Sondergebiete SO 1 und SO 2 im Gemeindegebiet von Ostbevern.
Die Zweckbestimmung wird mit den zulassigen Verkaufsflachenober-
grenzen entsprechend den in Pkt. 3 folgend im Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkaufsflachen auch im Flachennutzungsplan erganzt.
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Eine Vorabstimmung mit den Zielen der Landesplanung gem. § 34
LPIG ist erfolgt und wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

. Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gewerbegebiet”
Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet”
wurden mit der 25. und 33. Anderung fir den Planbereich des Son-
dergebietes folgende Festsetzungen zur Art und Mal® der baulichen
Nutzung getroffen:
* Sondergebiet gem. § 11 Bau NVO ,grol¥flachiger Einzelhandel”
* ll-geschossig / Firsthohe max. 8,0 m
* Abweichende Bauweise
* Grundflachenzahl 0,8.
Zulassig sind im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan:
* 950 gm VK Lebensmittel-Einzelhandel
(realisiert 680 m? + 50 m?)
+ 550 gm VK Textilhandel (realisiert 320 m?)
+ 350 gm VK Getrankemarkt (realisiert 280 m?)
* 310 gm Sonderposten (nicht realisiert)

Mégliche Dienstleister in den Obergeschossen waren nicht in die Ver-
kaufsflache einzurechnen. Dienstleistern ist es gestattet, eigene Pro-
dukte auf einer Verkaufsflache von max. 100 gm zu veraufRern.

Die bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden
entsprechend dem Planungsziel — wie in Pkt. 1.4 und Pkt. 3 be-
schrieben geandert.

1.4 Planungsziel

Das Konzept fir die Bebauungsplanneuaufstellung sieht vor, den im
Norden des Plangebietes bestehenden Lebensmitteldiscounter auf
der stdlichen derzeitigen Schotterflache neu zu errichten.

In dem frei werdenden nordlichen Baufeld wird ein Drogeriemarkt mit
Backerei einziehen.

In dem westlichen Baufeld wird die Nutzung des Textilmarktes unter
Aufgabe des Getrankemarktes erweitert.

Fir alle Baufelder werden die max. zuldssigen Verkaufsflachen neu
festgesetzt.

Die Erschlielung erfolgt wie bisher von Norden von der Wischhaus-
stralle. Die hofartige Anordnung der Gebaude umfasst die gemein-
same Stellplatzanlage.

Die vorliegende Bebauungsplananderung zeigt auf Grund der konkre-
ten Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsvorhaben drei Einzelhandels-
standorte. Die drei Betriebe sind jedoch baulich und planungsrecht-
lich als eigenstéandige Betriebe — wie in Pkt. 3 erlautert - zu betrach-
ten.




2 Stadtebauliches Leitbild

Vor dem Hintergrund des im Jahre 2007 aktualisierten Einzelhan-
delserlasses NRW*, hat die Gemeinde Ostbevern ein Einzelhandels-
konzept*™ erarbeiten lassen, mit dem Ziel, gesicherte Bewertungs-
grundlagen fir anstehende Bebauungsplanverfahren oder Ansied-
lungsfragen zu besitzen, mdgliche Entwicklungsperspektiven und
Handlungsnotwendigkeiten aufzuzeigen als Grundlage fir die Ziele
kunftiger stadtebaulicher Entwicklungen.

Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes ist ein raumliches Leitbild
zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung mit Abgrenzung eines
LZentralen Versorgungsbereiches” einschliellich der so genannten
Ostbevener Sortimentsliste, die die zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimente beschreibt, um die zuklnftige stadtebauliche
und einzelhandelsrelevante Entwicklung in Ostbevern zu steuern.

Das Einzelhandelskonzept sowie die Erganzung sind vom Rat der
Gemeinde Ostbevern am 08.10.2009 und 29.03.2012 beschlossen
worden.

Zum Schutz des im Einzelhandelskonzept abgegrenzten und be-
schlossenen ,Zentralen Versorgungsbereiches” der Gemeinde Ost-
bevern ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten an nicht integrierten Standorten au-
Rerhalb des festgesetzten ,Zentralen Versorgungsbereiches” nur in
Sondergebieten zuldssig. Das vorliegende Plangebiet ist als ,Nahver-
sorgungszentrum” im Zentrenkonzept erfasst (Nahversorgungszen-
trum mit erganzender Versorgungsfunktion).

Nach der im Entwurf vorliegenden Uberarbeitung des § 24a LEPro
zum grof¥flachigen Einzelhandel dirfen Einzelhandelsvorhaben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten kinftig auch ausnahms-
weise aulderhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und fest-
gesetzt werden, wenn nachweislich keine integrierten Standortlagen
innerhalb zentraler Versorgungsbereiche zur Verfigung stehen. Da-
von muss in Ostbevern zurzeit ausgegangen werden.

Die Gemeinde Ostbevern geht zudem davon aus, dass die gegen-
Uber dem planungsrechtlich genehmigten Bestand (s. Pkt. 1.3) ge-
ringfigig anstehende Verkaufsflachenerweiterung (ca. 100 gm) fur
eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandes erforderlich ist
(,aktiver Bestandsschutz”). AuBer dem geplanten Lebensmitteldis-
counter (s. Pkt. 3) erreichen die Ubrigen Einzelhandelsflachen nicht
die ,GrofRflachigkeit” — bilden insgesamt aber eine Agglomeration mit
dem gesamten Angebot der Nahversorgung.

Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche ist nachweis-
lich gem. Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse*** nicht gegeben.
Fir die neu zu schaffenden drei ,Sondergebiete Nahversorgungs-
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zentrum — SO 3 a, b und c" sind die unter Pkt. 3 beschriebenen Nut-
zungen mit ihren Verkaufsflachen vorgesehen. Danach soll zusatzlich
zu dem bestehenden Lebensmitteldiscounter ein Drogeriefachmarkt
angesiedelt werden.

Fir den bestehenden Textil- und Getrankemarkt ist die Erweiterung
des Textilfachmarktes unter Aufgabe des Getrankemarktes vorgese-
hen.

Die Vorhaben wurden durch die genannte gutachterliche Stellung-
nahme als mit den Zielen des Einzelhandelsgutachtens vereinbar
bezeichnet.

Untersucht wurden insbesondere absatzwirtschaftliche Umverteilun-
gen fur die Ortskernvertraglichkeit. Fir die Planungen des Drogerie-
fachmarktes wurden unmittelbar keine negativen stadtebaulichen
Folgewirkungen abgeleitet. Der erweiterte Textilfachmarkt ist in dieser
Form noch nicht in Ostbevern vertreten.

Mit den Planungen entsteht ein Verbundstandort, der die Nahversor-
gung mit Gltern des taglichen Bedarfs deckt. Allerdings wird eben-
falls festgestellt, dass die dann hier gebundenen Potentiale nicht
mittelfristig fur die Entwicklung des Ortskerns von Ostbevern zur Ver-
fugung stehen. Die Planungen sind jedoch insbesondere unter dem
Aspekt nicht erkennbarer Potenzialflachen im Ortskern zu vertreten.

Auch fur die Nachbarkommunen sind keine negativen Auswirkungen
auf das Versorgungsgefiige zu erwarten.

Um das Ziel der Steuerung des Einzelhandels zur Starkung des Orts-
kernes nicht zu gefahrden, wurde fur den Bebauungsplanbereich des
Sondergebietes im Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet” am
26.11.09 eine Veranderungssperre erlassen, um den jetzt vorliegen-
den Bebauungsplan zu entwickeln. Die Veranderungssperre wurde
am 29.03.2012 um ein Jahr verlangert und am 15.04.2012 bekannt
gemacht.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Baugebietskategorie wird auch im neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan weiterhin ,Sondergebiet” gem. § 11 Bau NVO festgesetzt —
erganzt mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum”. (Die
Bezeichnung SO 3 erfolgt zur Klarstellung bezuglich der weiteren
Sondergebiete SO 1 und SO 2 im Gemeindegebiet von Ostbevern.)
Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt die aktuelle
Rechtssprechung und setzt flr die Verkaufsflachen grundstiicksbe-
zogene Obergrenzen fest.

Hinsichtlich der geplanten Nutzung entstehen drei unabhangige Son-
dergebiete ,Nahversorgungszentrum”, in denen folgende Verkaufsfla-
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chen mit ihren Obergrenzen zuldssig sind:

- SO 3 (a) — Textiifachmarkt VK max. 650 gm zuzugl.
Dienstleistung

- SO 3 (b) — Drogeriefachmarkt VK max. 680 gm und Backerei
VK max. 50 gm

- SO 3 (c) — Lebensmitteldiscounter VK max. 920 gm

Gegenlber dem planungsrechtlich gesicherten Bestand im derzeiti-

gen Bebauungsplan entsteht ein zusatzlicher Saldo von 100 gm Ver-

kaufsflache.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung bleiben fur die
drei Sondergebiete unveradndert gegenuber dem bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan.

- Baukoérperhdhen

Um eine UbermaRige Baukdrperhdhenentwicklung im Plangebiet
auszuschlie®en, wird zum Schutz des Ortsbildes in diesem exponier-
ten Bereich am dstlichen Ortseingang die maximal zulassige Baukor-
perhdhe mit 8,0 m begrenzt. Als Bezugspunkt fir die
Baukérperhdhen ist die zugeordnete ErschlieBungsstralle (Wisch-
hausstralle) und der dstliche Erschlieungsstich festgesetzt.

- Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird It. Obergrenze der Bau NVO mit GRZ 0,8
festgesetzt.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Die Kombination von Grundflachenzahl, Uberbaubarer Grundsticks-
flache und héchstzulassiger Baukdrperhéhe schlielt eine Uberschrei-
tung der zulassigen Obergrenzen fir die Geschossflachenzahl It.
BauNVO aus.

- Uberbaubare Flache

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache entspricht mit ge-
ringem Spielraum der konkreten Situation und den Bauabsichten.
Zum Fahrbahnrand der B 51 ist der von Bebauung freizuhaltende
Abstand von 20,0 m sichergestellt (,Anbauverbotszone”).

- Bauweise
Fir alle drei Sondergebiete wird — wie bisher - abweichende Bauwei-
se festgesetzt, um Baukoérperlangen Uber 50 m zu erméglichen.

3.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gem. § 86 BauO NRW wer-
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den im Hinblick auf den Baubestand nicht getroffen — zumal diese
auch nicht im bisherigen Bebauungsplan enthalten waren. Eine Si-
cherung der Gestaltqualitdt soll Gber eine stadtebaulichen Vertrag
erfolgen.

4 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Mit der sudlich des Plangebietes verlaufenden Bundesstralle B 51 ist
das Plangebiet optimal an das uberértliche Verkehrsnetz angebun-
den. In westliche Richtung fihrt die B 51 nach Telgte / Mlnster und in
ostlicher Richtung nach Glandorf / Osnabrlck.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende direk-
te Zufahrt von der Wischhausstralle auf eine Sammelstellplatzanlage.
Am &stlichen Plangebietsrand besteht ein Stichweg von der Wisch-
hausstralle ohne Ausfahrt auf die B 51, der der Erschlielung der be-
nachbarten Betriebsgrundstiicke dient, aber auch der Zufahrt fir
Anlieferungsverkehr des Plangebietes. Bis zur B 51 wird der Weg als
Fuf3- und Radweg weitergefuhrt.

Entlang der B 51, der Hauptstrafle L 830 und im Einmdndungsbe-
reich mit der Wischhausstralle wird ein Zu- und Abfahrtsverbot fest-
gesetzt. AulRerdem sind die baurechtlichen Vorschriften des Stralden-
und Wegenetzes NRW hinsichtlich Anlagen der Aulienbereichswer-
bung zu beachten.

Die 20 m Anbauverbotszone wird eingehalten.

- Ruhender Verkehr

Der Stellplatznachweis fur die Einzelhandelsbetriebe ist in Abhangig-
keit der zu realisierenden Verkaufsflachen im Baugenehmigungsver-
fahren sicherzustellen.

5 Belange der Umwelt und des Freiraumes

5.1 Gringestaltung

Im Hinblick auf die besondere Ortseingangssituation wird die vorhan-
dene Lindenreihe an der B 51 aullerhalb des Plangebietes erhalten.
Zudem soll durch Festsetzung einer Pflanzbindung die bereits vor-
handene Hecke erganzt werden und so das gesamte Plangebiet bis
auf die Zufahrtsbereiche einfassen. Als Pflanzmaterial sind Hainbu-
che (Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) zu verwen-
den und als 2-reihig versetzt gepflanzte, 1 m hohe Schnitthecke zu
entwickeln.

Zur Gestaltung der Freiflache innerhalb des Baugebietes soll die fol-
gende textliche Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB: Auf den
Stellplatzflachen anteilig je angefangene 4 Stellplatze ein grof3kroni-
ger Laubbaum der nachfolgenden Artenliste mit einem Stammumfang
der Mindestqualitat H, 3xv, StU14/16 zu pflanzen.
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Die weitere plangebietsinterne Griingestaltung wird Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentimer geregelt.

Wahlweise zu verwendende Baumarten flr die Stellplatzflachen
(Mindestqualitat H, 3xv, StU14/16)

Acer platanoides spec. Spitzahorn (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus exelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

Pyrus calleryana "Chanticleer" Wild-Birne

Quercus robur Stieleiche

Aesculus hippocatanum ,Baumannii® Rosskastanie (Sorte)

5.2 Eingriffsregelung

Fir die Bewertung des Eingriffs gem. § 14ff BNatSchG ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan zu Grunde zu legen.

—wird im weiteren Verfahren erganzt—

5.2.1 Natura 2000 / Artenschutz

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist die Ems (DE-4013-301), die mit
rund 6 km weit aulRerhalb des Einwirkungsradius des Vorhabens
liegt.

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW?* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften poten-
ziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Die Bewertung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt auf Basis des
aktuellen Zustands im Plangebiet.

Die Flache ist intensiv anthropogen Uberformt. Die im Kreuzungsbe-
reich an der B 51 vorkommenden Gehdlze sind gerodet — lediglich die
Schnitthecke im Norden sowie die Linden entlang der B 51 sind noch
vorhanden.

Aufgrund der insgesamt intensiven Nutzung ist von einem Vorkom-
men planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebietes nicht aus-
zugehen. Es sind keine 0&kologisch bedeutsamen Strukturen
vorhanden, die als potenzielles Brut- oder Nahrungshabitat dienen
kénnten.

Die vorhandenen Geholze (Lindenreihe) stellen durch ihre geringe
GroRe kein Habitat fur planungsrelevante Arten dar.

Somit werden mit der Planung keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vorbereitet.
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6 Ver- und Entsorgung
o Strom, Gas und Wasser

Die Strom- Gas- und Wasserversorgung wird Uber die ,Energiever-
sorgung Ostbevern” sichergestellt.

. Schmutzwasserbeseitigung

Die Abfuhrung des Schmutz- und Niederschlagwassers erfolgt tber
die vorhandene Kanalisation im Trennsystem in der Wischhausstra-
Re.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes und der nicht ausrei-
chenden Durchlassigkeit des Bodens ist eine Versickerung / Verriese-
lung nicht méglich. Ein ortsnahes Gewasser ist ebenfalls nicht
vorhanden, das fur eine Einleitung in Frage kdme. Die Moglichkeit der
Brauchwassernutzung wird den jeweiligen Bauherren freigestellt.

. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch einen privaten Entsorger.

7 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch verkehrliche Immissionen der B 51 sowie
der HauptstralRe L 830 und der WischhausstralRe belastet.

Da im festgesetzten Sondergebiet keine Wohnnutzung zulassig ist,
ergibt sich hierfir kein Schutzanspruch, d.h. Immissionsschutz-
mafllnahmen werden nicht erforderlich.

8 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

8.1 Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als

auch in seinem Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch

sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW

bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der

Gemeinde Ostbevern, ausgestellt vom Westfalischen Amt flr Denk-

malpflege, enthalten sind.

Im Falle von Kkulturhistorisch-interessanten Bodenfunden sind die

Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

8.2  Altlasten
Ein Verdacht auf Altlasten besteht auf Grund der derzeitigen und fri-
heren Nutzung im Plangebiet nicht.
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8.3 Kampfmittelvorkommen

Da das Vorkommen von Kampfmitteln auf Grund vorhandener Luft-
bilder nicht ausgeschlossen werden kann, ist bei bodeneingreifenden
MaRnahmen besondere Vorsicht geboten. Eine systematische Absu-
che ist vor Beginn jeglicher Baumalinahme erforderlich. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

8.4 Luftfahrthindernisse
Da keine Baukdrperhéhen tber 20 m zugelassen sind, werden Be-
lange der Luftfahrt nicht betroffen.

9 Fragen der Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, da sich das Plangebiet in
einem privatem Eigentum befindet.

10 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

10.1 Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele

. Vorhaben

Die Gemeinde Ostbevern stellt flir einen Teilbereich des rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 einen neuen Bebauungsplan auf.

Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung konkreter Ansiedlungs- und

Erweiterungswinsche bestehender Einzelhandelseinrichtungen. Zu-

dem soll insbesondere der gednderten Rechtslage im Hinblick auf die

Steuerung des Einzelhandels im gesamten Gemeindegebiet Rech-

nung getragen werden.

Grundlage fur die Analyse der Umweltauswirkungen ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan, der bisher Sondergebiet ,Grol¥flachiger Ein-
zelhandel* mit einer GRZ von 0,8 und zur Eingrinung im
Kreuzungsbereich (B51 / Wischhausstrale) eine Anpflanzung fest-
setzt.

BP Nr. 56 ,,SO 3 — Sondergebiete
WischhausstraBe - Nahversor-
gungszentrum“ — gleichzeitig 45.
FNP-Anderung

Gemeinde Ostbevern

| [ 11



BP Nr. 56 ,,SO 3 — Sondergebiete
WischhausstraBe - Nahversor-
gungszentrum“ — gleichzeitig 45.
FNP-Anderung

Gemeinde Ostbevern

Im Vergleich zum planungsrechtlichen Bestand erfolgt mit der Neu-
aufstellung eine Erweiterung der Verkaufsflache um 100 gm.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter

konkretisiert.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich. Landschaftspla-
nerische Vorgaben bestehen fur das Plangebiet nicht.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist die Ems (DE-4013-301), die mit
rund 6 km weit aulRerhalb des Einwirkungsradius des Vorhabens

liegt.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotop-
schutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kolo-
gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima- Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitédt und zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-

schutz wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der

Sachgiiter Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Pa-

ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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10.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutzgut Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen

Mensch Das Plangebiet ist durch die bestehende Son-| Mit der geringfiigigen Erweiterung der bereits
dergebietsnutzung ,groffl. Einzelhandel“ und der | zuldssigen Einzelhandelsnutzung werden keine
Lage an der B 51 /L 830 gepragt. nennenswerten Veranderungen fir das Schutz-
Im nérdlichen und westlichen Umfeld grenzen | gut Mensch vorbereitet.
Wohnnutzungen an das Gebiet.

Biotoptypen, Im Plangebiet ist gem. des rechtskraftigen Be- | Mit der Neuaufstellung erfolgt keine nennenswer-

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

bauungsplans eine Versiegelung von bis zu
80 % der Flache zulassig. Zur Eingriinung ist
eine Anpflanzung festgesetzt.

Entlang des B 51 / L830 besteht eine Baumreihe
aus Linden.

te Veranderung der baulichen Ausnutzung.

Insgesamt wird somit das Schutzgut nicht nach-
teilig beeintrachtigt.

Arten- und
Biotopschutz

Wenngleich das Plangebiet in der Ortlichkeit nur
teilweise bebaut/versiegelt ist, bestehen keine
nennenswerten Strukturen mit Habitatfunktion fir
planungsrelevante Arten.

Somit bestehen aufgrund der vorhandenen Nut-
zung keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten.

Mit der Planung werden keine Verbotstatbestan-
de gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Boden

Gem. rechtskraftigem Bebauungsplan ist im
Plangebiet bereits heute eine Versiegelung von
bis zu 80 % (im Bereich der Verkehrsflache bis
zu 100 %) zulassig.

Aufgrund der vorhandenen / zulassigen Nutzun-
gen (Stellplatzanlage, Baukdrper) ist somit von
einem Vorkommen des ehemals unterliegenden
besonders schutzwirdiger Boden (Brauner
Plaggenesch) nicht mehr auszugehen.

Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet
bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht vor.

Das Plangebiet liegt auferhalb von Wasser-
schutzgebieten.

Mit der Planung wird keine nennenswerte Veran-
derung der bisher zuldssigen Nutzung vorberei-
tet, so dass keine Beeintrachtigung der
Schutzglter bewirkt wird.

Luft und
Klimaschutz

Das Klima ist durch die Lage innerhalb der Orts-
lage urban gepragt und durch die Versiegelung
und den angrenzenden Verkehr vorbelastet.

Die Flachen Ubernehmen keine positive Funktion
im lufthygienischen Ausgleich angrenzender
Siedlungsbereiche.

Jedoch liegt die Flache teilweise zwischen sid-
lich angrenzenden Flachen mit Kaltluftentste-
hung und nordwestlich angrenzenden Wohnnut-
zungen.

Da das Plangebiet nicht in Hauptwindrichtung
zwischen Freiraum und Wohnnutzung liegt und
bereits eine entsprechende Versiege-
lung/Nutzung zulassig ist, wird mit der Planung
keine zusatzliche Beeintrachtigung vorbereitet.

Mit der Planung werden keine Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut vorbereitet.

Landschaft

Im Plangebiet ist bereits heute eine Bebauung
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Eine weitge-
hende Eingrinung ist durch eine Baumreihe und
eine Hecke festgesetzt.

Die Baukorperhdhen kénnen bis zu 8,0 m betra-
gen.

Insgesamt ist das Plangebiet Teil des Siedlungs-
bereiches und Ubernimmt am Rande der Ortsla-
ge gelegen eine exponierte Funktion im
Ortseingangsbereich.

Mit der Planung erfolgt keine nennenswerte
Veranderung der visuellen Auspragung.

Die vorhandenen Baume sind nicht von der Pla-
nung betroffen. Eine veranderte Hohenentwick-
lung der Gebaude ist nicht vorgesehen.

Mit der Erganzung der Hecke soll eine einheitli-
che stadtebaulich gestalterischen Eingriinung
erzielt werden.

Mit der Planung wird keine Beeintrachtigung auf
das Schutzgut des Landschaftsbildes vorbereitet.
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Kultur-
und Sachgiiter

vorkommenden
Sachgiiter

Die im Plangebiet
Einzelhandelsnutzungen sind als
einzustufen.
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Mit der Planung werden die im Plangebiet vor-

kommenden Einzelhandelsnutzungen planungs-
rechtlich gesichert

Fir das Schutzgut werden somit keine erhebli-
chen nachteiligen Beeintrachtigungen vorberei-
tet.

Wirkungsgeflige, die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern Uber das normale MaR hinausge-

Wirkungsgefiige Die Schutzglter stehen in ihrer Auspragung und
zwischen den Funktion untereinander in Wechselwirkung..
Schutzgiitern Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struk- | hen, bestehen nicht.

tur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber
auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaus-
halt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, die Uber diese ,normalen“ Zusammenhange
hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plan-
gebiet keine Schutzglter vor, die in unabdingba-
rer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B.
extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ex-
tremstandorten).

10.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei der Betrachtung der Null-Variante, also der Nicht-Durchfiihrung

der Planung liegt das Entwicklungspotenzial der Schutzgiter im Fo-

kus. Vor dem Hintergrund des bestehenden Planungsrechts bliebe

eine Bebauung als Sondergebiet GRZ 0,8 zulassig.

Somit ware bei Nichtdurchfiihrung der Anderung kein okologischer

Vorteil gegeben. Von einer deutlichen Anderung der bestehenden

Strukturen im Plangebiet ist daher bei Nichtdurchfiihrung der Planung

nicht auszugehen.

10.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien / Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-

ter Energieeinsatz bleibt den Bauherren im Rahmen der Vorgaben

des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

. Eingriffsregelung

Im Sinne der Eingriffsregelung ist zunachst zu prifen, ob Malinah-
men zur Vermeidung von Eingriffen umgesetzt werden kénnen.

Da sich im Plangebiet keine erhaltenswerten Strukturen befinden,
besteht in Abwagung mit den stadtebaulichen Zielen einer intensiven
Flachenausnutzung keine Mdglichkeit zur weiteren Eingriffsvermei-
dung.

Die auferhalb des Plangebietes vorhandenen Linden bleiben erhal-
ten.

Eine eingrinende Hecke entlang der B 51 / Wischhausstral3e soll zur
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Aufwertung an der exponierten Stelle des Ortseingangs beitragen.
Eingriff — noch zu bearbeiten —

Fir den Ausgleich des ermittelten Biotopwertpunktdefizits (s.a. An-
hang) stehen im Oko-Pool der Gemeinde Flachen in ausreichender
Grélenordnung zur Verfuagung.

10.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- mit der Neuaufstellung keine nennenswerte Verdnderung der
bisher bereits zulassigen Nutzung vorbereitet wird,

der mit der Planung vorbereitete geringe Eingriff auf Flachen der

Gemeinde ausgeglichen wird.

- Keine Okologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und

- somit auch keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen
sind.

10.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten mit gleichem stadte-
baulichem Entwicklungspotenzial und geringeren dkologisch nachtei-
ligen Wirkungen bestehen im Hinblick auf die konkrete Planungs-
aufgabe nicht.

10.7 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pru-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB
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10.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostbevern stellt fir einen 1,05 ha groRen Teilbereich

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 einen neuen Bebau-

ungsplan auf. Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung und Erweite-

rung eines Einzelhandelbereiches und insbesondere der geanderten

Rechtslage im Hinblick auf die Steuerung des Einzelhandels im ge-

samten Gemeindegebiet Rechnung zu tragen.

Mit der Neuaufstellung erfolgt eine Erweiterung der zuldssigen Ver-

kaufsflache um 100 gm in die auf den planungsrechtlich gesicherten

Mdoglichkeiten.

Da mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits eine Nutzung als

Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel® mit einer GRZ von 0,8

zulassig ist und zur Eingrinung des Kreuzungsbereichs eine An-

pflanzung festsetzt wurde, werden mit der Planung keine nennens-

werten Umweltauswirkungen vorbereitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- mit der Neuaufstellung keine nennenswerte Veranderung der
bisher bereits zulassigen Nutzung vorbereitet wird,

der mit der Planung vorbereitete geringe Eingriff ermittelt und auf

Flachen der Gemeinde ausgeglichen wird.

- keine dkologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und somit

- auch keine artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, im Juni 2012

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner

Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld

BP Nr. 56 ,,SO 3 — Sondergebiete
WischhausstraBe - Nahversor-
gungszentrum“ — gleichzeitig 45.
FNP-Anderung

Gemeinde Ostbevern

| | 16



ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Warendorf* angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefihrt. Die Bio-
topwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziel-
len Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
moglich ist.
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*

Kreis Warendorf:
Bewertungsrahmen flr
bestehende und geplante
Flachennutzungen (Biotope),
Warendorf 2012
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/\Vorhaben (Bezeichnung): BP-NI’ 56, = SO 3 = Gemelnde OStbeVGI’n
Gemeinde Ostbevern s cielung atum)y: 3 1.05.2012

Plan-/Vorhabentrager (Name):

Die Gemeinde Ostbevern plant die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 56, der aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 4 hervorgeht.
Hierbei soll ein Sondergebiet festgesetzt werden. Von einem Vorkommen planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebietes ist nicht
auszugehen. Es sind keine dkologisch bedeutsamen Strukturen vorhanden, die als potenzielles Brut- oder Nahrungshabitat dienen kénnten.
Die vorhandenen Geholze (Lindenreihe) stellen durch ihre geringe GréBe kein potenzielles Habitat dar. Es besteht eine deutliche
Vorbelastung durch die Lage innerhalb des Ortes und die angrenzenden StraBen und Gewerbegebiste. Mit der Planung werden keine
okologisch hochwertigen Strukturen (iberplant, die planungsrelevanten Arten potenziell als Brut- oder Nahrungshabitat dienen kénnten.
Somit werden mit der Planung keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Stufe I:  Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja [ nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokdl”) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoRen (ggf. trotz Vermeidungsmafinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oia [ nein
maflnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/\Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln geprften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen 0 [siei
Interesses gerechtfertigt? la nel

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? O ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- i [t
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? la neimn

' Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggdf.
Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit, ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des tUberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[ Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein‘:
[ Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung




