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Ostbevern, 16.03.2012

~ Gemeinde Ostbevemn [ Gemeinde Qstyevern

~Herrn Burgermeister -~ |, ‘
Joachim Schindler | - '125"" MRZ" 20
Hauptstrale 24 : U Amt \
148346 Ostbevern . L— 7 /

Bebauungsplan Nr. 29 ,,0RTSMITTE II, 4. Anderung
- Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB-

Zur 0.9. Anderung des. Bebauungsblénes nehme ich form- und fristgerecht wie folgt
Stellung: : : - S .

~.Zwischen den Anderungsgebietsflachen und den éstlich wie westlich angrenzenden unver-
~ anderten Plangebietsflachen fehlt die zeichnerische Abgrenzungslinie zwischen den unter-
- schiedlichen gestalterischen Festsetzungen wie: Dachform, Fristhdhen, Traufenhéhen.
Der Bebaungsplananderung mangelt es. insofern an der filr eine Satzung' erforderlichen
Bestimmtheit. S S | o -

\

Es wird angeregt,_ diese Abg_renzungsrinile zeichnerisch zu‘e_rgénzen.

[In der Begriindung zum Anderungsplan wird unter Ziff. 4.2 die Festsetzung von ,Fléachen
- fur Gemeinschaftsstellplatze* aufgefihrt. Dies steht im Widerspruch zum Planentwurf und
zur Planzeichenerklarung. Nach der Planzeichenerklarung werden die mit ,GSt* gekenn-
zeichneten Plangebietsflachen fir .Gemeinschaftsaniagen* definiert: dies l4sst insofern
- auler Stelipiatzen und Garagen auch andersartige Nebenanlagen bzw. Gemeinschafts-
anlagen zu.- ' ' : o I

"Es.-w'i'rd- angeregt, die bei den Plan_z'eiche'n ‘getrgffene Definitibn zu Uberprifen und zu
konkretisieren. : o S

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der getroffenen Art der Nutzung innerhalb des
festgesetzten - Kerngebietes ‘Wohnnutzungen, bis -teilweise auch im Erdgeschoss

~ zugelassen sind.

Hierzu wird. angeregt zu prufen, ob diese Art der NutzunggfestSetzung dem unter Zlff 3 der
Begriindung aufgefithrten Anderungsanlass und Anderungsziel: ,Starkung der

Hauptstrale als. Geschaftsstralle fiir Handel, Dienstleistung, Gastronomie/Cafe* noch

sicherstellen und die angestrebte Aufenthalts- und Einkaufsqualitit Oberhaupt steigern
kann., - | : : - |



4. : : _
Die getroffene Festsetzung der Baulinie auf der Westseite des zu bebauenden Grund-
stlickes erscheint stadtebaulich und gestalterisch nicht zufriedenstellend. Fur den Investor
mag dies die ,billigste" Variante sein, bei * der er einen detaillierten bautechnischen
Direktanbau an das Gebaude Hauptstra[&e Nr. 36 umgeht. Hier ist vielmehr eine saubere
Grenzbebauung angezeigt, da auch das Nachbargebdude eine Grenzbebauung aufweist.
Die jetzt geplante freizuhaltende Gasse von ca. 1,00 m bis 3,00 m Breite wird sich zu
einem. dunklen ,Schmutzwinkel' ohne sinnvolle Nutzung entwickeln. Die in der
~ Begrlndung unter Ziff. 4.4 getroffene Definition ,Traufgasse” oder die im Plan mit o

,festgesetzte ,,ortsubllche Bauwelse“ sind hier nlcht wirklich begrUndbar :

. Der Begrlff der Traufgassen stammt aus dem Mltte!alter wo stadtische Bebauung Jewells |
beiderseits der gemeinsamen Grundstlicksgrenze einen Grenzabstand in der Breite des

 Dachtberstandes der Traufen zum Ablauf des Regenwassers hatten. Bei der hier in Rede. - ”

stehenden Bebauung ist weder eine Traufe geplant (Bebauung ist nach Westen giebel-
standig festgesetzt) noch hat das westlich bestehende Nachbargebaude eing Traufe mit
~ Dachuberstand oder einen Grenzabstand in halber Traufgassenbreite. Auch kann hier
~ hicht von einer ,,ortsubllchen Bauwelse“ die Rede sein (vgl. Planzeichen- Deflmtlon)

- Die dlesbezugllche Bebauungsplan Festsetzung schafft vielmehr Platz far elnen'
. bel|eb|ge Baukorper ohne Rucksmhtnahme auf die westllche Nachbarbebauung

Unter Bezugnahme auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 5.2 der Planbegrundung wird davon
- ausgegangen, dass vor dem 01.10.2012 das Roden und Fallen von Gehdlzen oder

Gebé&udeabbriiche wegen der entgegenstehenden Belange des Artenschutzes sowne der
_ Brut und Aufzuchtzelten nicht erfolgen kann.

Je eine Durchschrlft meiner vorstehenden Stellungnahme habe ich den im Rat der \
Gemelnde Ostbevern vertretenen Fraktlonen zur Kenntnls gegeben :



