S CEMEINDE.

OSTBEVERN

Gestaltungssatzung

(ortllche Bauvorschrlften) der Gemeinde Ostbefern zum Schutz
der Elgenart des Orts- und Strafenkildes und zur Durchfuhrunq
bestimmter baugastalterlscher AbSlChten

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindecrdnung fiir das Land Nord-
rhein-wWestfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NW 3. 666 ££.) und des § 86 Abs., 1 der Baucrdnung
fiir das Land. Nordrhein-wWestfalen (BauQ NW) vom 07.03.95 (GV NW
‘vom 13.04.85, 8. 218 ff.) hat der Rat der Gemelnde ‘Ostbevern am
12.09.96 folgende Satzung beschlossen:

Priambel

Zur zukﬁnftigeﬁ Gestaltung des Crts- und StraBenbildes des Orts-
kernes Ostbevern werden an bauliche Anlagen und Vorgérten be-
sondere Anforderungen nach MaBgabe dieser Satzung gestellt,.

Durch diese Gestaltungssatzung soll erreicht werden, daBl bei zu-
klUnftigen Veridnderungen im Planbéreich des erweiterten Ortsker-
nes den beteillgten Blirgern und Eigentiimern. eine Hilfestellung
an die Hand gegeben wird, die ortstypischen Gegebenheiten in
ausreichendem MaBe zu beriicksichtigen. Der Bestand #lterer Bau-
substanz soll im Zusammenhang mit der Neubebauung das zukiinfti-
ge Ortshild bestimmen. Wesentliche Merkmale sind Proportion,
Material und Farbe. Sdmtliche Aussagen der Satzung sind auf
grundsdtzliche Gestaltungselemente ausgerichtet. Bauliche aAnla-
gen habken bel ihrer &duBeren Gestaltung in Form, MafBstak, Glie-
derung, Werkstoff und Farbe dag bestehende Ortsgefilge und die
Eigenart des StraRenbildes zu beriicksichtigen und sich damit in
die ihre Umgebung prigende Bebauung einzufligen. |

Die Gestaltungssatzung crientiert sich an den Zielen des Bebau-
ungsplanes und soll als Erg#nzung und Abrundung der hier getrof-
fenen Festsetzungen dienen, scoweit andere drtliche Vorschriften
dem nicht entgegenstehen. ' ‘ - N

§ 1
Ortlicher Ggltuﬁgébereidh_
Der &rtliche Geltungsbereich der Satzung'umfaBt-den Bebauungs-—

planbereich Nr. 29 "Crtsmitte II". Der Geltungsbereich ist in
der Plananlage dargestellt, die Bestandteill dieser Satzung ist.

§ 2
" Sachlicher Geltungshereich
Die Regelungen der §§ 5, 6, 7, 10, 12 und 13 dieser Satzung

gelten ausschlieflich fiir den &stlichen Teilbereich
‘"Hauptstrake",
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8tellung baulicher Anlagen

Es ist nur die in der Planzeichnung festgesetzte Hauptfirstrich-

tung zuldssig. Der Hauptfirst muf bei Einzelhiusern iiber der
langeren Selte des Baukdrpers liegen.

Abweichungen sind mit Zustlmmunq der Gemelnde zuldssig, wenn

die Abwelchung ein besconderes Merkmal der Architektur darstellt
und das Straﬁenblld nlcht beelntrachtlgt w1rd

5 4
AuBenwandfléchen

Alle AuBenwandflichen sind in rotem bis rotbraunem, unglaSLer-
tem Sichtmauerwerk auszufiihren. ‘
In Bersich der Planwegs "Engelstraﬁe" ist daruberhlnaus welﬁes
cder graues Putzmauerwnrk zulédssig.

Als zusdtzliche Gestaltung5w und Konstruktlonsmateriallen kdn-
nen verwendet werden.

—mSLChtbeton, Sandstein, Holz, Schiefer, Zink Stahl. Der
maximale Anteill darf 20 % der jeweiligen AuBenwandselten (ch-
ne Fensterflachen) nicht uberschrelten

Abwelchungen von der festgesetzten Materialvorgabe der AuBen-
wandfldchen sind mit Zustimmung der Gemeinde Zuldssig, wenn
andere Materialien ein besonderes Merkmal der Architektur

- darstellen und das StraRenbild nicht beeintrichtigt wird.

Bel Doppelhdusern ist ein in Form, Farbe und Oberflachenbeschaf—
fenheit einheitliches Material zu verwenden. Der jeweilige Be-

- stand hat stets Vorrang.

§ 5
Gebaudesockel

Vorhandene Sockel sind zu erhalten.

Bei Neubauten bzw. Umbauten sind Gebaudesockel anzulegen und im
Material auf die {ibrige Fassade abzustimmen. Zulissig gind die
unter § 3 genannten Materialien. Thre H®he darf 0,50 m nich®

iiberschreiten (- obere Kante fertige StraBenhohe gemessen unmit-
telbar vor dem jewelllgen Gebaude - ).



s e
Loggien, Erker und Balkone

An Gebaudeselten, die- offantllchen Verkehrsflachen Zugewandt
sind, k®nnen Erker ausgebildet werden, sofern sie nicht mehr
als 1,0 m auskragen Die Erkerbreiten miissen sich in ihren Ab-

‘messungen den Jjeweiligen Fenstergliederungen der Gebdude ent-
sprechen. .

Im Bereich der an den &ffentlichen StraBenraum dlrekt angrenzen-—

den Gebdudeseiten 51nd Logglen und Balkone (drelseltlg frei) un-
zuldssig.

§ 7

Rragplatten, Vordacher und sonstlger aufenliegender Sonnen-
schutz

Kragplatten 51nd an den Gekdudeseiten unzula551g, die dem of—
fentlichen StraBenraum zugewandt sind.

"Als auﬁenllegende Sohnenschutzmaﬁnahme sind nur Einzelmarkisen
zuldssig. Materialien mit "Metallic-Effekt" sind ausgeschlos-
sen. Die Markisenanlage ist auf den jeweiligen Raythmus und dle
Abmessungen der Fenster- und Turoffnungen abzustlmmen.

§ 8
Dachfcrm/Dachne1gung

Fir dLe Hauptbauk&rper, Garagen und Carports 51nd nur Sattel -
Walm— und Kruppelwalmdacher mit Abwalmungen im Glebelberelch~-
senkrecht gemessen von weniger als 1/3 der Gesamthdhe des Da-
ches - mit der in der Planzelchnung festgesetzten Neigung zulids-
sig. Kruppelwalme miissen im First spitz zulaufen.

Im Elnzelfall kann mit: Zustlmmung der Gemelnde von der festge-
setzten Dachneigung und Dachform abgewichen werden, wenn bei
elner GesamtmaBnahme die Dachneigqung und Dachform ein besond-

eres Merkmal der Architektur darstellt und das StraBenblld
nicht beelntrachtlgt wird.

'Doppelhauser sind mit derselben Dachnelgung auszufuhren.

Fur Garagen smnd abweichend auch Flachdacher zugelassen.



§ 9

Dacheindeckung

CAls Dachelndeckung sind rote bis rotbraune Dachpfannen Zu ver-

wenden.

- Im Bereich des Planwegs "EngelstraBe" sind zusitzlich Gras- u.
‘Solardacher zulassmg

Abweichungen von der festgesatzten Materialvorgabe der Dachein-
deckung sind mit Zustimmung der Gemeinde zuldssig, wenn andere

‘Materialien ein besonderes Merkmal der Architektur darstellen
~und das Strafenbild nicht beeintrdchtigt wird.

Flr besonderé Bauteile bzw. Bauteile (Dadhaﬁfbauten und Erker)
sind mit einem Antell von maximal 20 % der Dachfldchen folgende

.Matarlallen zugelassen.

- Naturschlefer

- asbestfreie Schindeln (anthra21t und rot)
- Zink :

Schragdachverglasungen die dem &ffentlichen Stfaﬁenraum-zuge—

wandt sind, sind zullssig flir maximal 20 % der jewelligen ge-
samten Dachflache. : '

Bel Doppelhéusern ist ein in Form, Farbe und Cberflichenbeschaf-
fenheit einheitliches Material zu verwenden. ‘

§ 10

Dachiiberstand

. Der Dachﬁberstahd darf (waagerecht gemessen) max. 40 cm an der

Traufseite bzw. max. 20 cm an der Giebelseite betragen, wobei
ortsbildtypische Materialien zu verwenden sind.

Ortsbildtypische Materialien sind:’

. = Windfedern aus Holz, holzsichtig oder wei8 gestrichen

- Ortgangdachpfannen entsprechend aus Materlallen der Dach-
deckung

Ziegelstein- bzw. Putzgllederungen mit in Mortel gelegte ab-
schluldachpfannen

iiber die Dachfliche stehende Glebelschelben konnen mlt Metall
(Zink) oder Natursteln abgedeckt werden.
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Dachausbildung

Dachelnschnltte, Dachaufbauten und Deoppelfirste sind nur in der
Breite von max. 1/2 der entsprechenden Traufenldnge. zuldssig.
Die breiteste Stelle der Gaube nuf mindestens 2,00 m vom Ort~
gang entfernt sein. Schleppgauben diirfen jeweils-frﬁhestens 2

Pfannenreihen unterhalb des Firstes bzw.: oberhalb der Traufe an-
setzen : T

Abweichungen sind mit Zustimmung der Gemeinde zula551g, wenn
die Abweichung ein besorideres Merkmal der Architektur darstellt

und das Ortsblld nicht beelntrachtlgt w1rd

§ 12
. Penster und Tiiren

Fenster- und Turoffnungen sind hcchrechteckig als Elnzeloffnun-
gen auszufilhren. Die Summe der Offnungsbreiten darf maximal
75 % der Fassadenbreite. betragen.

Notwendige Ladenfenster sind nur im Erdgeschos zula351g. Sle
miissen durch Pfeiler oder Stiitzen hochrechteckig geglliedert wer-
den. Die Summe der einzelnen Ladenfenster baw. Schaukdsten darf
3/4 der Frontldnge des jewelllgen Gebdudes nicht iiberschreiten,
die seitlichen Abstinde der Offnungen von . der Gebiudekante miis-—

sen mindestens 75 cm betragen. Bei Altbauten ist der verhandene
Sockel unter den Schaufenstern zu erhalten.

_‘Fenster und Tiirrahmen sind im Farbton auf die Fassade abzustim-

men.

§ 13
Garagen
Elnzelgaragen sind im Material dem Hauptbaukorper anzupassen.

Garagentore und Tore an Hofdurchfahrten aus Metall, dle der B£-
fentlichen Verkehrsfldche zugewandt 51nd missen farblg behan-

. delt werden.

»

§ 14
Abfalltonnen

Restmiill~- und Biotcnnen dilrfen in Vorgédrten nur untergebracht
werden, wenn ein ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung,

~durch Holzblenden oder durch feste Schrinke im Wandmaterlal des'

Hauptbaukdrpers besteht.
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' § 15 -

Vorgarten

‘Der Bereich zwisdhen-der {iberbaubaren Grundstﬁcksfléche, der Of-

fentlichen Verkehrsfliche sowie dem seitlichen Nachbargrund-
stiick (Vorgarten) ist auBer den nctwendigen Zuwegungen und

 Stellplitzen zu mind. 50 v. H. seiner Fldche girtnerisch unter

Verwendung heimischer Pflanzen und Materialien anzulegen und

dauerhaft zZu unterhalten,

Die Elnfrledlgung im Vorgartenberexch darf in Ferm einer
Schnitthecke aus bodenstandlgen Laubgeh&lzen coder durch Trocken-—
mauern und Holzziunen sowie scnstige Ziune hinter esiner Abpflan-
zung mit Schnitthecken aus bedenstindigen LaubgehOlzen mit ei-

- ner MaximalhShe von 1,00 m erfolgen.

Mauern und Mauerpfellar 51nd nicht zula551g

1

'Sowelt es nlcht zu einer Beelntrachtlgung der dorf* und land-
'schaftsgemdBen sowie dkelogisch aufwertenden Gestaltung des Vor-

gartens fiihrt, kdnnen von den vorstehenden Festsetzundgen im Ein-
zelfall’ Abwelchungen mit Zustimmung der Gemeinde zugelassen
werden'(z. B. Einfriedigungen in Form von Hecken und von Holz-
ziunen in Verbindung mit Hecken als Abpflanzung bis zu max.
2,00 m HBhe gemessen von der Hinterkante des Gehweges bzw. der
Entwasserungsrlnne bel von Siiden bzw. von Westen erschlossenen

 Grundstiicken) .

§ 18

Abweichungen

Abwelchungen von den Vorschrlften dieser Satzung kénnen gem §
86 (5) BauO NW bel Vorliegen der Vecraussetzungen des § 73 (1)
BauO NW mit Zustimmung der Gemeinde zugelassen werden.

§ 17
ordhungswidrigkeiten

drdnungswidrig im ‘Sinne der §§ 84 (1) Nr. 21 u. 86 (1) :
BauQ NW 1.V.m. § 7 (2) GO NW handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-

ldssig entgegen den folgenden Vorschrlften dieser Satzung han-.
delt:

Stellung baulicher Anlagen
AuBenwandflédchen
Gebiudesockel :
Loggien, Erker und Balkone

Kragplatten, Vord&cher und sonstlger auﬁenllegender Sonnen—
schutz

Dachform/Pachneigung



9 Dacheindeckung

10 Dachiiberstand .
11 Dachausbildung
12 Fenster und Turen
13 Garagen . :
14 - Apbfalltonnen

15 Vorgarten

handelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem Bufgeld im Rahmen des §
84 (3) Bau® NW bis zu 100.000,00 DM geahndet werden..

5 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amts-
klatt des Krelses in Kraft.



Planauszug zu der Gestal-
tungssatzung flir den Gel-

tungsbereich des Bebauungs-—
" planes Nr. 29 "Ortsmitte II".
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