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1.0 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das geplante Baugebiet befindet sich dstlich des Lienener Damms (KreisstraRe K 34), der Ostbevern mit
Lienen verbindet und nordlich der Wischhausstralle, die an die BundesstraRe B 51 und die Landstralie
L 830 als tberdrtliche Verbindungen anschliel3t. Das Plangebiet liegt im Norden des Siedlungsbereiches.
Mit dem Baugebiet Berkenkamp wird der nordliche Siedlungsrand in diesem Bereich angemessen
abgerundet und ausgestaltet.

2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp im Gemein-
degebiet Ostbevern entspricht dem Geltungshereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 - Stand:
2. Anderung. Dessen Abgrenzung gilt entsprechend.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

3.0 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landesplanerische Zuordnung

Ziele der Stadtentwicklung

Die Gemeinde Ostbevern liegt im ndrdlichen Gebietsteil des Kreises Warendorf im Ost-Munsterland.
Ostbevern ist in den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Minster und der Mittelzentren Warendorf
(Stdosten), Greven (Nordwesten) und Lengerich (Norden) eingebunden.

Mit der BundesstralRe B 51 sowie mehrere Land- und KreisstralRen ist Ostbevern an das regionale und
uberregionale StraRennetz angeschlossen.

Im Rahmen der zentralértlichen Gliederung durch die Landesplanung ist die Gemeinde Ostbevern im LEP
NRW vom 11.05.1995 als Grundzentrum dargestellt.

Das Plangebiet samt seinem Anderungsbereich liegt im Norden des Siedlungsbereiches Ostbevern.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als "Wohnbauflache" dargestellt. Die
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp besteht mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan - Stand 2. Anderung - eine verbindliche Bauleitplanung. Planungs-

rechtlich beurteilt sich der Bereich somit nach § 30 BauGB.

Die beabsichtigten Anderungen - Anderung einer Gberbaubaren Flache, Zulassigkeit von Carports - ma-
chen ein vereinfachtes Anderungsverfahren erforderlich.
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4.0 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Zielsetzungen des 1997 rechtskréftig gewordenen und in den Jahren 2000 und 2003 geénderten
Bebauungsplanes Nr. 35 Berkenkamp sind mittlerweile in weiten Teilen umgesetzt worden.

Die bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet, die Entwicklungen im Bereich Mobilitat im l&andlichen
Raum insgesamt und die vorliegenden Anfragen und Winsche von den Bewohnern des Gebietes und
potentiellen Erwerbern zeigen jedoch, dass - zu dem bereits zuldssigen offenen Stellplatz auf dem
Grundstiick und einem Stellplatz / Carport auf den Gemeinschaftsflachen - die Ermdglichung eines
Carports auf dem Grundstlick zur Vermeidung von Engpéssen beim ruhenden Verkehr sinnvoll ist. Ein
Parken auf3erhalb der dafiir vorgesehenen Flachen (Grundstiick, Gemeinschaftsflachen) ist aufgrund der
vorhandenen Stral3enbreiten nicht moglich.

Weiterhin sollte die Uberbaubare Flache nordlich der letzten westlichen StichstraBe den real
vorhandenen Gegebenheiten insofern angepasst werden, dass im Abstand von 500 m (statt bisher
6,50 m) von der siidlich gelegenen Verkehrsflache gebaut werden kann.

SchlieRlich sollte - als rein redaktionelle Anderung - in Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen "Versiege-
lung auf privaten Flachen" der Satz "Stral3enflachen und Wohnwege sind mit einem versickerungsfahigen
Pflaster auszustatten " entfallen, da auf den privaten Grundstiicken keine StralRen oder Wohnwege fest-
gesetzt oder vorgesehen sind.

Zur Umsetzung dieser Ziele wird eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 erforderlich.

5.0 ERLAUTERUNGEN DER FESTSETZUNGEN

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und um die Belange aller Betroffenen
ausreichend berticksichtigen zu kénnen, ist flir den Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt worden. Damit
eine sinnvolle und auch in gestalterischer Hinsicht befriedigende Lésung erreicht wird, enthélt dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich wirkende Festsetzungen - u. a. zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und gestalterische Festsetzungen -, die auch durch die 3. vereinfachte Anderung erhalten
bleiben. Auf sie wird verwiesen. Folgend werden die gegentliber der z. Zt. rechtskréftigen Planung
vorgenommenen Anderungen aufgefiihrt.

5.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird beim von Siiden 2. Baufenster auf der Westseite des Planungs-
gebietes so angepasst, dass eine Bebauung im Abstand von 5 m zur zugeordneten Verkehrsflache im
Sliden zul&ssig ist (bisher 6,50 m). Dies entspricht der in dieser Reihe bereits vorhandenen Bebauung.

5.2 Sonstige Festsetzungen

Fir das Baugebiet gelten weiterhin textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, die dem Bebauungsplan zu
entnehmen sind.

In 3.1 der textlichen Festsetzungen wird - zusatzlich zu der Zul&ssigkeit eines offenen Stellplatzes auf
dem Grundstiick - ein Carport fiir einen Pkw auf dem Grundstiick erméglicht.

In 3.2 der textlichen Festsetzungen entféllt - im Zusammenhang mit der Versiegelung auf den privaten
Flachen - der Satz "StraRenflachen und Wohnwege sind mit einem versickerungsfahigen Pflaster auszu-
statten", da auf den privaten Flachen keine StraRenflachen und Wohnwege mdglich sind.

Ansonsten bleiben die Festsetzungen unverandert bestehen.

P:\daten\projekte\Proj. Daten\R-aumplanung\R97\R97p508 - Ostbevern\3. B-Plan Anderung 20.10.05\Begriindung-09.11.05.doc, 09.11.05



ARCHPLAN: 3. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 35 Berkenkamp, Ostbevern Seite 4

6.0 VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Lienener Damm und Kreuzungsbereich Lienener Damm/Wisch-
hausstralle sowie umliegend vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben sind im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 35 durch das Buro Kotter, beratende Ingenieure, Rheine Untersuchun-
gen zu Schall- und Geruchsimmissionen im Baugebiet durchgefiihrt worden.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und - im Falle der schalltechnischen Erfordernisse - der Festsetzun-
gen und Hinweise haben nach wie vor unverandert Bestand.

7.0 UNTERSUCHUNG AUF ALTLASTEN

Aufgrund der planerischen Sorgfaltspflicht und des Abwégungsgebotes in der Bauleitplanung ist die
Gemeinde Ostbevern verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungspldanen Gesundheitsgefahren zu
verhindern, die den zukiinftigen Bewohnern aus dessen Bodenbeschaffenheit drohen kénnten.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes ist von einer Unbedenklichkeit in Sachen Altlasten
auszugehen.

8.0 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und zu
entwickeln, ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung. Entsprechend ist dafiir Sorge zu tragen, dass
durch die Umsetzung der Ziele der Bauleitplanung die Eingriffe in den Naturhaushalt moglichst gering zu
halten sind.

Um den aus dem Bebauungsplan resultierenden landschaftsrechtlichen Eingriff beurteilen zu kdnnen,
wurde im Jahre 1997 vom Buro fir Landschaftsplanung Nowak, Dortmund, im Zusammenhang mit dem
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 ein Grinordnungsplan erstellt, dessen Aussagen
und Ergebnisse weiterhin Grundlage der Planung sind. durch die 3. vereinfachte Anderung ergeben sich
diesbeziiglich keine zusétzlichen Erfordernisse. Auf die bisherigen Festsetzen wird verwiesen.

9.0 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die ErschlieBung des Plangebietes ist - aufgrund der aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernom-
menen Erschliefungsflachen - im Rahmen der durch die Bauleitplanung leistbaren Vorgaben gesichert.

10.0 VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

Die Rahmenbedingungen der Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35 im Jahre 1997 inshesondere hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung ab-
schlieRend behandelt worden. Durch die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden keine
zusatzlichen Mafinahmen erforderlich.
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11.0 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die erforderlichen bodenordnenden MalRnahmen - Neuordnung der Grundstiicke - sind auf Grundlage
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 35 aus dem Jahr 1997 durchgefiihrt worden. Weitere Erfor-
dernisse durch die Planédnderung ergeben sich nicht.

12.0 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 35 wurden die flr die Denkmal- und
Bodendenkmalpflege zustandigen Fachbehdrden beteiligt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind einzelne Denkmaler vorhanden und entsprechend
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, der sich auf Bodendenkmaler bezieht.

13.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FUr das Bebauungsplangebiet gelten textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, die aus dem Bebauungs-
plan zu entnehmen sind. Sie sind erforderlich, um Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehende
Regelungen zur Nutzung der Grundstiicke zu formulieren.

Zudem enthélt der Bebauungsplan landschaftspflegerische Festsetzungen, die aus dem Griinordnungs-
plan abgeleitet sind.

Weitere textliche Festsetzungen sind als Gestaltungsvorschrift gemaR § 9 in Verbindung mit § 86 Abs. 4
BauO NRW vorgesehen.

14.0 NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthalt in Ergénzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen nachrichtliche Dar-
stellungen und Hinweise in zeichnerischer und textlicher Form. Die nachrichtlichen Darstellungen dienen
der Verstandlichkeit und "Lesbarkeit" des Planes und geben Empfehlungen, die im Zuge der Realisierung

der Planung beachtet werden sollten.

Mit den textlichen Hinweisen wird zudem auf unmittelbar geltende andere Rechtsvorschriften verwiesen,
die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden missen.

Minster, im November 2005 Ostbevern, im November 2005

ARCHPLAN Gemeinde Ostbevern

Der Blrgermeister
Wilhelm Gryczan-Wiese Jurgen Hoffstadt
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