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1. Vorbemerkung
1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am 19.12.2002 beschlossen, fur
den Bereich zwischen Nordring, Grevener Damm, der Siedlung ,Am
Haarhaus“ und dem Bereich des Bebauungsplanes ,Vogelpohl einen
Bebauungsplan aufzustellen, der mindestens die Festsetzungen im
Sinne des § 30 BauGB enthalt.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen gem. § 9 BauGB,
insbesondere zur landschaftlichen Einbindung und 0Okologischen
Gestaltung des Plangebietes.

Nachdem in der Zwischenzeit der Teilbereich | zu mehr als 80% bebaut
wurde, hat der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde
Ostbevern am 09.06.2005 nach § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan Teilbereich Il und Il - Entwurf mit
Begrindung - erneut offentlich auszulegen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Planungsanlass ist die Deckung des weiteren Bedarfs an Wohn-
bauflachen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Ostbevern.
Die Nachfrage an Baugrundstucken ist in Ostbevern ungebrochen. Die
Baugrundstiicke im Baugebiet ,Vogelpohl“ sind vergriffen und mit
Ausnahme von einzelnen Restgrundsticken bereits komplett bebaut.
Gleiches gilt fur den Teilbereich |, der zu mehr als 80% bereits
veraulert und zum groften Teil bebaut wurde.

Im Sinne einer kontinuierlichen Bereitstellung von Bauland wird somit
angestrebt, das vorliegende Planverfahren so schnell wie mdglich
durchzufiihren und durch die notwendig gewordenen Anderungen
erneut fur den Teilbereich Il und Ill offenzulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Arenwiese” entspricht den Zielvorstellungen
der Gemeinde, im Siedlungsbereich und seinen Randern durch
ErschlieBung von bisher nicht genutzten Flachen Madoglichkeiten zur
weiteren Wohnraumschaffung eroffnen zu kdnnen.

Als raumliche Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44
LArenwiese“ dient das vom Buro Wolters und Partner erarbeitete
Strukturkonzept fir die weitere Siedlungsentwicklung der Ortslage
Ostbevern-Dorf. Das gesamte Strukturkonzept umfasst die Flachen
beidseitig des ,Grevener Damms® / nordwestlich der Strallen
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,Kolpingstralke“ und ,Am Haarhaus“ bis zu dem im Westen und
Nordwesten ringféormig um die Ortslage verlaufenden ,Nordring“ und bis
zur ,Westbeverner Strale“ im Siden, um eine abschnittsweise
Inanspruchnahme neuer Wohnbauflachen zu realisieren. Dieses
Strukturkonzept war Gegenstand der landesplanerischen Abstimmung
zur weiteren Entwicklung der Ortslage. Es wurde entsprechend vom
Rat beschlossen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes ,Arenwiese“ bietet sich
aufgrund der dortigen Eigentumsverhaltnisse und der bisher mit der
Landesplanungsbehérde gefiihrten Gesprache als weiterer Teilbereich
zur Baulandentwicklung an.

Die ErschlieBung soll fur das Gesamtgebiet in 3 Teilabschnitten
erfolgen. Der 1. Bauabschnitt wurde in der Zwischenzeit fertiggestellt.
Nur wenige Restgrundstucke sind derzeitig noch nicht bebaut.

Der 2. Bauabschnitt umfasst das Gebiet zwischen der Verlangerung der
Strale ,Am Haarhaus“, dem Grevener Damm, dem Nordring und einer
Linie in Hohe des Grundsticks Grevener Damm 24 parallel zur
Verlangerung der von-Stauffenberg-Strale und soll ab dem Herbst
diesen Jahres vermarktet werden.

Wie dem der Gemeinde vorliegenden Gutachten der
Ingenieurgesellschaft ZECH entnommen werden kann, kommt es in der
Nahe zum landwirtschaftlichen Anwesen Silge zur Uberschreitung der
Immissionswerte gemal Geruchsimmissionsrichtlinie. Hierbei handelt
es sich insbesondere um die Bereiche rechts und links der
Verlangerung der von-Stauffenberg-Stralle, die den 3. Teilbereich des
Bebauungsplangebietes bilden.

Gem. der zuklnftigen Gesetzeslage, wonach Kafighaltung ab 2007
unzulassig ist, ist die Weiterfihrung der Legehennenhaltung auf dem
Betrieb Silge langfristig als fraglich anzusehen. Aus diesem Grund
werden die v.g. Bereiche bauplanungsrechtlich in die Planung
hineingenommen. Sollten sich keine Veranderungen auf dem Anwesen
Silge bis zum Ablauf des Verfahrens ergeben, so wird dieser
Teilbereich mit Hilfe der textlichen Festsetzung Nr. 8 von der
Rechtsgultigkeit ausgenommen. Sollte jedoch der landwirtschaftliche
Betrieb dauerhaft aufgegeben worden sein oder sich die
Geruchsimmissionswerte dementsprechend verbessern, dass diese
dauerhaft unter 11% liegen, so konnte dieser 3. Teilbereich
Rechtsgultigkeit bekommen, sofern die Voraussetzung gegeben ist,
dass im Teilbereich Il auf mindestens 70% der Wohnbaugrundsticke
mit einer Bebauung begonnen worden ist.
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Das v.g. Vorgehen fur diesen Teilbereich Il wurde mit der
Bezirksregierung Munster in dieser Form abgesprochen.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Nr. 44  Arenwiese” sind
Korrekturen am Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern
notwendig gewesen. Diese wurden jedoch in der Zwischenzeit
rechtswirksam vollzogen, so dass fur den Teilbereich Il und Il keine
weiteren Korrekturen notwendig werden.

Durch die enge Verbindung des geplanten Baugebietes ,Arenwiese”
zum bestehenden Bebauungsplan ,Vogelpohl“ geht eine kumulierende
Wirkung gem. UVPG aus, da es sich sowohl raumlich als auch zeitlich
und inhaltlich dem Vorhaben zuordnen lasst. Aufgrund der
Uberschreitung des Schwellenwertes von 20.000 gm um 3.036 gm ist
eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles (sog. Screening)
erforderlich.

Aus diesem Grund wurde die Planungsgemeinschaft Schultewolter u.
Cappenberg beauftragt, eine Vorpriufung des Einzelfalles nach UVPG §
3 Abs. 1 in Verbindung mit der Anlage 1 zu erstellen. Dieser liegt der
Begrindung als Anlage bei.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Abgrenzung

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wurden im Aufstellungsbeschluss beschrieben und entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt.

Durch Verhandlungen mit den Eigentimern wurde jedoch der raumliche
Geltungsbereich im Teilbereich Il minimal im Bereich der Grundstucke
Flur 30, Flurstick 66 und 68 korrigiert. Die Parzellen 66 und 68 wurden
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.
Lediglich kleine Teilbereiche der Altparzelle 66 wurden im Rahmen
eines Grundstuckstausches dem Bebauungsplan zugeschrieben.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches beschreibt sich
nun wie folgt:

- im Nordwesten:
im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 42 ,Vogelpohl® parallel zum
Nordring in einem Abstand von ca. 35 m, im weiteren Verlauf nach
Westen in einem Abstand von ca. 75 m bis zum Grevener Damm
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entlang des Anwesens Grevener Damm 36

- im Sudwesten:
begrenzt durch den Grevener Damm (inklusive)

- im Siudosten:
begrenzt durch die Anwesen Grevener Damm 14 u. Am Haarhaus 4a,
teilweise durch die Strale ,Am Haarhaus“ und durch die von-
Stauffenberg-StralRe

- im Nordosten:
im direkten Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 42 ,Vogelpohl*

2.2 Beschreibung

Das Plangebiet liegt am Nordrand der Gemeinde Ostbevern. Es
schlieBt nach Nordosten an das Bebauungsplangebiet Nr. 42
,vogelpohl“ und im Sidosten an die Siedlung ,Am Haarhaus®
unmittelbar an.

Das Bebauungsplangebiet wird mit Ausnahme der im Bestand
dargestellten zwei Wohnhauser, die naher beschrieben werden,
uberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Im Plangebiet befindet sich ein Graben (Wasserlauf Nr. 1.11 WUB
Ostbevern), der am Rande des neuen Bebauungsplangebietes und weiter bis
in den Breddewiesenbach verlauft. Diesbezugliche Abstimmungen werden
parallel durchgefuhrt.

Die Flache des Teilbereiches | umfasst derzeitig landwirtschaftliche
Flachen.

Das Plangebiet durchschneidet die Verlangerung der Strale ,Am
Haarhaus“ in Richtung AuRenbereich. Diese vorhandene Grinachse
soll im weiteren Planverfahren festgesetzt und weitergehend als solche
aufgewertet werden. An dieser Verbindungsstralle befinden sich in
Richtung Sud-Westen einseitig in Teilbereichen vorhandene Mulden
bzw. Grabenanlagen mit einzelnen hochstdmmigen Baumen sowie
Busch- und Strauchwerk. An dieser Stralle befindet sich auf der
Parzelle Flurstuck 71 das Anwesen ,Osthues” mit einem Wohnhaus und
den dazugehorigen Nebenanlagen, wie es im Bestandsplan dargestellt
wurde.

Die Flache des Teilbereiches Il besteht wie der Teilbereich | zum
groRen Teil aus einer Ackerflache. Lediglich im Bereich des Grevener
Damms befindet sich das Anwesen ,Lehmkuhl® (Parzelle Flurstick 70)
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mit einer Ublichen Hausgartennutzung.

Die vormals im Bebauungsplan integrierte Flache, Flursticke 66 und
68, wurde aus dem Plangebiet herausgenommen. Lediglich ein kleiner
Teilbereich wurde mittels Grundstuckstausch dem
Bebauungsplangebiet zugeschlagen. In diesem Bereich schneidet der
Bebauungsplan minimal die gartenbauliche Flache des Betriebes.

Die Flache des Teilbereiches Il besteht derzeitig ebenfalls aus
landwirtschaftlichen Flachen.

Entlang der StraRe Grevener Damm sind stralRenbegleitende Mulden
mit einigen Einzelbaumen vorhanden.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und uibergeordnete Planungen
3.1 Landesplanerische Zuordnung

Die Gemeinde Ostbevern liegt im noérdlichen Gebietsteil des Kreises
Warendorf im Ost-Munsterland.

Ostbevern ist in den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Munster
und der Mittelzentren Warendorf (Stdosten), Greven (Nordwesten) und
Lengerich (Norden) eingebunden. Mit der B 51 sowie mehreren Land-
und Kreisstrallen ist Ostbevern an das regionale und Uberregionale
Stralennetz angeschlossen.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung durch die Landesplanung
ist die Gemeinde Ostbevern im LEP NRW vom 11.05.1995 als Grund-
zentrum dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Norden des Siedlungsbereiches Ostbevern.

3.2 Gebietsentwicklungsplan

Im GEP ,Teilabschnitt Munsterland® sind im Bereich des Bebauungs-
planes Wohnbauflachen ausgewiesen.

Der Beachtung der Ziele von Raumordnung und Landesplanung bei
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 44  /Arenwiese” ist somit Genuge
getan.
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3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern
sind die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 44  Arenwiese“ als
Aulenbereich dargestellt. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
wurde die 19. Anderung des giltigen Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt.

Wie bereits unter Punkt 1.2 erwahnt, sind die Flachen des
Bebauungsplanes uberwiegend als Wohnbauflachen gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO festzusetzen.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44  Arenwiese” besteht bisher
keine verbindliche Bauleitplanung. Im Nordosten schliel3t der Bebauungs-
planbereich Nr. 42 ,Vogelpohl an, im Stdosten die Siedlung ,Am Haarhaus*
(Innerortsbereich § 34 BauGB), im Norden und Westen Aulenbereich (§ 35
BauGB).

4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Bebauung

Wie im Punkt 4.2 naher erlautert, erschliel3t sich das Baugebiet im
Inneren Uber 2 RingstralBen. Strallenbegleitend werden hieran die
Einzel- und Doppelhauser errichtet. Das stadtebauliche Konzept des
Bebauungsplanes sieht im Uberwiegenden Teil eine zweigeschossige
abgeschwachte Bauweise vor.

Lediglich im Inneren des Plangebietes soll eine zwingend
zweigeschossige auch nach aulRen tretende Bebauung moglich sein.
Hierbei handelt es sich um die H&auserzeile sudlich des ndrdlichen
ErschlieBungsringes getrennt vom Rad- und Fullweg ,Am Haarhaus”
hin zum sddlichen Planbereich (Teilbereich 1I), hierbei um den
nordlichen Teil des mittleren Ringerschlielungsbereiches.

In Anpassung an die gegebene Bebauung ist im Teilbereich der
vorhandenen Bebauung (Anwesen Dorfbauerschaft 5) wahlweise diese
v.g. zweigeschossige Bauweise als auch eine 1 '2-geschossige
Bauweise zulassig.

Alle sonstigen Bereiche des Plangebietes erhalten Festsetzungen,
wonach eine zweigeschossige Bauweise maglich ist (siehe Punkt 5.3).
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4.2 ErschlieBung
4.2.1 StraBenanbindung

Nordlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von 35 m zum
Baugebiet der Nordring. Vom Nordring aus erfolgt zunachst keine
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes.

Auf Grundlage des Verkehrskonzeptes der Gemeinde Ostbevern,
aufgestellt vom Ingenieurbiro nts, ist der abschnittsweise Ausbau der
Strale Nordring voraussichtlich ab 2007 geplant. Hierbei st
beabsichtigt, die Stralle Nordring ab der L 588 als Kreisstralle
auszubauen. Ab der Anbindung des Grevener Damms soll die westliche
Entlastungsstralie in einer neuen Trasse gebaut werden.

Die genaue Trassenfuhrung steht zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht
fest. Insbesondere gibt es Voruberlegungen zur Anbindung des
Grevener Damms auf diese Stralle. Gegebenfalls soll in diesem
Bereich ein Kreisverkehr die Verkehrssituation im Einbindungsbereich
I6sen. Es ist denkbar, diesen direkt im Bereich Kreuzungspunkt
Nordring/ Grevener Damm zu errichten, alternativ kdnnte dieser auch
weiter westlich angeordnet werden.

Sollten sich durch die Verlegung des Nordringes im Bereich nordlich
des Plangebietes neue Bauflachen ergeben, so ist es moglich, diese
durch die Stichanbindung im Plangebiet (nordlicher Teil) zu
erschlie®en. HierfGir wurde parallel zu dem 3 m breiten Rad- und
FuBweg ein 2,50 m breiter 6ffentlicher Griunstreifen angelegt, um hier
eine notwendige Planstral’e errichten zu kénnen.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber zwei Sammelstralien,
einmal vom Grevener Damm und zum anderen von der von-
Stauffenberg-Strale sowie Uber die Verlangerung der von-
Stauffenberg-Stralle bis zum Grevener Damm. Von der nordéstlichen
Ringstralle zweigt zusatzlich eine Stichstrale ab, die die inneren
Grundstucke erschliel3t.

Von der sudwestlichen Ringstralle wird eine Stichstralle bis an den
Rad- und FuBweg ,Am Haarhaus“ herangefuhrt, um die
Zufahrtsmoglichkeiten fur die angrenzenden Grundstiucke nicht
einzuschranken. Um die ErschlieBung der Grundsticke im
nordwestlichen Bereich des Teilbereiches Il zu sichern, zweigt dort
ebenfalls eine kurze, nur 4 m breite Stichstralle von der Ringstralle ab.

Fir den Ausbau der Ringstrallen ist eine Breite von 5,50 m
vorgesehen. Die beiden Ringstrallen werden im Nordwesten durch eine
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lediglich 3 m breite Stralle miteinander verbunden. Diese ca. 30 m
lange Verbindung soll in der Form ausgebaut werden, dass sudlich
davon eine Flache von 2,50 m Breite als oOffentliche Grunflache
festgesetzt wird. Fur den Fall, dass die beabsichtigten Ringschleifen zu
mehr Ziel- und Quellverkehr fiihren werden, ist es dann maoglich, diese
Verbindung fur den Kraftfahrzeugverkehr in einer Breite von bis zu
5,50 m zu 6ffnen. Durch die vorgenannte Anordnung wird erreicht, dass
der Durchgangsverkehr grof3tenteils aus dem Gebiet fernhalten wird, da
mit den geplanten Ringstralen nur die Baugrundstiicke im Plangebiet
erreicht werden.

Mit der direkten Anbindung der von-Stauffenberg-Strale an den
Grevener Damm ist auch ein Ruckbau der Stralle ,Am Haarhaus® in
Hbhe der Hausnummern 7 oder 7a denkbar, so dass der Durchgangs-
verkehr von dieser Stralle langfristig gesehen weitestgehend
ferngehalten werden kann.

Nach Fertigstellung des kompletten Plangebietes soll im Bereich der
Strale ,Am Haarhaus“ Haus Nr. 7 oder 7a der Fahrzeugverkehr durch
die Anordnung beidseitiger 6ffentlicher Grunflachen eingeengt werden,
um den Verkehr in dieser Form aus der StralRe fernzuhalten. Weiter soll
durch die Gestaltung der von-Stauffenberg-Stralde, durch das breite
Ausbauprofil mit dem einseitigen Parkstreifen mit Grinstreifen und
Gehweg, die HaupterschlieBung Uber die von-Stauffenberg-Stralle
ermoglicht werden.

Sollte die Stralle ,Am Haarhaus® als Abkirzung von den Anwohnern
stark frequentiert werden, ist ggf. dariber nachzudenken, dass ein
Durchfahrtsverbot fir die StralRe ,Am Haarhaus“ festgesetzt wird. Aus
Grunden der Zuwegung der in diesem Bereich befindlichen
Wohnhauser Nr. 6, 7 und 7a soll jedoch die StralRe zur Versorgung der
Hauser offengehalten werden.

Die Verlangerung der Stralle ,Am Haarhaus® in Richtung der
Bauerschaft Dorfbauerschaft soll im nordwestlichen Teil, abgehend von
der westlichen RingstraRe, zur Erschlielung des Anwesens Dorf-
bauerschaft 5 dienen. Im weiteren Verlauf wird diese Stral’e als Rad-
und FuBweg in der jetzigen Form bis zur von-Stauffenberg-Stralle
weitergefihrt. Die genaue Detaillierung und der Ausbau des Rad- und
FulBweges erfolgt in Absprache mit dem Planungsburo Nelle.
Voraussichtlich wird in diesem Bereich ein Rad- und FulRweg in einer
Breite von 3,00 m mit einem einseitigen Griunstreifen gebaut.

Die zur Zeit in der Ortlichkeit vorhandene Wegparzelle soll in der vollen
Breite als offentliche Grinflache und Rad- und FuBweg erhalten
bleiben. Die in den Seitenrandern vorhandenen Strauchgruppen und

Gemeinde Ostbevern - Bebauungsplan Nr. 44  Arenwiese” Seite 10 von 25



der Bewuchs sollen festgesetzt werden bzw. erganzt werden, um
hiermit eine durchgehende Grunzone zum AufRenbereich hin zu bilden.
Der derzeitige Charakter des Wirtschaftsweges soll als vielgenutzter
Rad- und FuBweg aufgewertet werden.

Gemall den Empfehlungen aus dem Verkehrsentwicklungsplan der
Gemeinde Ostbevern soll das Wohngebiet mit Ausnahme der Stralle
Grevener Damm als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.

Neben der Ausweisung werden gem. Ausbauplanung des Biuros Nelle
im StralRlenraum bauliche Anlagen (Bauminseln) als geschwindigkeits-
dampfende Mallnahmen vorgesehen, um ein temporeduziertes
Fahrverhalten zu erzwingen.

Eine Anbindung erhalt das Baugebiet in Richtung Stiden an die Stralde
Grevener Damm und untergeordnet Uber das Baugebiet ,Vogelpohl®
und der Verlangerung der Geschwister-Scholl-Stralle an die Stralle
BahnhofstralRe. Bei der Stralle Grevener Damm handelt es sich um die
HaupterschlieBung in Richtung Zentrum als auch um die Anbindung an
den Nordring, der als Umfahrungsstra3e fur den uberdrtlichen Verkehr
dient und langfristig den Verkehr aus den Wohngebieten und aus dem
Zentrum fernhalt.

Der im noérdlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Rad- und
FuRBweg zur Verbindung des entlang des Nordringes verlaufenden Rad-
und FuBweges mit der nordlichen Ringerschlielung wird als 3 m breiter
Rad- und FuBweg festgesetzt. Westlich dieses Streifens wird eine
offentliche Grunflache in einer Breite von 2,50 m festgesetzt.

Dieses schafft spater die Mdglichkeit, bei einer eventuellen Verlegung
des Nordringes in nordwestliche Richtung in diesem Bereich ggf. eine
Kfz-ErschlieBung fur die dann noérdlich des jetzigen Nordringes
gelegenen Baugrundstiicke Uber diese Anbindung zu schaffen.

4.2.2 Rad-und FuBwege

Ein FulBweg soll lediglich an der von-Stauffenberg-Stralle auf der
sudostlichen Seite und am Grevener Damm angeordnet werden. Der
FulBRweg an der von-Stauffenberg-Stralle wird mit Hilfe von Grin- und
Parkstreifen von der Fahrbahn abgetrennt.

Im Bereich der eigentlichen Wohnstralken erfolgt ein niveaugleicher
Ausbau der Strallenflache in der Breite von ca. 5,50 m. Zusatzlich sind
abgetrennte Rad- und FuRwege in diesem Bereich bei der zu
erwartenden Verkehrsbelastung nicht vonnoéten.
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Zwischen den beiden Ringstraflen soll im Sudosten eine fuf3- und
radlaufige Direktverbindungen geschaffen werden.

Weiterhin werden an drei Stellen Ful3- und Radwegeverbindungen
zwischen dem entlang des Nordrings vorhandenem Grlnstreifen mit
den darin befindlichen Ful3- und Radwegen und dem Baugebiet
geschaffen. So entstehen fulRlaufige AnknlUpfungspunkte in die freie
Landschaft.

Als HaupterschlieBungsweg fur die rad- und fulaufige Verbindung
zwischen den ndérdlichen Wohnbauflachen der Gemeinde Ostbevern
und dem AufRenbereich insbesondere der Bauerschaft Dorfbauerschaft
soll der Wirtschaftsweg in Verlangerung der Stralle ,Am Haarhaus®, wie
bereits im Punkt 4.2.1 erwahnt, aufgewertet werden.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Bushaltestellen flr die Anbindung Ostbeverns an das Liniennetz des
OPNV (Verbindung mit dem Oberzentrum Minster) befinden sich in der
Ortsmitte und am Friedhof. Die Entfernung zur Ortsmitte, die Taktzeiten
sowie die Nutzungsmoglichkeiten in den Abendstunden und an den
Wochenenden sind zu verbessern. Sie tragen zur Zeit nicht dazu bei,
anstelle des privaten PKW’s ein offentliches Nahverkehrsmittel zu
benutzen. In Abstimmung mit ,Westfalenbus® wurde die Einrichtung
einer neuen Haltestelle am Grevener Damm festgesetzt, um eine
bessere Nutzbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel zu erreichen.

4.2.4 Ruhender Verkehr

Fir jede Wohneinheit (Doppelhaushalfte) sind mindestens 1,5 private
Stellplatze (bei nur einer geplanten Wohneinheit 2 Stellplatze) auf den
ausreichend grof} bemessenen Baugrundstucken im
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren sicherzustellen.

Mit dieser Festsetzung der zu erfullenden Stellplatzverpflichtung
kdnnen die inneren ErschlieBungsstralen breitenmalig reduziert
werden, da sie nicht mehr den Raum bieten mussen, den standigen
privaten Stellplatzbedarf abzudecken. Dieser geforderte
Stellplatznachweis entspricht dem tatsachlichen Verkehrsaufkommen
(bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung aus Erfahrungswerten
der letzten neuen Baugebiete von vier Personen und unter
Berlcksichtigung der Quote von einem Kfz auf ca. 2 Einwohner).

Der notwendige o6ffentliche Stellplatzbedarf (ca. 20% des privaten
Bedarfs) wird durch Anordnung von Parkstreifen entlang der von-
Stauffenberg-StraBe und der Stralle Grevener Damm gedeckt.
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Zusatzlich sollen o6ffentliche Parkplatze im Bereich des Spielplatzes,
der StichstraRe, der Anbindung der westlichen Ringstralle an die
Stralle Grevener Damm sowie im mittleren Bereich der westlichen
Ringstralle vorgesehen werden.

4.3 Grinflachen und Freiraumstruktur

Der Bebauungsplanbereich schliet im Sudosten an den bestehenden
Ortsrand der Gemeinde Ostbevern an. Die Freiflachen werden heute
vorwiegend als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Pragende
Strukturen ergeben sich durch den vorhandenen Grinzug entlang der
Strale ,Am Haarhaus®, der das Plangebiet in zwei Teilbereiche
untergliedert.

Ziel der Planung ist es, die vorhandenen Grunstrukturen zu erhalten
und zu verstarken. Die Zone zwischen Nordring und der nach Suden
und Sddosten hin anschlieBenden Bebauung (im Strukturkonzept als
zweiter ,Grunring“ bezeichnet) soll als Puffer die zu erwartenden
Larmemissionen mindern und gleichzeitig Ful- und Radwege
aufnehmen. Auf die Anlage eines Larmschutzwalles soll vorerst
verzichtet werden.

4.3.1 Offentliche und private Griinflichen

Die offentliche Grinflache zwischen dem Nordring und der sudlich
anschlielenden Bebauung befindet sich aulderhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und findet deshalb keine
Berucksichtigung bei diesem Bauleitverfahren.

Entlang des Grabens am 0stlichen Rand des Plangebietes wird
beidseitig ein ca. 5 m breiter Schutz- und Pflegestreifen angeordnet.
Entlang der StralBe ,Am Haarhaus® wird einseitig eine Ooffentliche
Grunflache vorgesehen, die bis zur Grinflache am Nordring fortgefihrt
wird.

Im Rahmen der Umlegung fallen sowohl die Parzellen des Grabens als
auch die ErschlieBungsstraBen und offentlichen Grinflachen der
Gemeinde zu.

Im Bereich der Anbindung von-Stauffenberg-Stralle/Am Haarhaus soll
auf dem ndrdlichen Grundstiick ein 6ffentlicher Spielplatz vom Typ B
zur Versorgung der Bevolkerung im Bereich des Baugebietes
,Arenwiese“ und der angrenzenden Wohnbauflachen des Baugebietes
,vogelpohl“ sowie der vorhandenen Bebauung ,Am Haarhaus®
eingerichtet werden.
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Die im Plangebiet vorhandene Verbindung zwischen der von-
Stauffenberg-Stralle und der RingerschlieBung des 2. Teilbereiches
wird mit Hilfe eines 3 m Rad- und FuBweges erschlossen. Nordlich
hiervon wird eine 2 m breite o6ffentliche Grunflache dargestellt. Die
Anordnung der offentlichen Grianflache ist zur ordnungsgemalien
Verlegung des Kanalnetzes zur Entsorgung des Gebietes notwendig,
da der beabsichtigte Kanal nicht innerhalb des 3 m breiten Streifens
errichtet werden kann.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Der auf Parzelle 52 an der norddstlichen Grenze des Plangebietes
verlaufende Graben (Wasserlauf Nr. 1.11 WUB Ostbevern), der von der
von-Stauffenberg-Stralle in nordwestlicher Richtung weiter bis in den
Breddewiesenbach verlauft, wird in der jetzigen Form beibehalten. Wie
bereits zuvor erwahnt, wird der vorhandene Grabenlauf beidseitig mit
einem ca. 5 m breiten Schutz- und Pflegestreifen geschitzt.

Die derzeitige Entwasserungsplanung sieht vor, diesen Graben im
Bereich des Bebauungsplanes als Wasserlauf wasserrechtlich
aufzuheben, ihn in der jetzigen Form jedoch zu erhalten. Durch das
Ingenieurbiro  Nelle werden derzeit einige Varianten zur
Regenrickhaltung fiur das Gebiet ,Vogelpohl® und fir das Baugebiet
LArenwiese“ untersucht. Die ausgearbeiteten Konzepte werden
kurzfristig mit den Fach- und Genehmigungsbehérden abgestimmt, um
Loésungen einer ortsnahen Regenruckhaltung zu ermoglichen.

Die parallel zur Stralle ,Am Haarhaus® verlaufenden Grabenabschnitte
sowie der Seitengraben parallel zur von-Stauffenberg-Stralle sollen
entwidmet und aufgehoben werden, da fur diese der naturliche
Einzugsbereich mit der Bebauung entfallen wird.

5. Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukunftig uberwiegend fur Wohnzwecke genutzt
werden und wird dementsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung entspricht dem
Charakter des Plangebietes als Siedlungsrand und folgt der Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes, hier Wohnbauflachen zu schaffen.
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Daruber hinaus werden lediglich sonstige Nutzungen, die im
Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, ermodglicht, soweit diese hier
Standortgunst finden.

Jedoch werden die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,
Anlagen  fur  Verwaltungen und  Tankstellen)  ausdrucklich
ausgeschlossen, um auch subjektiv die Wohnqualitat zu sichern. Der
Begriff Gartenbaubetriebe wurde gestrichen, um die Zulassigkeit eines
gewerblichen Gartenbaubetriebes im Plangebiet zulassen zu kénnen.

Rucksicht wurde hier auf den benachbarten Gartenbaubetrieb
genommen. Vormals lag dieser komplett im Planungsgebiet. Nach der
Korrektur des raumlichen Geltungsbereiches liegen jetzt jedoch nur
Teilgrundsticke (durch Grundstuckstausch) innerhalb des
Planungsgebietes.

Die gartenbauliche Nutzung erzeugt keine weitergehenden abtraglichen
Belastungen flr die heranragende Wohnbebauung, da keine
schadlichen Emissionen hiervon ausgehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Planungsgebiet durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt. Es wird eine Grundflachenzahl mit GRZ 0,4 festgesetzt.

Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sonst zuldssige Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50% wird zur Reduzierung der Versiegelung der
Grundsticksflachen durch Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis auf 25%
reduziert. Auf diese Weise wird dem Gebot des sparsamen
Baulandverbrauches Rechnung getragen.

Die verbleibende Uberschreitung von minimal 25 Prozentpunkten bis
zur maximalen Gesamtuberschreitung von 50% sind nur dann zulassig,
wenn die o.a. Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
Rasengittersteine oder Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Fugen
ausgefuhrt werden.
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5.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

Fur den Bebauungsplanbereich wird strallen- bzw. quartierweise eine
Einzel- und Doppelhausbebauung wahlweise in ein- oder
zweigeschossiger, in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes, wie
bereits zuvor beschrieben, auch in 2zwingend zweigeschossiger
Bauweise festgesetzt. Um hierbei unvertragliche Hohenverhaltnisse
auszuschlielen wird im gesamten Plangebiet die Firsthdhe auf maximal
9,50 m festgesetzt.

Um eine stadtebaulich vertretbare Gestaltung des Plangebietes zu
erreichen, werden Quartiere festgelegt, in denen zwingend eine
Zweigeschossigkeit mit einem flachen Dach zwischen 15° und 35°
Dachneigung festgesetzt werden. Hier wird zur Vereinheitlichung der
Bauform die Traufenhohe in einer Hohe von 5,50 m bis 6,50 m
festgelegt. Diese im Inneren des Plangebietes festgesetzten Quartiere
ermoglichen hierbei eine sehr gute Ausnutzung des 2. Geschosses.

Samtliche anderen Planbereiche erhalten eine maximal
zweigeschossige Bauweise, jedoch in der Form abgeschwacht, dass
durch die Festsetzung der Traufenhdhe zwischen 3,00 m und 4,30 m
eine optisch eingeschossige Bauweise mit Dachern mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° entstehen wird. Die Festsetzung der
Zulassigkeit des 2. Vollgeschosses wird lediglich durch Uberschreitung
der zulassigen Wohnflache im Dachgeschoss von 75% erreicht.

Um eine zusatzliche Verdichtung in den zwingend zweigeschossig zu
gestaltenden Bereichen bzw. bei sehr hohen Gebauden zu verhindern,
wird eine Unzulassigkeit von Dachaufbauten bei Dachern mit
Dachneigungen unter 35° festgeschrieben. Hierdurch wird die
Ausbaufahigkeit beschrankt, so dass die stadtebauliche Vertraglichkeit
im Plangebiet zwischen ein- und zweigeschossigen Gebauden
gewabhrleistet wird.

Je Einzel- und Doppelhaushalfte sind nur zwei Wohneinheiten zulassig,
um zu vermeiden, dass durch nachtragliche Verdichtung (z.B. mit
kleinen Appartementwohnungen) negative Auswirkungen aus dem
Stellplatzbedarf in den Wohnstrallen entstehen.

Entlang der Strallen Grevener Damm und von-Stauffenberg-Stral3e in
den gekennzeichneten Flachen ist jedoch beabsichtigt, die Einzel- und
Doppelhaushalften mit bis zu 4 Wohneinheiten zuzulassen, um in
diesen Bereichen verdichtete Wohnbauformen in Form von
Geschosswohnungsbau oder Mehrfamilien- bzw. Mehrgenerationen-
hausern zuzulassen. Die hiermit verbundenen zusatzlichen
Stellplatzanforderungen kdénnen Uber die in diesem Bereich
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vorhandenen offentlichen Parkflachen im Stralenraum aufgenommen
werden, wodurch es hier zu keinen negativen Auswirkungen auf die
Wohnstralen kommt.

5.4 Sonstige Festsetzungen

Fir das Bebauungsplangebiet gelten ferner textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB, die dem Bebauungsplan zu entnehmen sind. Sie sind
erforderlich, um Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehende
Regelungen zur Nutzung der Grundstucke zu formulieren. Sie betreffen
gestalterische Inhalte oder beziehen sich direkt auf die planerische
Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse und ihrer Abwagung
(Festsetzungen zu Pflanzgeboten, zum Larmschutz, zur Entwasserung
etc.).

Diese Festsetzungen gem. § 86 (4) BauO NW enthalten weitere
Aussagen zu gestalterischen Fragen der Dachausbildung, der
Verwendung von Aufenwandmaterialien, Gestaltung von Garagen,
Anordnung von Miulltonnen sowie zur Gestaltung der Vorgarten.

6. Ver- und Entsorgung des Plangebietes
6.1 Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Die Trinkwasser, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die zu
erweiternden Netze der Versorgungstrager. Ebenso ist eine
Erweiterung des Kommunikationsnetzes vorgesehen. Zur Errichtung
der geplanten bzw. teilweise vorhandenen Anlagen wird im Bereich der
offentlichen ErschlieBungsstrallen ein ausreichend freier Trassenraum
zur Verfugung gestellt.

Im Einmundungsbereich der Ringerschliefung des Teilbereiches Il zur
Stralle Grevener Damm wird im Bereich der 6ffentlichen Grinflache
eine Pumpstation sowie eine Trafostation zur Versorgung des
Teilbereiches Il und Il errichtet.

Aus der offentlichen Trinkwasserversorgung koénnen 48 cbm/h
Feuerldschwasser zur Verfugung gestellt werden.
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6.2 Entwasserung

Im ,Entwasserungskonzept fur das Siedlungsstrukturkonzept der
Ortslage Ostbevern® ist flir das Gebiet ,Arenwiese” die Entwasserung
wie folgt vorgesehen:

6.2.1 Regenwasser

Bei angenommener Plangebietsflache von 7,5 ha und daraus sich
ergebender versiegelter Flache von ca. 4,2 ha sind bei 110 I/s x ha ca.
460 I/s Abfluss zu erwarten.

Der Hauptvorfluter fur das Gebiet ist der vorhandene Graben (ehemals
Wasserlauf Nr. 1.11). Dieser ist im Zuge der ErschlieBung neu zu
profilieren.

Die Regenruckhaltung wurde vom Ingenieurbiro Nelle untersucht. Im
Bereich nordlich des Nordringes - Kreuzungspunkt des v.g. Grabens —
erfolgt die notwendige Ruckhaltung.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurde eine mittlere Durchlassigkeit
von ca. k = 1,0 x 10°® m/s (schluffige Sande) abgeschatzt. Dieser Wert
liegt aullerhalb des gem. dem ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138,
geforderten Durchlassigkeitsspektrum.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlags- und
Oberflachenwassers auf dem Gelandeareal des Plangebietes ist
aufgrund des nur sehr geringen Grundwasserflurabstandes (Grund-
wasserstand ortlich auf Hohe des jetzigen Gelandes) ohne eine
entsprechende Gelandeanhebung nicht méglich.

6.2.2 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt uber Freigefallekanale bis zum
Pumpwerk, welches sich demnachst im Einmundungsbereich ,Grevener
Damm/von-Galen-StralRe“ befinden wird. Lediglich die Hauser entlang
der Stralle Grevener Damm werden an den zu verlangernden
vorhandenen Mischwasserkanal in der Strale angeschlossen werden.

6.3 Altlasten

Ein Verdacht auf Altlasten besteht aufgrund der derzeitigen und
frdbheren Nutzung im Plangebiet nicht.
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6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fur die Gemeinde Ostbevern wird uber private
Unternehmer durchgefuahrt. Der Standort des Recyclingmaterial-
containers soll am Grevener Damm im Bereich der Anbindung der von-
Stauffenberg-Stralle vorgesehen werden.

7. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinfliisse
7.1 Larmschutz

Das Plangebiet grenzt im nordlichen Bereich an den Nordring an,
dessen Verkehrslarm auf das Gebiet einwirkt. Aus diesem Grund ist
das Ingenieurburo NTS, Hansestralle 63 in 48165 Munster mit einer
schalltechnischen Untersuchung beauftragt worden. Als Grundlage
wurde im Bereich des Nordringes der endgultige Ausbau als
Landstralle als Prognose angenommen.

Durch das Buro NTS sollte festgestellt werden:

- wie hoch die zu erwartenden Larmimmissionen bedingt durch
Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes liegen

- ob Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Baugrenzen
uberschritten werden

- welche SchutzmaRnahmen nach DIN 4109 ggf. erforderlich
werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass an einigen
Gebaudefronten im nordlichen Teil des Bebauungsplanes die
Orientierungswerte  (berschritten werden. Die héchsten Uber-
schreitungen sind an den zum Nordring ausgerichteten Gebaudefronten
zu erwarten. Der Orientierungswert wird maximal um 6dB(A)
uberschritten.

An den Gebaudefronten, an denen die Orientierungswerte uberschritten
werden, empfiehlt der Gutachter Raume anzuordnen, die nicht zum
standigen Aufenthalt bestimmt sind.

Nach Aussage des Gutachters ist bis zu einem Abstand von 120 m von
der Fahrbahnmitte des Nordringes mit einer Uberschreitung des
Orientierungswertes fur WA-Gebiete in der Nacht nach DIN 18005 zu
rechnen. Dieser angegebene Maximalwert geht von einer
Larmbelastung im 1. Obergeschoss aus, jedoch bei einem unbebauten
Bereich zwischen Nordring und dem Gebaude. Bei einer Bebauung wie
sie nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt wird, ist davon
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auszugehen, dass es zu Uberschreitungen lediglich an den zum
Nordring hin zeigenden Gebaudefronten kommt bzw. dass es bei der
am Nordring entlang gebauten nérdlichsten Gebaudezeile auch an den
Ost- und Westwanden zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
kommen kann.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt.
Die Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il werden laut
Gutachter bei einer konventionellen massiven Bauweise im allgemeinen
erreicht. Lediglich bei den direkt zum Nordring anliegenden
Gebaudefronten ist mit dem Larmpegelbereich Il zu rechnen. Die
vorgeschlagenen passiven Mallnahmen wurden als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan hineingenommen. Durch die
festgesetzten MalRnahmen werden die Larmimmissionen auf ein
vertragliches Mal} (30 dB(A)) abgemindert.

Auf die Errichtung eines Larmschutzwalles wird aus stadtebaulichen
Grunden verzichtet, um das Baugebiet nicht hinter einem Wall zu
verstecken, und da es sich bei den Werten nach DIN 18005 um
,Oorientierungswerte“ und nicht um Grenzwerte handelt.

7.2 Immissionsschutz
7.2.1 Gewerbliche Immissionen

Im Einflussbereich des Bebauungsplanes Nr. 44  Arenwiese” befinden
sich im sudlichen Bereich angrenzend an das Bebauungsplangebiet
zum einen der Betonwerksteinbetrieb ,Holtkemper® (Grevener Damm 4)
sowie der sudostlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende
landwirtschaftliche Betrieb (mit Marktbeschickung) ,Silge“. Durch den
Abstand zum Baugebiet sowie durch die Abdeckung der vorhandenen
Bebauung sind keine schadlichen gewerblichen Larmimmissionen vom
Betrieb Holtkemper zu erwarten. Vom landwirtschaftlichen Betrieb
,oilge“ sind keine Larmimmissionen zu erwarten.

7.2.2 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich im suddlichen
Bereich der landwirtschaftliche Betrieb ,Silge“. Nach Angaben von
Herrn Silge hat dieser derzeitig den folgenden Viehbestand:
- 50 Mastschweine (bis 110 kg)
- 4000 Legehennen
- 140 Mastganse in Freilandhaltung in den Monaten Mai bis
November, die Ganse werden nachts im Stall gehalten
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Die Entliftung des Schweinemaststalles erfolgt diffus Uber Fenster,
Tdren bzw. Gebaudeundichtigkeiten. Die Legehennenstalle werden
uber Abluftéffnungen Uber Dach zwangsentliftet. Die Gillelagerung
erfolgt in einer befahrbaren Gullegrube, von der keine relevanten
Geruchsemissionen ausgehen. Die Mistlagerung erfolgt auf einer
Mistplatte.

Um die von dem Betrieb ausgehenden Geruchsemissionen beurteilen
zu kdénnen, wurde durch die Gemeinde Ostbevern das Ingenieurblro
Zech mit einer geruchstechnischen Untersuchung beauftragt.

Nach Durchfuhrung der Ausbreitungsberechnungen gemafl Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) unter Berlcksichtigung der meteorolo-
gischen Daten des Standortes Munster ergaben sich fur die direkt zum
Hof Silge vorhandenen Freiflachen, insbesondere hierbei um die direkt
anliegenden Grundstucke sowie die Flachen des Teilbereiches 3 rechts
und links der Verlangerung der von-Stauffenberg-Stralle,
Uberschreitungen des zuldssigen Immissionswertes von 10%. Diese
Flachen wurden im Bebauungsplan dargestellt.

Sollten sich auf der Hofstelle Silge bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes keine Anderungen ergeben, so dass diese Flachen
nicht bebaut werden kénnen, so wird die Rechtskraft in diesem Bereich
zuruckgestellt. Bei den verbleibenden Bauflachen kommt es trotz
Berucksichtigung einer Stallhaltung der Ganse in den Monaten Mai bis
November gemittelt je Grundstick zu keiner Uberschreitung des
festgesetzten Immissionswertes von 10%. An einzelnen Stellen der
Grundstiicke kann es zu geringfiigigen Uberschreitungen des Grenz-
wertes kommen.

Die Rechtskraft fur den Teilbereich Il ist lediglich dann gegeben, wenn
der landwirtschaftliche Betrieb auf dem Grundstick Grevener Damm 14
dauerhaft seinen Betrieb aufgibt oder sich die Verhaltnisse auf dem
Anwesen in der Form verandern, dass der Immissionswert von 0,10 —
entsprechend der relativen flachenbezogenen Haufigkeit der
Geruchsstunden unter 11 % der Jahresstunden - gemafly der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) dauerhaft eingehalten wird.

Der noérdlich des Bebauungsplanes ansassige landwirtschaftliche
Betrieb Borgmann kann bzgl. der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
vernachlassigt werden, da dieser mehr als 250 m vom Plangebiet
entfernt ansassig ist.
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8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

9. Bodenordnende MaBRnahmen

Die derzeitige Grundbesitzstruktur erfordert eine Bodenordnung
(Umlegung gemaly BauGB). Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat in
seiner Sitzung vom 19.12.2002 fur den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 44 ,Arenwiese” die Einleitung eines Umlegungsverfahrens gemaf
§ 45 ff. BauGB angeordnet.

10. Flachen- und Wohnbilanz

10.1 Flachenbilanz

Teilbereich |:

- Gesamtflache des Plangebietes 27.010 gm
davon:

- Netto-Bauland 20.622 gm

- Offentliche StraRenverkehrsflache 3.235 gm

- Offentliche Griinflache: 1.233 gm

- Flache fur die Wasserwirtschaft 1.920 gm

Teilbereich lI:

- Gesamtflache des Plangebietes 29.550 gm
davon:

- Netto-Bauland 21.316 gm

- Offentliche StraRenverkehrsflache 7.058 gm

- Offentliche Griinflache: 1.176 gm
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Teilbereich Il

- Gesamtflache des Plangebietes 12.150 gm
davon:

- Netto-Bauland 8.174 qm

- Offentliche StraRenverkehrsflache 3.689 gm

- Offentliche Grinflache: 287 gm

10.2 Wohnbilanz

Gemaly der im Bebauungsplan nachrichtlich gezeichneten madglichen
Bebauung konnen im Plangebiet im 1. Bauabschnitt 34 freistehende
Einfamilienhduser, im 2. Bauabschnitt 33 freistehende Einfamilien-
hauser und 2 Doppelhduser mit jeweils zwei Wohneinheiten pro
Doppelhaushalfte und im 3. Bauabschnitt 15 Einfamilienhauser
entstehen. Anstelle der Doppelhauser konnen grundsatzlich auch
Einzelhduser und umgekehrt errichtet werden.

Die Erfahrung aus den vorangegangenen Baugebieten in Ostbevern hat
jedoch gezeigt, dass auf ca. ein Drittel der Einfamilienhausgrundsticke
ein Doppelhaus errichtet wurde. Aus diesem Grund lasst sich im 1.
Bauabschnitt eine Bebauung mit ca. 12 Doppelhausern (24 WE) und
mit 22 Einfamilienhausern, im 2. Bauabschnitt eine Bebauung mit ca.
13 Doppelhausern (26 WE) und mit 22 Einfamilienhausern sowie im 3.
Bauabschnitt eine Bebauung mit 4 Doppelhausern (8 WE) und mit 11
Einfamilienhdusern erwarten.

Bei einer angenommenen Belegungsziffer von 4 Personen je
Wohneinheit wird im Plangebiet im 1. Bauabschnitt Wohnraum flr ca.
184 Personen, im 2. Bauabschnitt fur ca. 192 Personen und im 3.
Bauabschnitt fir ca. 76 Personen geschaffen.

11. Nachrichtliche Darstellung und Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen
Festsetzungen nachrichtliche Darstellungen und Hinweise in
zeichnerischer und textlicher Form. Die nachrichtlichen Darstellungen,
wie beispielsweise die der geplanten Gebaude und der Grundstlcks-
grenzen dienen der Verstandlichkeit und ,Lesbarkeit® des Planes. Eine
genaue Grundstuckseinteilung erfolgt im Rahmen der Umlegung.
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Mit den textlichen Hinweisen wird auf unmittelbar geltende andere
Rechtsvorschriften verwiesen, die in erster Linie im Zuge der
Realisierung der Planung beachtet werden mussen.

12. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur Feststellung der
UVP-Pflicht aufgrund UVPG § 3 Anlage 1 — Punkt 18.7.2

Rechtsgrundlage fur die UVP-Pflichtigkeit von Bebauungsplanen ist
§ 17 UVPG.

In die Vorprufung flir das geplante Baugebiet Bebauungsplan 44
Arenwiese wurde das Baugebiet Bebauungsplan 42 Vogelpohl der
Gemeinde Ostbevern (aufgestellt 2001) mit einbezogen, da es sich
sowohl raumlich als auch =zeitlich und inhaltlich dem Vorhaben
zuordnen lasst.

Mit der Vorprufung des Einzelfalles wurde ermittelt, ob eine vertiefte
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter wegen
der Besorgnis erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des
Vorhabens erforderlich ist. Die Schutzglter Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtter und
sonstige Sachguter wurden daraufhin Uberprift, ob sie durch das
Vorhaben betroffen sein kdénnen.

Die Merkmale des Vorhabens werden in der allgemeinen Vorprifung
beschrieben, die Auswirkungen der Planung werden dargestellt und
beurteilt.

In der Summe aller Kriterien ist festzustellen, dass erhebliche und nachteilige
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben nicht entstehen. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG st nicht erforderlich. Die
entstehenden Beeintrachtigungen werden Uber Ausgleichsmallnahmen
kompensiert.
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13. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung far den Bebauungsplanbereich
aufgestellt. Diese hat ergeben, dass flr den Ausgleich der MalRihahme
aullerhalb des Plangebietes rund 955 Kompensationswertpunkte
erbracht werden muissen. Dieses Defizit soll extern in dem
vorhandenen, gemeindlichen  Kompensationspool ,Halstenbeck®
ausgeglichen werden.

Ostbevern, im Juli 2005 Ostbevern, im Juli 2005
Dipl.- Ing. Hermann Schapmann Gemeinde Ostbevern
Grevener Damm 2 Der Burgermeister
48346 Ostbevern Jurgen Hoffstadt
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