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Liebe Burgerinnen und Burger,

Der Ortskern ist das lebendige Zentrum einer Gemeinde. So sollte es zumindest sein,
auch in der Gemeinde Ostbevern. Das Zentrum einer Gemeinde soll ein Ort zum Ein-
kaufen, Verweilen und Begegnen sein. Dabei soll der Ortskern nattrlich auch Auf-
enthaltsqualitat bieten, die dazu einladt, dort zu verweilen und einzukaufen. Ich bin
davon Uberzeugt, dass unser Zentrum in Ostbevern all das bieten kann. Aufgrund
der Beschaffenheit der Hauptstrale und des dort flieRenden und ruhenden Verkehrs
mag aber fur den Einen oder Anderen der Eindruck entstehen, Ostbevern habe eben
keinen Kern, der zum Verweilen einladt.

Eine Mitte fur Ostbevern zu finden, so lautete daher die zentrale Aufgabe fir das in-
tegrierte Handlungskonzept der Gemeinde Ostbevern. Seit einigen Jahren beschaf-
tigt sich die Gemeindeverwaltung, gemeinsam mit Vertretern der ortlichen Vereine,
des Einzelhandels und der Politik intensiv mit der Zukunft des Ostbeverner Orts-
kerns. Im Rahmen des integrierten Handlungskonzeptes war es uns wichtig, neben
den bereits genannten Gruppen auch Sie als Blirger nach lhren Wiinschen und An-
regungen zur Entwicklung des Ortskerns zu befragen. In Form eines Runden und
eines Langen Tisches sowie eines Burgerforums konnten viele sehr gute Ideen und
Hinweise gewonnen werden. Fur die aktive Beteiligung und eingebrachten Vor-
schlage fiir das integrierte Handlungskonzept bedanke ich mich bei allen Beteiligten
ganz herzlich.

Die Ideen fur die zukinftige Entwicklung des Ortskerns halten Sie mit dieser Bro-
schire in den Handen.

Ich wiinsche Ihnen eine spannende Lektire.

Freundliche GriiRe

Joachim Schindler
Burgermeister der Gemeinde Ostbevern

Ostbevern, im August 2011
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1. Einfihrung

1.1 Aufgabenstellung und Planungsanlass

Die Gemeinde Ostbevern hat in den vergangenen Jahren zum Thema Ortsentwick-
lung eine Vielzahl von Untersuchungen durchgefiihrt und verschiedene Konzepte er-
arbeitet. AuRer einem Einzelhandels- und einem Verkehrsentwicklungskonzept
fanden u.a. verschiedene Umfragen zu den Themen Einzelhandel und Wohnen in
Ostbevern statt. Zurzeit erarbeitet die Gemeinde ein Klimaschutzkonzept. Ebenso
wird eine stadtebauliche Innenentwicklung durch die Nutzung von Baulticken und
durch eine Nachverdichtung angestrebt. Aus diesen Konzepten und Umfragen erge-
ben sich vielfaltige Zielsetzungen und Mallnahmenvorschlage, die sich nachhaltig
auf den Ortskern Ostbeverns auswirken. Ziel des Integrierten Handlungskonzeptes
ist neben der Zusammenfihrung und Abstimmung dieser vielfaltigen Zielsetzungen
und MaRnahmenvorschlage vor allem auch die Erganzung von Mal3nahmen, deren
Notwendigkeit sich aus aktuellen Entwicklungen ableiten Iasst.

Anlass fur die Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes sind die sich in jin-
gerer Vergangenheit abzeichnenden Veranderungen von Nutzungsstrukturen, die
negativen Auswirkungen von Leerstanden sowie die Wahrnehmung eines Mangels
an Aufenthaltsqualitat an der HauptstraRe. Die Ausgestaltung der notwendigen Sa-
nierung der Fahrbahnoberflache ist abhangig von ihrer langfristigen Funktionsbe-
stimmung. Auch geplante private Investitionen sind als Grund fur die Erarbeitung des
Integrierten Handlungskonzeptes zu nennen. So wird derzeit in der Hauptstraflie
durch einen privaten Investor ein bauliches Projekt geplant. Aufgrund seiner zentralen
Lage im Ortskern Ostbeverns kommt diesem Neubauprojekt eine grofe Bedeutung
hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung des Ortskerns zu. Um eine qualitatsvolle
und nachhaltige Gesamtentwicklung des Ortskerns sicherzustellen, ist die Abstim-
mung solcher privater Investitionen mit funktionalen und gestalterischen Aufwertungs-
mafRnahmen im 6ffentlichen Raum von besonderer Bedeutung.

Das Integrierte Handlungskonzept analysiert die aktuelle Situation im Ortskern und
fihrt Erkenntnisse von bereits vorliegenden Untersuchungen und Konzepten zusam-
men. Es formuliert Malinahmen, die integrativ zu einer nachhaltigen Starkung und
Gestaltung des Ortskerns beitragen. Mit dem Handlungskonzept steht der Gemeinde
somit ein Handlungsrahmen zur Verfligung, der auch zur Akquise von stadtebauli-
chen Fordermitteln genutzt werden soll. Gleichzeitig kdnnen mit diesem Konzept aber
auch privaten Investoren Entwicklungsmaoglichkeiten im Ortskern aufgezeigt werden.

Die Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes erfolgte bis zum Sommer 2011.
Der Rat der Gemeinde Ostbevern wird das Integrierte Handlungskonzept voraus-
sichtlich in seiner Sitzung am 20.10.2011 als Leitlinie fur die Entwicklung des Orts-
kerns beschlieRen.
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Luftbild Ortsmitte

1.2 Das Instrument des
Integrierten Handlungskonzeptes

Das Integrierte Handlungskonzept definiert Ziele und Maf3nahmen zur Sicherung und
Starkung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen. Als Ergebnis soll ein Handlungs-
und Maflinahmenprogramm die weitere Entwicklung aus gestalterischer, funktionaler,
Okologischer und 6konomischer Sicht begleiten, planerische Entscheidungen begrin-
den und Abhangigkeiten im Gesamtkonzept verdeutlichen.

Hinsichtlich eines effizienten Einsatzes 6ffentlicher und privater Finanzmittel bildet
das Integrierte Handlungskonzept die Grundlage fur die Férderung von Mallinahmen
der Stadtentwicklung und Stadterneuerung. Dabei ist zur erfolgreichen Umsetzung
der Konzeptinhalte eine nachhaltige Konsensbildung durch das Zusammenwirken
der offentlichen und privaten Akteure Ziel und Voraussetzung.
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Auftakt

Auftakt- und Abstimmungsgespréch 11.01.2011

Phase I:
Bestands-

Analyse

Phase Il:

Beteiligung

Phase lll:
Handlungs-
konzept

Dokumentation

RUNDER TISCH 03.05.2011
Lenkungskreis

LANGER TISCH 11.05.2011
Arbeitskreis Betroffene

BURGERFORUM 29.06.2011
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1.3 Der Planungs- und Beteiligungsprozess

Fir das Integrierte Handlungskonzept ,Ortsmitte” erfolgte eine detaillierte Bestands-
aufnahme und Analyse der Restriktionen, aber auch der Potenziale fiir die weitere
Entwicklung der Ortsmitte von Ostbevern. Um die Ergebnisse der Bestandsanalyse
und Ideen fir Leitbilder und Ziele einer qualitatsvollen Entwicklung der Ortsmitte zu
diskutieren, wurden Gesprachsrunden am so genannten ,Runden Tisch®“ und am
,Langen Tisch* durchgeflhrt.

Der ,Runde Tisch® war zusammengesetzt aus Akteuren einzelner Themenbereiche
wie Wirtschaft, Ortsmarketing, Einzelhandel, Gastronomie, Jugend und Senioren
sowie mit Vertretern von Politik und Verwaltung. Auch kiinftig sollte der “Runde Tisch”
als Lenkungsgremium die Umsetzung von MaRnahmen begleiten.

Als Ebene fiir die Beteiligung der ,Betroffenen” wurde der ,Lange Tisch” eingerichtet.
Hier wurden die ,Experten vor Ort®, d.h. die Eigentiimer, Standortbetreiber und Be-
wohner des Ortskerns gebeten, ihre Sicht der Dinge darzustellen.

Ein Entwurf des Handlungskonzeptes wurde in einem Blrgerforum allen interessier-
ten Burgern vor- und zur Diskussion gestellt.

Am ,Runden Tisch®, am ,Langen Tisch® sowie im Blrgerforum konnten viele Infor-
mationen, Ideen, Bedenken und Anregungen gesammelt werden, die eine wesentli-
che Grundlage fir den weiteren Planungsprozess bildeten. Das Spektrum der
Anregungen reichte von der grundsatzlichen, leitbildhaften Einschatzung der aktuel-
len und kiinftigen Funktion des Ortskerns bis hin zu konkreten értlichen Gestaltungs-
fragen.

Die intensive Einbeziehung der Offentlichkeit hatte zum Ziel, eine méglichst hohe Ak-
zeptanz zu erreichen. Eine weitgehende Transparenz des Planungsprozesses schafft
zudem Verstandnis fiir das Vorgehen und gewahrleistet nachhaltig die Identifikation
der Beteiligten mit den Planungszielen. Nur so kann die Umsetzung der Maf3nah-
menvorschlage auf privater und offentlicher Ebene erreicht werden. Das rege Inter-
esse am ,Runden Tisch“ und ,Langen Tisch® sowie am Burgerforum zeigt die
grundsatzliche Bereitschaft der Blrger Ostbeverns, die drtlichen Belange mitzube-
stimmen und die Umsetzung von MaRnahmen mit zu tragen.

Einflhrung
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2. Rahmenbedingungen

21 Lage im Raum

Die Gemeinde Ostbevern liegt im norddstlichen Minsterland im Kreis Warendorf,
etwa 20 km norddstlich von Minster und 16 km nordwestlich von Warendorf. Die
nordodstliche Grenze Ostbeverns ist die Landesgrenze von Nordrhein-Westfalen zu
Niedersachsen. Im Umkreis von ca. 20 km liegen neben Munster und Warendorf
auch die Stadte Telgte, Greven, Ladbergen und Sassenberg.

Durch die gute verkehrliche Anbindung Ostbeverns Uber Landesstralen, die Bun-
desstralRe B 51 sowie die Nahe der Autobahn A 1 (Anschlussstellen Flughafen Min-
ster/Osnabriick und Munster-Sid) sind die Stadte im Umfeld und insbesondere das
Oberzentrum Minster schnell zu erreichen. Von dieser raumlichen Nahe profitiert die
Gemeinde Ostbevern als Wohnstandort, unter anderem fir junge Familien. Gleich-
zeitig tritt sie durch ihre Lage hinsichtlich des Einzelhandels in Konkurrenz mit dem
Oberzentrum Munster sowie den Mittelzentren Warendorf und Greven.

2.2 Strukturdaten

. Demographische Entwicklung

Ostbevern zahlt heute 10.569 Einwohner (31.12.2010). Die Einwohnerzahl stieg in
den letzten 30 Jahren kontinuierlich und — verglichen mit dem Kreis Warendorf, dem
Regierungsbezirk Minster und dem Land NRW — Uberdurchschnittlich an. Ein er-
heblicher Anstieg war in den Jahren 1989 bis 1999 zu verzeichnen, in den letzten
Jahren ist ein moderates Bevolkerungswachstum festzustellen.

Ostbevern ist die ,jingste” Gemeinde im Kreis Warendorf. Heute ist fast jeder vierte
Einwohner jlinger als 20 Jahre. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur ist Ostbevern
ein attraktiver Wohnort fir junge Familien und Senioren. Dies zeigt sich darin, dass
die Gemeinde uberdurchschnittliche Zuztige von Kindern und Jugendlichen mit Eltern
sowie von alteren Menschen verzeichnet. Bei den 18 bis 24-Jahrigen ist dagegen
eine Bildungsabwanderung festzustellen.

Die meisten Personen wandern aus dem naheren Umland zu, gleichzeitig erfolgen
aber auch die meisten Fortziige in das ndhere Umland. Die engsten Verflechtungen
bezlglich der Zu- und Abwanderung sind mit den Stadten Munster, Telgte und Wa-
rendorf zu verzeichnen.

Fir die Gemeinde Ostbevern wird bis zum Jahr 2030 ein weiteres leichtes Bevolke-
rungswachstum auf etwa 12.050 Einwohner prognostiziert, anschlieend wird vor-
aussichtlich eine Stagnation eintreten (Fortschreibung Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt Minsterland). Gemaf dem landesweiten

Rahmenbedingungen
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Trend wird auch fur Ostbevern eine Verschiebung der Altersgruppen prognostiziert.
Bis zum Jahr 2050 wird der Anteil der Kinder und Jugendlichen deutlich abnehmen,
wohingegen sich der Anteil der Gber 65-Jahrigen mehr als verdoppeln wird. Das
Durchschnittsalter in Ostbevern wird sich bis zum Jahr 2050 von heute 38 Jahren
auf ca. 47 Jahre erhohen.

Die Auswirkungen der Bevdlkerungs- und Altersentwicklung sind auch in Ostbevern
absehbar und missen bei der Entwicklung des Ortskerns bertcksichtigt werden. Die
Anpassung des Wohnungsbestandes, des 6ffentlichen Raumes (Stichwort ,Barrie-
refreiheit”) sowie der Sozial- und Versorgungsinfrastruktur an die Bedurfnisse einer
alternden Gesellschaft wird zunehmend an Bedeutung gewinnen. Auch die Anforde-
rungen von Kindern, Jugendlichen und Familien missen bei der Weiterentwicklung
der Ortsmitte berucksichtigt werden. Die Bereitstellung eines qualitatsvollen Wohn-
und Versorgungsangebotes fiir unterschiedliche Altersgruppen sollte daher im Fokus
stehen. Die vorhandene Infrastruktur und die zentrale Versorgungsfunktion der Orts-
mitte bieten eine gute Chance, Ostbevern auch langfristig als attraktiven Wohnstand-
ort fur junge Familien und altere Bewohner zu entwickeln.

J Wirtschaftsdaten

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Ostbevern liegt zur Zeit
bei etwa 2.515. Der Hauptteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten arbeitet
im produzierenden Gewerbe (58,0%). Dahinter folgt der Wirtschaftszweig ,Sonstige
Dienstleistungen® mit 25,7% sowie der Zweig ,Handel, Gastgewerbe, Verkehr* mit
14,9%. Im Wirtschaftszweig ,Land- und Forstwirtschaft, Fischerei“ sind in Ostbevern
heute nur noch 1,4% der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten tatig (Bundes-
agentur fur Arbeit, Stand 30.06.2010). Zu den beschéaftigungsstarksten Industriebran-
chen Ostbeverns gehoéren die Herstellung von Geraten der Elektrizitatserzeugung
und der Maschinenbau (01.01.2009, IHK NordWestfalen).

Entsprechend dem Typus einer Landgemeinde verfiugt Ostbevern Uber mehr Aus-
pendler als Einpendler.

. Ausstattung an Wohnfolgeeinrichtungen

Ostbevern ist ausreichend mit Wohnfolgeeinrichtungen ausgestattet. Zwei Grund-
schulen liegen sudostlich des Ortskerns. An beiden gemeindlichen Grundschulen
gibt es eine Offene Ganztagsgrundschule. Erganzt wird das Angebot durch eine
Haupt- und Realschule (Verbundschule), die ebenfalls siidostlich des Ortskerns liegt,
sowie ein Gymnasium mit Internat im Schloss Loburg. Alle Schulen haben auf ihrem
Gelande eine Sporthalle, in der Nahe der Haupt- und Realschule befindet sich au-
Rerdem ein Hallen- und Freibad.

In Ostbevern bestehen funf Kindertageseinrichtungen, von denen zwei in unmittel-
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barer Nahe des Ortskerns liegen. Das Jugendcafé “Splash” ist zurzeit im Gewerbe-
gebiet Ost angesiedelt. Eine Verlagerung des Jugendcafés in den Bereich des ehe-
maligen Umspannwerkes am Lienener Damm im Norden des Ortskerns wird
diskutiert. Die Einrichtung eines innerdrtlichen Jugendtreffs in einem der Leerstande
in Ostbevern konnte aufgrund einer zu geringen Nachfrage von Seiten der Jugend-
lichen nicht realisiert werden. Zwei informelle Freiraumtreffpunkte im Bereich der Be-
veraue wurden im Jahr 2010 zusammen mit Jugendlichen realisiert. Hier finden sich
ein Volleyball- sowie ein Mensch-arger-dich-nicht-Feld. Eine wichtige jahrlich statt-
findende Aktion des Jugendwerkes und der Gemeinde in Kooperation mit ortsansas-
sigen Vereinen ist die Spielstadt, die in den Sommerferien fir durchschnittlich 150
Kinder angeboten wird.

Im Ortskern liegt das Pfarrheim der katholischen Kirche nérdlich der Pfarrkirche St.
Ambrosius. Das Alte Pastorat wurde zur Altentagesstatte und Pfarrblicherei umge-
baut.

Fir den Wohnbedarf der Senioren steht in direkter Nachbarschaft zum Untersu-
chungsgebiet ein Seniorenzentrum zur Verfligung. Dieses bietet betreutes Wohnen,
Kurzzeit- und Langzeitpflege sowie vielfaltige zusatzliche Dienstleistungen an.

Altes Pastorat - denkmalgeschutzt

17
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2.3 Historische Entwicklung

Ostbevern wurde erstmalig im Jahre 1088 unter dem Namen ,Beverne” urkundlich
erwahnt. Entsprechende Bodenfunde lassen jedoch darauf schliel3en, dass Ostbe-
vern schon in der Steinzeit ein Siedlungsort gewesen ist. Die nachste Erwahnung
Beverns findet sich in der ,Freckenhorster Heberolle®, einem Abgabeverzeichnis des
Klosters Freckenhorst. In dieser Heberolle, die in der ersten Halfte des 12. Jahrhun-
derts entstanden sein soll, wird ein Hof zu Bevern genannt, der Abgaben an das Klo-
ster zu entrichten hatte. Zur gleichen Zeit werden in zwei Urkunden Mitglieder eines
Rittergeschlechtes von Bevern erwahnt.

Der Ort Bevern (dltere Schreibformen: Beverne und Bevarnon) verdankt seinen
Namen offenbar dem gleichnamigen Nebenfluss der Ems. Die Bedeutung des Fluss-
namens konnte auf ein altes keltisches Wort zurlickgehen, das so viel wie flie3endes,
lebendiges Wasser bedeutet. Verbreiteter ist jedoch eine andere These, die sich auch
auf das Wappen von Ostbevern ausgewirkt hat: der Biber, der im niederlandischen
Lbever heifldt, soll in dem Nebenfluss der Ems heimisch gewesen sein. Die beiden
am Fluss befindlichen Siedlungen erhielten daher ihre Namen ,Ostbevern® und
~Westbevern®.

Die Pfarrei Bevern, die im Laufe des 12. Jahrhunderts entstanden ist, wurde bereits
zwischen 1246 und 1279 in die Kirchspiele West- und Ostbevern geteilt. Diese Tren-
nung erfolgte vermutlich aufgrund der Bevdlkerungsexpansion im 13. Jahrhundert.
Mit der Entstehung von zwei Pfarreien sollte die seelsorgerische Betreuung in dem
Gebiet zwischen Ems und Bever sichergestellt werden. Nach dem Reichsdeputati-
onshauptschluss fiel die Gemeinde zunachst an Preufen, dann an das Grol3herzog-
tum Berg und gehorte ab 1810 als ein Teil (Département de 'Ems-Supérieur) dem
franzdsischen Kaiserreich an.

Infolge des Wiener Kongresses kam Ostbevern endglltig zu PreuRen. 1816 wurde
es in den Kreis Warendorf im Regierungsbezirk Munster eingegliedert. Die ehemalige
Bauerschaft Westbevern-Brock gehort seit der kommunalen Neugliederung von 1975
zum Ostbeverner Gemeindegebiet. Bis zu diesem Zeitpunkt blieben die Grenzen
Ostbeverns lber sieben Jahrhunderte nahezu unverandert.

Die Katasterkarte von 1829 zeigt den Charakter eines Stral’endorfes: Ostbevern ent-
stand an dem wichtigen Handelsweg zwischen den Domstadten Munster und Osna-
brick. Einen zentralen Kirch- oder Marktplatz gibt es in Ostbevern nicht. Im
Mittelpunkt liegt die Kirche. Entlang der Hauptstral3e, der Engelstra3e und der Bahn-
hofstral3e (friher Totenstralle) findet sich die alteste Bebauung. Diese bestand aus
einzelnen Hofen, die zum Teil von der StralRe zurlickversetzt lagen. Die relativ ge-
schlossene Raumkante, die sich vor allem entlang der Hauptstralle heute prasentiert,
hat sich erst im Laufe der Zeit ausgebildet. Im Ortsteil ,Ostbevern-Dorf* als Sied-
lungsschwerpunkt der Gemeinde wohnen Ulber 70% der Bevélkerung (Stand
31.12.2009).

Rahmenbedingungen

Wappen Gemeinde Ostbevern
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2.4 Das Untersuchungsgebiet

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes entspricht in gro3en Teilen dem Zen-
tralen Versorgungsbereich laut Einzelhandelskonzept (vgl. dazu Kapitel 2.5 ,Pla-
nungsvorgaben / Untersuchungen® Unterkapitel ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzept®). Dieser Bereich wird im Integrierten Handlungskonzept auch als
“Ortskern” bezeichnet. Aufgrund der raumlichen Verflechtungen wurden zusatzlich
zwei Grunflachen sowie der Bereich der Beveraue zwischen dem Ausstellungspavil-
lon “la folie” und der Alten Miihle an der Bever in die Betrachtungen mit einbezogen.
Daraus ergibt sich folgende Begrenzung des Untersuchungsgebietes:

- Im Norden bildet die nérdliche Bebauung der ErbdrostenstralRe die Grenze
des Untersuchungsraumes.

- Im Osten wird das Untersuchungsgebiet durch die 6stliche Bebauung der
Engelstral’e begrenzt, wobei ein Teil der Bebauung am Eichenweg noch mit
eingeschlossen wird.

- Die sudliche Grenze wird durch die Stralen Hanfgarten (nérdliche Bebau-
ung), Schulstral’e, und die Bever gebildet.

- Im Westen bildet die westliche Bebauung der Bahnhofstralie einen Teil der
Grenze (von Norden bis etwa auf Hohe des Alten Pastorats). Der sudliche
Teil der westlichen Grenze wird durch die StraRe Kirchbreede und im weiteren
Verlauf durch die éstliche Bebauung der Stra’e Hofkamp gebildet.

Die jeweiligen Randbereiche werden als Verflechtungsraum in die Betrachtungen
eingezogen.

Im Untersuchungsraum befinden sich neben Rathaus, Kirche und weiteren Gemein-
bedarfseinrichtungen die zentralen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.

Rahmenbedingungen
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2.5 Planungsvorgaben / Untersuchungen

Das Integrierte Handlungskonzept ist in seinen aufzuzeigenden Handlungsfeldern
und Maflinahmen nicht an die Vorgaben bestehender Bauleitplane gebunden. Gege-
benfalls missen die existierenden Bauleitplane zur Umsetzung der im Konzept for-
mulierten Maflnahmen geéndert bzw. angepasst werden.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Ostbevern wurde erstmalig im Jahre
1978 genehmigt. 1992 wurde eine Neuaufstellung beschlossen, die im Jahr 2000
wirksam wurde.

Der Flachennutzungsplan stellt den groten Teil des Ortskerns als gemischt genutzte
Bauflache dar. Teilbereiche des Untersuchungsgebietes werden als Wohnbauflache
dargestellt. Hierzu gehort ein kleiner Bereich zwischen ,Hanfgarten“ und der Haupt-
stralBe sowie ein Teil des Gebietes zwischen Erbdrostenstralle, Engelstralie, Haupt-
straBe und ,Groller Kamp®. Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Wohngebiete sind als Wohnbauflachen dargestellt.

Als Flache flr Gemeinbedarf ist der Bereich am Kirchplatz und dem alten Pastorat
gekennzeichnet. Die vorhandene Flache fiir Einzelhandel nérdlich des Heinrich-Pohl-
mann-Wegs ist als Sondergebiet (grofl3flachiger Lebensmitteleinzelhandel) definiert.

Als Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und flr die 6rtlichen Hauptverkehrswege
sind die HauptstralRe, die Engelstralle, die Erbdrostenstralie sowie die das Untersu-
chungsgebiet tangierende Beusenstralle verzeichnet. Dartiber hinaus ist im stdlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes, stidlich des Rathauses, ein zentraler 6ffentlicher
Parkplatz dargestellit.

Innerhalb des Untersuchungsraumes finden sich eine Parkanlage mit Spielplatz, ver-
schiedene Gemeinbedarfseinrichtungen sowie vier Baudenkmaler, ein Boden- und
ein Naturdenkmal.

. Bebauungsplidne

Folgende Bebauungsplane sind im Untersuchungsraum rechtsverbindlich:

- Nr. 7 ,Hanfgarten®

- Nr. 8A ,Am Nachtigallenweg*

- Nr. 11.1 1. Erweiterung und 5. Anderung ,Beusenstrale / Bahnhofstrafie*
- Nr. 13 ,Domhof*

- Nr. 18 ,Am Rathaus”

- Nr. 19 ,Ortsmitte I

- Nr. 29 ,Ortsmitte 11

- Nr. 30 ,Erbdrostenstralle / Engelstralie”
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2000

. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

2009 wurde fir die Gemeinde Ostbevern ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept
durch das Biro BBE Handelsberatung Munster erarbeitet.

Von der ortlichen Kaufkraft werden rund 55% in Ostbevern gebunden, 45% kommen
anderen Stadten zugute. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass die Versorgung mit Angeboten des kurzfristigen Bedarfs als gut zu bewerten
ist. Auch die Angebotsvielfalt in diesem Segment wird als gut bezeichnet. Im inter-
kommunalen Vergleich mit anderen Grundzentren ist in der Gemeinde Ostbevern
insgesamt eine zufriedenstellende Kaufkraftbindung vorhanden.

Die Ergebnisse der Kaufkraftanalyse sind typisch fur kleinere Gemeinden, besonders
wenn attraktive Einkaufsorte in der Umgebung liegen. Der Einzelhandelsstandort
Ostbevern wird insgesamt als gut bewertet, da erhebliche Verkaufsflachenanteile im
Zentralen Versorgungsbereich angesiedelt sind. Die beiden Nahversorgungsanbieter
werden als Magnetbetriebe fiur andere Nutzungen im Umfeld gewertet.

Rahmenbedingungen

Gute Bindungsquoten:

- Nahrungs- und Genussmittel:
80% (kurzfristiger Bedarf)

- Elektro / Leuchten: 62% (lang-
fristiger Bedarf)

- Glas / Porzellan / Keramik /
Hausrat: 60% (mittelfristiger
Bedar)

Niedrige Bindungsquoten:

- Mébel / Einrichtung / Heimtex-
tilien: 6% (langfristiger Bedarf)

- Mébel / Einrichtung / Heimtex-
tilien: 6% (langfristiger Bedarf)

- Baumarkt-Artikel / Gartenbe-
darf: 18% (mittelfristiger Be-
darf)

- Unterhaltungselektronik /
Musik / Video / PC: 20%
(langfristiger Bedarf)
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Ansiedlungspotenziale:

- Nahversorgung  (Nahrungs-
und Genussmittel, Drogerie-

artikel)
- Schuhe
- Spielwaren / Hobby

- Unterhaltungselektronik

Chance zur Verbesserung von

Bindungsquoten:

Ansiedlung spezifischer Ange-
bote, die bisher nicht am Stand-
ort vertreten sind und aufgrund
hoher Spezialisierung ortstiber-
greifende Einzugsbereiche ge-

nerieren
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Ein Handlungsbedarf wird bei den festgestellten Schwachen bestehender Gewerbe-
betriebe gesehen. In zahlreichen Fallen wurden neben baulichen Mangeln vor allem
Mangel in der Verkaufsraumgestaltung und der Prasentation verzeichnet.

Der Gemeinde Ostbevern wird eine raumlich-funktionale Entwicklung empfohlen, um
einen ruindsen Verdrangungswettbewerb der Standorte untereinander zu vermeiden.
Hierbei erfolgt eine raumliche und funktionale Aufteilung der Einzelhandelsstandorte
nach Standortqualitdt, Sortimentsstruktur und Verkaufsflachendimensionierung.
Durch eine raumlich-funktionale Lenkung kénnen Investitionen und Weiterentwick-
lungen gezielt gefordert und beeinflusst werden. Definiert werden folgende Zielset-
zungen:

- Starkung und Sicherung der Versorgungsfunktion des Hauptzentrums der
Gemeinde Ostbevern

- Sicherung der Nahversorgungsangebote an dezentralen, wohngebietsorien-
tierten Standorten

- Standortvertragliche Entwicklung des grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandels an Fachmarktstandorten

- Festigung und Erhéhung der Kaufkraftbindung im Gemeindegebiet, sowohl
in den nahversorgungs- und zentrenrelevanten, als auch in den nicht-zen-
trenrelevanten Sortimenten

Das Gutachten schlagt zur Erreichung der oben genannten Zielvorstellungen folgen-
des Vorgehen vor:

- Facheinzelhandelsgeschéafte, Fachmarkte sowie grol¥flachige Einzelhandels-
betriebe (> 800 gm Verkaufsflache) mit zentrenrelevanten Angeboten im Zen-
tralen Versorgungsbereich konzentrieren

- Im Zentralen Versorgungsbereich auch zuklinftig ein ausreichendes Nahver-
sorgungsangebot fur die Bewohner des Ortskerns bereithalten

- Bestehende Entwicklungspotenziale fir nahversorgungsrelevante Sortimen-
ten mit Prioritat dazu nutzen, Nahversorgungsstandorte im Zentralen Versor-
gungsbereich — soweit moglich — zu starken oder weiterzuentwickeln

- Erweiterungen und Neuansiedlungen nur in stadtebaulich integrierten Lagen,
wo nachweisbar Versorgungsdefizite festzustellen sind

- Méglichkeiten der Starkung: Umstrukturierung und Anpassung bestehender
Nahversorgungsstandorte an aktuelle Marktanforderungen; Verlagerung vor-
handener Betriebsstatten in den Zentralen Versorgungsbereich

- Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten an Fachmarktstandorten realisieren

Im Einzelhandelskonzept wurden potenzielle Entwicklungsflachen fiir den Einzelhan-
del ermittelt. Diese liegen sidlich der HauptstraBe. Im Einzelnen sind dies:
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- die Flache zwischen Rathaus und dem vorhandenen Vollsortimenter

- die Flache im Bereich der HauptstraRe 38-44 (s. auch Kapitel 2.6. ,Aktuelle
Entwicklungen und private Investitionen®)

- eine Flache in der Nahe des Kreuzungsbereiches Hauptstral’e / Engelstralie

. Verkehrsentwicklungskonzept

Im Jahr 2001 wurde durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, ein Verkehrs-
entwicklungskonzept erarbeitet, welches das gesamte Gemeindegebiet umfasste.
Im Jahr 2009 erfolgte eine erneute Betrachtung der Verkehrsbelastungszahlen. Be-
reits in den 1980-er Jahren wurde eine ,Verkehrsplanung Ostbevern® mit zugehorigen
Nachuntersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund einer Zunahme der verkehrlichen Ak-
tivitaten, unter anderem ausgel6st durch eine Ausweitung von Bauflachen, wurde ein
Konzept fur die Steuerung und Lenkung der verschiedenen Verkehrsarten als not-
wendig erachtet.

Es erfolgte daher eine Untersuchung des Kfz-, Rad- und FuRgangerverkehrs sowie
des OPNVs. Darliber wurde eine Prognose fiir die Verkehrsentwicklung bis zum Jahr
2010 erstellt. Das Verkehrsentwicklungskonzept sollte auf dieser Basis konzeptionelle
Ziele entwickeln, welche die Mobilitatsanspriiche der Bevolkerung sicherstellen und
bewahren bzw. entwickeln. Die wesentlichen Ziele aller MaRnahmen kénnen wie folgt
zusammengefasst werden:

- Entlastung von innerdrtlichen sensiblen Bereichen (insbesondere Schulen
und Kindergarten)

- Entschéarfung von Unfallhdufungsbereichen

- Schaffung einer hohen Verkehrssicherheit, insbesondere fur FulRganger und
Radfahrer

- Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt durch Reduzierung der Fahrzeugge-
schwindigkeiten in den Wohngebieten

- Angebotsverbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehres

Als Straflenraum mit den meisten Nutzungsansprichen werden die Hauptstrafe und
Teilbereiche der StralRe ,GrolRer Kamp*“ sowie der Bahnhofstral3e eingestuft. Beson-
ders gepragt werden diese Bereiche durch ihre Aufenthaltsfunktion, durch die Han-
delsbereiche mit erhdhtem Publikumsverkehr sowie durch die ErschlieRungsfunktion.

Die Untersuchung der Verkehrsstrome hat gezeigt, dass das Straflennetz Ostbeverns
fur die zu der Zeit vorhandenen Verkehrsstarken insgesamt ausreichend dimensio-
niert war, es aber auf der Engelstrafl3e und der Hauptstralle bereits zu kleineren Zeit-
verzogerungen bei der Durchfahrt Ostbeverns kam.

Rahmenbedingungen
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. Stadtregionale Biirgerumfrage ,,Wohnen in Ostbevern“

Zum Thema Wohnen wurde 2008 eine Blrgerumfrage in der Stadtregion Minster
durchgefihrt, die Hinweise zur stadtregionalen Wohnungsmarktsituation und -ent-
wicklung geliefert hat. Da die Auswertung der Ergebnisse fiir die einzelnen Gemein-
den der Stadtregion vorgenommen wurde, gibt diese Umfrage konkrete Ergebnisse
und Handlungsansatze fiir Ostbevern. Insgesamt wurden 422 Fragebdgen ausge-
wertet. Dies entspricht einem Rucklauf von 42% der versendeten Fragebdgen. Die
Ergebnisse kdnnen somit zwar nicht als reprasentativ fir die gesamte Bevolkerung
Ostbeverns gesehen werden, bieten jedoch eine gute Basis zur Beurteilung der Le-
bensqualitat in Ostbevern.

Die Ergebnisse zeigen, dass ein Grofteil der Befragten mit ihrer Wohnsituation zu-
frieden ist. So haben sich 98% der in Eigentum wohnenden Befragten als ,zufrieden®
oder sogar ,sehr zufrieden® gedufiert. Der Wert bei zur Miete wohnenden Personen
liegt mit 81% zwar niedriger, ist aber immer noch als sehr positiv zu werten. Die wich-
tigsten Faktoren hinsichtlich genannter Unzufriedenheit mit der Wohnsituation sind
der Modernisierungsbedarf der Wohnung und die Larmbel&stigung. Positiv bewerten
die Befragten das Angebot an sozialer Infrastruktur und Freizeitangeboten sowie die
Verkehrssicherheit.

Far die zukiinftige Entwicklung Ostbeverns ist ein Ergebnis der Umfrage besonders
herauszuheben: Die alteren Bewohner mdchten gerne in Ostbevern wohnen bleiben,
wobei 46% angaben, dass sie gerne in barrierefreien Einfamilienhdusern leben moch-
ten. Generell wird das selbstandige Wohnen (auch in Wohnprojekten oder Wohnge-
meinschaften) dem Leben in einem Seniorenheim vorgezogen.

Auf Basis dieser Ergebnisse wurden in der Auswertung der Umfrage verschiedene
MaRnahmen vorgeschlagen:

- Beratung von Eigentiimern bezlglich Modernisierung

- Mietwohnraum sichern

- Gezielte Umfrage zur Verkehrslarmbelastigung

- Starkung des Einzelhandels / der ortlichen Qualitaten

- Anpassung der Angebote an eine alter werdende Bevdlkerung

- Weitere Verbesserung der guten Lebensqualitdt (Imagekampagne nach
aullen)

- Stadtregionale Kooperation hinsichtlich Infrastrukturangebot (Hauptverkehrs-
stralRennetz, Verbindung mit Bussen und Bahnen) sichern / verbessern
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. Biirgerumfrage Einzelhandel

Im Jahr 2009 wurde eine Blirgerbefragung zum Einzelhandel in Ostbevern durchge-
fuhrt, an der sich 588 Burger beteiligten, von denen 50% zwischen 30 und 50 Jahre
alt waren.

Die Ergebnisse zeigen, dass fast 60% der Befragten mehrmals pro Woche oder tag-
lich zum Einkaufen in den Ortskern von Ostbevern kommen. Ein grof3er Anteil des
kurzfristigen Bedarfs wird in Ostbevern gedeckt (Lebensmittel: 91%, Drogerie: 61%).
Den Befragten fehlen jedoch in Ostbevern besonders Angebote im Bereich von Klei-
dung, Drogerieartikeln und Schuhen. Hiermit korrespondieren auch die Ergebnisse
auf die Frage, warum die Einwohner zum Einkaufen in andere Stadte fahren. Die am
haufigsten genannten Griinde sind hier bessere Preise und ein besseres Angebot.

Fir die zuklnftige Entwicklung der Ortsmitte Ostbeverns sind folgende Ergebnisse
von besonderer Wichtigkeit:

- 55% der Befragten fehlt in Ostbevern AuRengastronomie

- 52% der Befragten sind der Meinung, dass die Hauptstral3e sich in den letz-
ten Jahren eher verschlechtert hat, weitere 28% sehen sogar eine starke Ver-
schlechterung

- als Grund fir die Verschlechterung werden mit groRem Abstand Leerstande
und GeschaftsschlieBungen genannt, eine geringere Bedeutung kommt in
der Umfrage dagegen der Verkehrs- und Parksituation zu. Diese ware jedoch
entscheidend flr die Attraktivitdtssteigerung des Ortskerns

. Biirgerumfrage ,,Aktiv im Alter“

Durch die Gemeinde Ostbevern wurde Ende 2010 eine Burgerumfrage zum Thema
LAktiv im Alter” durchgeflihrt, an der sich 1.029 Blrger beteiligten. Mittels des Frage-
bogens wollte die Gemeinde feststellen, welche Bedarfe und Wiinsche die ,Alters-
gruppe 55+ an das Leben in ihrem Wohnort stellt.

Durchgefluhrt wurde die Fragebogenaktion im Zusammenhang mit dem Modellpro-
gramm ,Aktiv im Alter” des Bundesministeriums fir Familie, Senioren, Frauen und
Jugend. Dieses Modellprogramm unterstiitzt Kommunen dabei, ein Leitbild des ak-
tiven Alters zu schaffen und dieses in konkrete Handlungen umzusetzen. Um die Teil-
nahme an dem Bundesprojekt hatte sich Ostbevern 2009 erfolgreich beworben.

98% der befragten Burger Uber 55 Jahre wohnen heute im Eigentum (74%) oder zur
Miete (24%), nur 2% im Seniorenzentrum oder einer Einrichtung fur Betreutes Woh-
nen. Bei der Frage nach einem potenziellen Umzug in eine alternative Wohnform
zeigten die Befragten grof3e Zurtickhaltung. Die Ergebnisse machen jedoch deutlich,
dass die alteren Bewohner tendenziell eher in betreutes Wohnen, ein Mehrgenera-
tionenwohnprojekt oder eine Wohngemeinschaft umziehen wiirden als in ein Senio-

Rahmenbedingungen
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Griinde fiir Unsicherheiten im

Strallenverkehr:

- Schlechte Stral3enverhéltnisse
(Poller, Pflasterung)

- Geschwindigkeit zu hoch

- Fehlende Ubergénge fiir Roll-
stuhl- und Rollatorennutzer

- Fehlende Abgrenzung von

Geh- zu Fahrwegen

- Durch Poller und sonstige
MalBnahmen verengte Fahr-
bahnen

- Schlechte StralBenbeleuchtung

- Zu hohes Verkehrsaufkommen

Themen, die von der Kommunal-
politik stérker berticksichtigt wer-
den sollten:

- Keine Zebrastreifen im Ort,
sehr stark befahrene Durch-

gangsstrallen

- Sicherheit auf der Stralle,
mehr Parkverbote

- Integration Jung / Alt

- Alternativen zum bestehenden

Seniorenheim

- Erweiterung des Senioren-

heims
- Riickbau der Hauptstral3e

- Verkehrskonzept (Erreichbar-
keit von Einrichtungen von
gehbehinderten Menschen)

- Wohnen & Freizeit
- Attraktivitat des Ortskerns

- Durchgangsverkehr durch

Ortskern

- Mehr Einkaufsmdéglichkeiten
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renheim. Die Schaffung eines entsprechenden Wohnraumangebotes stellt somit eine
wichtige Aufgabe dar.

Viele der Befragten flihlen sich in Ostbevern wohl und schatzen die Ruhe, Sauberkeit
und die kurzen Wege in die Natur. Auf die Frage nach fehlenden Angeboten wird
neben Geschaften und Arztpraxen haufig auch die Gastronomie genannt.

73% der Befragten fuihlen sich im Ostbeverner StraRenverkehr sicher, jedoch gibt es
auch einige Grinde fir ein vermindertes Sicherheitsgefiihl. Diese Aspekte sollten —
aufgrund ihrer steigenden Bedeutung im Zuge des demographischen Wandels — in
der weiteren Entwicklung des Ortskerns unbedingt bertcksichtigt werden.

Die Umfrage hat gezeigt, dass die alteren Bewohner Ostbeverns den Ortskern mit
der Hauptstralde als zentralen Ortsmittelpunkt wahrnehmen. Aus Sicht der Befragten
besteht bei der Gestaltung des Ortskerns jedoch noch Optimierungspotenzial. Ne-
gativ wahrgenommen werden unter anderem folgende Aspekte:

- Leerstand von Geschaften

- Fehlende Einkaufsmdglichkeiten
- Pflasterung der Hauptstralle

- Unattraktiver Ortskern

Eine mdglichst attraktive Gestaltung fiir alle Generationen wird von den Bewohnern
gewdunscht.

Neben dieser Blrgerumfrage besteht der Antrag auf die Erarbeitung eines Konzep-
tes, in dem sich die Gemeinde mit dem demographischen Wandel und der Frage
nach Standorten fUr Einrichtungen fir Senioren beschéaftigen soll.

2.6 Aktuelle Entwicklungen und
private Investitionen

Aktuell liegen folgende Planungsabsichten in der Ortsmitte vor:

. Planungskonzept Grundstiicke HauptstraRe 38-44

Fur die Grundstlcke Hauptstralie 38-44, in denen heute zum Teil ein Leerstand fest-
zustellen ist, wird durch einen privaten Investor eine Neubebauung geplant. Hierzu
existiert ein Vorentwurf des Investors.

Die Gemeinde Ostbevern hat bezuglich des Planungskonzeptes die Festlegung be-
stimmter stadtebaulicher Eckpunkte beschlossen, um sicherzustellen, dass die Pla-
nung sich in den Bestand integriert, da es sich bei der Hauptstrale 38-44 um einen
zentralen Bereich der Haupteinkaufsstralle Ostbeverns handelt.
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. Integriertes Klimaschutzkonzept

Die Gemeinde Ostbevern stellt zur Zeit in Kooperation mit der infas enermetric GmbH
aus Emsdetten ein Integriertes Klimaschutzkonzept auf. Damit stellt sich Ostbevern
den klimarelevanten Herausforderungen der Zukunft und setzt so konsequent einen
Weg fort, den die Gemeinde bereits seit mehreren Jahren eingeschlagen hat. Die
bisher nur auf verwaltungsinterner Ebene durchgefiihrten EnergiemaflRnahmen konn-
ten CO,-Emissionen und die Steigerung von Energiekosten nachhaltig verringern.
Aus diesem Grund wurde Ostbevern bereits zweimal mit dem European Energy
Award in Gold ausgezeichnet.

Das integrierte Klimaschutzkonzept soll nun die Klimarelevanz des gesamten Ge-
meindegebietes betrachten und in der Entwicklung von ortlichen MaRnahmen zur Mi-
nimierung von Treibhausgasen minden. Damit sollen die lokalen Potenziale zur
Steigerung der Energieeffizienz besser genutzt werden.

Die Burger und Gewerbetreibenden Ostbeverns wurden daher im Februar 2011 zu
einer Informations- und Auftaktveranstaltung eingeladen, in der sie ber die Hinter-
grinde, die Zielsetzungen und den Projektablauf informiert wurden.

Im Méarz und April 2011 fanden vier Arbeitskreise (Energieeffizienz in Unternehmen,
Regenerative Energien, Planen/Bauen/Sanieren, Offentlichkeitsarbeit) statt, in denen
Ideen gesammelt, Erfolgsfaktoren und Hemmnisse benannt und eine Priorisierung
der erarbeiteten MaRnahmen erfolgen sollten. Zur Teilnahme an diesen Arbeitskreis-
sitzungen waren explizit auch alle interessierten Birger und Gewerbetreibenden ein-
geladen.

Als grofe Herausforderung wird es angesehen, die Ideen und MaRRnahmenvor-
schlage der Arbeitskreise in die breite Offentlichkeit zu tragen und diese von einer
aktiven Teilnahme an der Umsetzung zu Uberzeugen.

. Innenentwicklung durch Nachverdichtung

Die Gemeinde Ostbevern strebt eine stadtebauliche Innenentwicklung durch die Nut-
zung von Baultcken und durch eine Nachverdichtung an. Neben einer Reduzierung
des Flachenverbrauchs im Auf3enbereich kdnnen so auch Kosteneinsparungen durch
die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur erreicht werden.

In Ostbevern wurden daher Bauliicken und Flachen mit Nachverdichtungsmdglich-
keiten erfasst, die Potenzial fur eine Innenentwicklung bieten. Fur eine Nachverdich-
tung eignen sich jedoch nur Bereiche mit entsprechend groRen Grundstiicken. Die
durch die Gemeinde als “Baullicken” identifizierten Grundstlcke befinden sich alle
im Eigentum von Privatpersonen. Haufig werden diese aus personlichen Griinden
(bereits Wohn- oder Mieteigentum vorhanden, Altersicherung, Ubertragung an nach-
folgende Generationen, etc) nicht bebaut bzw. veraufert.

Rahmenbedingungen

Potenzialflachen fiir die Innen-
entwicklung im Untersuchungs-
gebiet:

- eine Flache nérdlich des katho-

lischen Pfarramtes

- eine Fldche im riickwértigen
Bereich zwischen Bahnhof-
stral3e und ,GroBer Kamp*“

- zwei Fldchen westlich und siid-
lich des an der Engelstral3e ge-
legenen Vollsortimenters

- ein Grundstiick sldlich der
Volksbank an der Stral3e ,Gro-
Ber Kamp* (vgl. Plan Kap. 3.1,
S. 34)
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3. Bestandsanalyse

Fir den Ortskern wurde eine Bestandsanalyse durchgefiihrt, die auf vier “Saulen”
beruht. Neben den Nutzungen standen dabei die Themenfelder “Verkehr”, “Grin”
und “Ortsbild” im Zentrum der Betrachtungen. Neben eigenen Ergebnissen sind auch
die Erkenntnisse aus vorhandenen Untersuchungen in die Analyse eingeflossen.

3.1 Nutzungsstruktur

Der Ostbeverner Ortskern ist durch eine kleinteilige gemischte Nutzungsstruktur ge-
pragt. Einrichtungen fir Handel, Dienstleistungen, Gastronomie und Gemeinbedarf
sind vorwiegend entlang der Hauptstrale sowie in den sudlichen Bereichen der
BahnhofstralRe und der Strale ,GroRer Kamp* angesiedelt. Die grof3flachigeren
Strukturen von Lebensmittelmarkten sind nérdlich des Heinrich-Pohlmann-Weges
und sudlich des Rathauses zu finden.

o Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie
- Konsequente Ansiedlung von Einzelhandel im Ortskern -

In den verkehrsberuhigt gestalteten Einkaufsstralen des Ortskerns ist vor allem der
kleinteilige, inhabergefiihrte Einzelhandel angesiedelt. Erganzt wird das Angebot
durch Dienstleistungen wie z.B. Banken, Rathaus, Friseure, Arzte und Anwélte. Ins-
gesamt ist ein vielfaltiges, raumlich konzentriertes Angebot festzustellen (siehe hierzu
auch ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept® in Kapitel 2.5).

Der kleinteilige Einzelhandel in Ostbevern profitiert auch von dem im Ortskern an-
sassigen Lebensmitteleinzelhandel, da die beiden Lebensmittel-Vollsortimenter als
~Anker-Markte" fungieren. Aus diesem Grund regt das Einzelhandelskonzept an, dass
diese Frequenzbringer gesichert werden sollen.

Die Ergebnisse einer Blirgerumfrage (siehe hierzu auch “Burgerumfrage Einzelhan-
del” in Kapitel 2.5) aus dem Jahr 2009 zeigen, dass der Ortskern Ostbeverns im Hin-
blick auf den Einzelhandel verschiedene Starken und Schwachen aufweist. Eine
Schwache stellt z.B. das Erscheinungsbild einiger Laden dar. Neben baulichen Ver-
anderungen bieten hier vor allem Veranderungen in der Verkaufsraumgestaltung und
der Warenprasentation ein Verbesserungspotenzial.

In Ostbevern findet seit 20 Jahren an jedem Donnerstag auf dem Rathausvorplatz
der Wochenmarkt statt. Darliber hinaus gibt es weitere Veranstaltungen wie die Kir-
mes (mit Flohmarkt und teilweise Bettenrennen) und den Kastaniensonntag im No-
vember (Verkaufsoffener Sonntag und Flohmarkt). Auch ein Weihnachtsmarkt hat in
den letzten Jahren vor dem Seniorenzentrum auf dem ,Hofkamp* stattgefunden. Die
Veranstaltungen werden haufig gemeinsam durch die Verwaltung und den Verkehrs-
verein Ostbevern bzw. den Gewerbeverein Ostbevern organisiert.

S A BTN

Bestandsanalyse

Nutzungen
Gastmioma Verkehr Ortsbild
Wobnen
Soraes. st

“Saulen” der Bestandsanalyse

EinkaufsstralRe Hauptstralie

HauptstralRe

33



Bestandsanalyse Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

Leerstiande und potenzielle Entwicklungsflachen (Stand Mai 2011)
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- Gastronomie und Tourismus in der Ortsmitte -

Im Ortskern Ostbeverns sind mehrere Gastronomie- und Hotelbetriebe angesiedelt.
Die beiden in der Ortsmitte ansassigen Hotels ,Alte Post* und ,Beverhof* verfligen
jeweils Uber eigene Restaurantbetriebe. Erganzt wird das Angebot an Hotels in Ost-
bevern um das ,Landhotel Beverland“ zwischen dem Ortsteil Brock und Ostbevern-
Dorf sowie dem ,Gasthof Mersbaumer® in der Bauernschaft Loburg, die ebenfalls
Uber eigene Restaurantbetriebe verfligen. Zwei der Hotels sind als ,Bett+Bike“-Be-
triebe im ADFC-Verzeichnis gefiuihrt. Dabei handelt es sich um Gastbetriebe, die sich
auf die besonderen Bedurfnisse von Radtouristen eingestellt haben. Zusétzlich ist
der Ortskern von Ostbevern Ausgangspunkt der ,Biberrouten®. Hierbei handelt es
sich um vier Rad- und Wanderrouten, die an verschiedene idyllische Platze der Ge-
meinde flhren. Dies zeigt, dass der Tourismus, und im Speziellen der Radtourismus,
eine besondere Bedeutung fir Ostbevern haben.

Sowohl fur die Touristen als auch fir die Bewohner Ostbeverns befinden sich im Orts-
kern, entlang der HauptstraRe sowie im sudlichen Bereich der Bahnhofstralte, meh-
rere Gaststatten, eine Pizzeria sowie ein Eiscafé. Im Kreuzungsbereich von
Bahnhofstral’e und Erbdrostenstralie gibt es eine weitere Kneipe. Obwohl einige we-
nige dieser Gastronomiebetriebe bereits Uber AuRenbereiche verfiigen, scheint die-
ses Angebot nicht ausreichend zu sein. So geben im Zuge der Burgerumfrage 56%
der Befragten an, dass ihnen in Ostbevern Aufiengastronomie fehit.

Das Potenzial der in der Hauptstrale vorhandenen Aufienrdume und Platze wird
heute noch nicht optimal ausgenutzt. AuRengastronomiebereiche im 6ffentlichen
Raum tragen — vor allem in der warmeren Jahreszeit — zu einer Belebung der Stra-
Ren- und Platzrdume bei. Ansprechende Gastronomieeinrichtungen sind auch fir
den Tourismus wichtig. Daher sollte das in Ostbevern vorhandene Potenzial bei der
Weiterentwicklung des Ortskerns berlcksichtigt werden.

- Leerstéande und Entwicklungsflachen -

Im Ortskern von Ostbevern sind nur vereinzelt Leerstadnde vorhanden. Problematisch
ist jedoch, dass sich diese Leerstande im Zentrum der HauptstralRe befinden und
somit von den Bewohnern und Besuchern Ostbeverns deutlich wahrgenommen wer-
den. Dies zeigt sich auch daran, dass in der Burgerumfrage 80% der Befragten der
Meinung sind, dass die Hauptstrale sich in den letzten Jahren eher oder sogar sehr
verschlechtert habe. Leerstande und GeschaftsschlieBungen werden als Grund flr
die Verschlechterung mit groBem Abstand am haufigsten genannt.

Um einen Imageverlust fur Ostbevern zu vermeiden, sollte der Entwicklung von Leer-
standsflachen eine besondere Beachtung zukommen. Fir den Leerstandsbereich an
der HauptstralRe 38-44 besteht bereits eine konkrete Planungsidee.
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Im Ortskern wurden bei einer Untersuchung zu Nachverdichtungspotenzialen sowie
im Zuge des Einzelhandelskonzeptes mehrere potenzielle zukinftige Entwicklungs-
flachen ermittelt. Diese liegen vor allem sidlich der HauptstralRe sowie in den riick-
wartigen Grundsticksbereichen zwischen der Bahnhofstral’e, der Stralze ,GroRRer
Kamp*“ und Engelstral’e (siehe dazu auch Kapitel 2.5. ,Planungsvorgaben / Unter-
suchungen®).

Ostlich und stidlich des Untersuchungsbereiches befinden sich weitere Potenzialfla-
chen:

- Ostlich im direkten Anschluss an das Untersuchungsgebiet: eine Flache zwi-
schen Hauptstral’e und Hermann-Kdckemann-Stralle

- Ebenfalls 6stlich des Untersuchungsgebietes: eine Flache zwischen Haupt-
strale und ,Hanfgarten®

- Sidlich des Untersuchungsgebietes: ein Grundstiick sidlich der Stralle
.,Hanfgarten®

Die von der Gemeinde aufgezeigten Potenzialflachen erganzen die im Einzelhan-
delskonzept ermittelten Flachen. Dabei ist davon auszugehen, dass die Potenzial-
flachen im Bereich der Hauptstral’e in erster Linie einer Einzelhandelsnutzung
zuzufuhren sind, wogegen die Flachen in den rickwartigen Bereichen sich primar
fir Wohnnutzungen eignen. Die Mitwirkung der betroffenen Grundstlickseigentiimer
ist bei der Entwicklung dieser Potenzialflachen unerlasslich.

o Wohnen
- Wohnen in der Ortsmitte -

Wohnnutzungen sind im Bereich der Hauptstral’e meist in den Obergeschossen an-
gesiedelt. Aulerhalb der Haupteinkaufsbereiche befinden sich in relativ durchmisch-
ter Struktur sowohl Einfamilien- als auch Mehrfamilienhduser. Im Ortskern existiert
ein grofRer Bestand an Altbauten aus verschiedenen Zeiten. Zum Teil besteht hier ein
Modernisierungsbedarf, wie eine regionale Burgerumfrage zum Thema Wohnen ge-
zeigt hat.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine speziellen Wohneinrichtungen fiir Se-
nioren, jedoch liegt das Seniorenzentrum St. Anna in unmittelbarer Nachbarschaft
am ,Hofkamp®. Dieses kann somit als optimal in den Ortskern integriert bezeichnet
werden. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird es in Zukunft
einen verstarkten Bedarf an barrierefreien und altengerechten Wohnungen geben.
Um die Attraktivitat des Ortskerns als Wohnstandort aber auch fir Familien und Sin-
gles zu sichern, ist darauf zu achten, dass das Wohnangebot nicht zu einseitig auf
die Belange alterer Bewohner ausgerichtet wird.

Die Qualitat des vorhandenen Wohnangebotes in Ostbevern (98% der Eigentiimer
und 81% der Mieter, die an einer Befragung teilgenommen haben, sind mit der Wohn-
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situation zufrieden) sollte gesichert werden. Die Verwaltung hat bereits potentielle
Flachen fur die Nachverdichtung im Ortskern ermittelt. Diese gilt es nun qualitatsvoll
zu entwickeln.

- Wohnumfeld: Hohe Bedeutung des 6ffentlichen Raums -

Fir das Wohnen in der Ortsmitte hat die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes
eine héhere Bedeutung als in reinen Wohngebieten, in denen den Bewohnern der
Einfamilienhauser private Freiflachen zur Verfligung stehen. Daher ist es von beson-
derer Bedeutung, dass 6ffentliche Rdume qualitatsvoll gestaltet werden und zum Ver-
weilen einladen. Auch ein ausreichendes Angebot von qualitatsvollen Kinder-
spielplatzen ist notwendig, um als Wohnstandort fir junge Familien attraktiv zu sein.
Das Angebot an jugendgerechten Aufenthaltsorten hat durch die Einrichtung der Vol-
leyball- und Mensch-arger-dich-nicht-Felder im Bereich der Beveraue an Qualitat ge-
wonnen. Da sich Anspriche von Jugendlichen an ihre Aufenthaltsraume jedoch im
Laufe der Zeit immer wieder verandern, ist es von besonderer Bedeutung, die Ziel-
gruppe aktiv in die Entwicklungsprozesse und die Gestaltung neuer Aufenthaltsfla-
chen einzubinden und vorhandene Platze immer wieder auf ihre Akzeptanz hin zu
Uberprifen.

Im Ortskern Ostbeverns gibt es aulRer den Freiflachen im Bereich der Kirche und des
Rathauses keine gréRReren Aufenthaltsflachen. Die Einkaufsstra’en sind zwar an-
sprechend gestaltet, jedoch gibt es hier nur wenig Raum zum Verweilen. Der Kirch-
platz bietet Aufenthaltsqualitat mit verschiedenen Verweilmoglichkeiten. Zeitweise
wird die Platzflache jedoch als Parkplatz genutzt.

Offentliche Grinflachen sind im Ortskern vorhanden, jedoch teilweise im Hinblick auf
die Gestaltung noch verbesserungsfahig. Im Detail werden die Grinflachen in Kapitel
3.3 behandelt.

Fazit

Der Ortskern von Ostbevern vermittelt in weiten Teilen ein ansprechend gestaltetes
und lebendiges Bild. Grofflachige Einzelhandelsstrukturen und kleinteiliger Fachein-
zelhandel erganzen sich, so dass ein ausgewogener Branchenmix besteht. Im Un-
tersuchungsgebiet sind zwar nur relativ wenige Leerstande vorhanden, diese werden
jedoch von den Burgern als negativ wahrgenommen.

In der Verbesserung der Leerstandssituation liegt daher ein wichtiger Handlungsbe-
darf. Insgesamt sollten die Bemihungen, den Einzelhandel im Zentralen Versor-
gungsbereich zu konzentrieren, weitergefuhrt werden.

Im Ortskern bestehen Ansiedlungspotenziale fur Einzelhandels- und Wohnnutzun-
gen. Die Entwicklung des Altbaubestandes ist zu beobachten. Eine zeitgemalie Aus-
stattung des Wohnangebotes kann dazu beitragen, dass Ostbevern langfristig ein
grofRes Potenzial als Wohnstandort fiir Senioren und junge Familien hat. Die Identi-
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Wohnhauser in der BahnhofstralRe
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fikation der Jugendlichen bedeutet auch zukinftige Bindung an den Wohnort. Daher
sollte diese Zielgruppe in die Entwicklung des Ortskerns eingebunden werden. Hier
ist eine enge Kooperation mit dem Jugendwerk Ostbevern e.V. anzustreben.

Hinsichtlich der Angebote an Gastronomie- und Auf3engastronomieeinrichtungen be-
steht in Ostbevern zwar ein gutes Basisangebot fir Bewohner und Touristen, jedoch
werden die Potenziale nicht ausreichend ausgeschopft. Die Gastronomieeinrichtun-
gen verflgen nur selten tUber Vorzonen, welche zum Aufstellen von Tischen und Stiih-
len genutzt werden kénnen. Potenziell nutzbare Flachen dagegen, wie beispielsweise
am Kreuzungsbereich HauptstralRe / Bahnhofstralle, werden von Einzelhandelsge-
schaften und Dienstleistungseinrichtungen flankiert.

Kirchplatz

Bestandsanalyse
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3.2 Verkehr

. Uberregionale Anbindung

Die Gemeinde Ostbevern ist Gber die Bundesstrale 51 (Minster — Osnabriick) an
das Uberregionale Strallennetz angebunden. DarUber hinaus ist die Anschlussstelle
~Flughafen Minster/Osnabrick an der Bundesautobahn A1 (Dortmund — Bremen)
in etwa 20 Fahrtminuten gut erreichbar. Der Flughafen Minster-Osnabrick liegt 18km
von Ostbevern entfernt.

Des Weiteren ist Ostbevern Uber die Landesstral3en L830 und L588 mit dem regio-
nalen Umfeld verknupft. Erganzt wird das Uberdrtliche Strallennetz durch einige
Kreisstralien.

Der im Verkehrsentwicklungsplan vorgesehene Aus- und Neubau einer Westumge-
hung soll die Ortslage vom Durchgangs- und Pendlerverkehr entlasten. Diese Maf3-
nahme soll ab 2013 umgesetzt werden.

. Motorisierter Individualverkehr

Als besonders wichtige Strallenzlige fur die Erschlielung der wesentlichen Ge-
schafts-, Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen des Gemeindegebietes sind zu
nennen (vgl. Verkehrsentwicklungsplan):

- Hauptstralie

- Engelstralle

- Bahnhofstraflie

- Grolder Kamp

- Beusenstralle

- Lienener Damm

- Erbdrostenstralie

Die HauptstralRe als wichtigste Einkaufsstralde ist zwar als verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 20 km/h angelegt, den-
noch wird sie auch vom Durchgangsverkehr genutzt, mit negativen Auswirkungen
auf die Aufenthaltsqualitat.

Alle Bereiche des Ortskerns, inklusive der offentlichen Parkplatze, sind aus allen
Richtungen gut zu erreichen. Die Verkehrsfihrung kann daher als orientierungsleicht
beurteilt werden.

Als geschwindigkeitsreduzierende MaRnahmen wurden bauliche Mafinahmen reali-
siert, die in den engen Strallenrdumen bei einem relativ hohen Verkehrsaufkommen
zu Stauungen in der Hauptstrale fihren. Dartber hinaus kommt es vor allem in den
Kreuzungsbereichen der oben genannten Hauptverkehrsstralen zu starken Ver-
kehrsbelastungen.

Bestandsanalyse
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Ruckstau auf der HauptstralRe

. Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortskern Ostbeverns ist Uber die im Untersuchungsgebiet liegenden Bushalte-
stellen ,Kirche® und ,Lienener Damm®, die von mehreren Buslinien angefahren wer-
den, an das OPNV-Netz angebunden. Lokale Linien verkehren zwischen Ostbevern,
dem Ortsteil Brock, Telgte-Westbevern und Telgte hauptsachlich an Schultagen.

Von den regionalen Linien R 13 (Bad Rothenfelde — Ostbevern — Telgte — Minster)
sowie der Linie R 14 (Warendorf — Ostbevern) werden die im Ortskern liegenden Hal-
testellen werktaglich angefahren (R 14 an Samstagen nur als Taxibus nach Vorbe-
stellung). Mit dem stiindlich verkehrenden Regionalbus R 13 kann das Oberzentrum
Mdnster in ca. 45 Minuten erreicht werden. In den Nachten von Freitag auf Samstag
sowie Samstag auf Sonntag verkehrt aullerdem die Nachtbuslinie N2 zwischen Ost-
bevern, Telgte und Munster.

Zusétzlich ist Ostbevern Uber den Bahnhof, der in ca. 4 km Entfernung (Luftlinie) vom
Ortskern liegt, tber die Linie R66 an Minster und Osnabriick angebunden. Die Ziige
verkehren stundlich, im Berufsverkehr auch haufiger. Die Fahrtzeit betragt nach Mun-
ster 13 Minuten, nach Osnabriick 25 Minuten. In Verbindung mit einem Park & Ride-
Parkplatz am Bahnhof wird somit ein optimales Angebot zu den Oberzentren
bereitgestellt.

o Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze sind im Ortskern vor allem stidlich der HauptstraRe zu finden.
Der Parkplatz an der Kreuzung von Hauptstrale und ,Kirchbreede® wird tUber die
Hauptstral3e erschlossen. Sudlich des Rathauses ist ein weiterer grof3erer Parkplatz
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vorhanden, der gleichzeitig als Kundenparkplatz eines Lebensmittelmarktes genutzt
wird. Etwas aulerhalb des Untersuchungsgebietes liegt der Parkplatz des Beverba-
des. Dieser Parkplatz kann Uber die Straf’e ,Hanfgarten® angefahren werden. Alle
Parkplatze sind Uber FulRwege an die Einkaufsstralle angebunden.

Daruber hinaus gibt es im Ortskern zwei groRere private Parkplatze. Diese befinden
sich im riickwartigen Bereich der Volksbank sowie am Heinrich-Pohlmann-Weg. Hier-
bei handelt es sich um nutzungsbezogene Stellplatze des hier bestehenden Lebens-
mittelmarktes.

Neben den Stellplatzanlagen befinden sich im Ortskern zahlreiche gekennzeichnete
Parkflachen im 6ffentlichen Stralenraum. Eine Konzentration senkrechter Parkbuch-
ten findet sich im sudlichen Bereich der Stralle ,GroRer Kamp®. Das Parken ist im
Ortskern nur auf den gekennzeichneten Flachen erlaubt. Eine einheitliche Regelung
bezlglich der Parkdauer besteht nicht. In vielen Bereichen ist die Parkdauer wahrend
der werktaglichen Geschéaftszeiten auf maximal zwei Stunden, zum Teil auf nur eine
Stunde festgelegt (Parkscheibe).

. FuB- und Radwege

Die verkehrsberuhigt gestalteten Ortskernstral3en bieten fur FuRganger und Radfah-
rer gute Voraussetzungen. Im Bereich der Hauptstralle, die durch den motorisierten
Verkehr stark belastet ist, missen die Bedingungen jedoch verbessert werden.

Ein typisches Merkmal fur Ostbevern sind die ,Pattkes®, kleine FuRwegeverbindun-
gen. Zu diesen zahlt z.B. der Weg zwischen ,Hanfgarten“ und der HauptstraBe. Uber
diese Wegeverbindung ist die EinkaufsstralRe vom 6ffentlichen Parkplatz am Bever-
bad aus gut zu erreichen. Uber einen verbindenden FuRweg zwischen ,GroRer
Kamp® und Bahnhofstra’e wird auch ein 6ffentlicher Spielplatz erschlossen. Auch
die Kirche und das Pfarrheim sind fir FuRganger Uber Wege abseits der Strallen er-
reichbar. Das ,Seniorenpattken®, als Verlangerung der Stralle ,Hofkamp®, bietet den
Bewohnern des Seniorenheims die Moglichkeit, auf direktem Wege die HauptstralRe
zu erreichen. Ein Verbesserungspotenzial liegt in der Verbindung von Rathaus, Se-
niorenheim und der Beveraue. Vorhandene Fullwege werden hier zum Teil nicht aus-
reichend angenommen.

Fazit

Insgesamt verfuigt der Ortskern Ostbeverns Uber ein funktionierendes Verkehrssy-
stem, in dem jedoch Optimierungspotenzial vorhanden ist. Besonderer Handlungs-
bedarf liegt in der Reduktion der Verkehrsbelastung auf der Hauptstral3e, um hier die
Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. In engem Zusammenhang mit der Steigerung der
Aufenthaltsqualitat steht auch die Strukturierung des Stellplatzangebotes in Kurz-
und Langzeitparkflachen.

Bestandsanalyse

Ungestalteter Parkplatz stdlich
des Rathauses

Festlegung Parkdauer

FuRweg Seniorenpattken

43



Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

Bestandsanalyse

Griinstrukturen Bestand

iy
]
/LA
714
/4

e —

Versiegelte Parkplatzflachen

I ©ffentliche Griinflachen

Private Grunflachen

44



Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

3.3 Grunstrukturen

. Griinraum Beveraue

Die rdumliche Nahe der Beveraue im Suden als attraktiver Aufenthaltsraum, in dem
sich seit Kurzem auch Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche befinden, ist aus dem
Siedlungsraum heraus kaum wahrzunehmen. Eine Verbesserung der Beschilderung,
Gestaltung und der konsequenten Barrierefreiheit wirde sich positiv auf die Belebung
des Grinraums auswirken.

o Griinflaichen im Ortskern

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier 6ffentliche Grinflachen, die alle in der
westlichen Halfte des Ortskerns liegen. Im nord-westlichen Randbereich des Orts-
kerns an der Ecke Bahnhofstralde / Erbdrostenstralde liegt eine Parkflache, die nur
mit einer einzelnen Bank ausgestattet ist.

Im rickwartigen Bereich zwischen BahnhofstraRe und ,,GroRer Kamp* befindet sich
ein geschutzt gelegener Spielplatz, der nur Gber eine FulRwegeverbindung erschlos-
sen ist. Dieser Spielplatz ist jedoch nur schwer zu finden, da die Eingange zu dem
FuRweg relativ versteckt liegen.

Westlich von Kirche und Pfarrheim liegt eine relativ grol3e ungestaltete Grinflache,
die lediglich mit einem steinernen Sitzkreis sowie einer Tischtennisplatte ausgestattet
ist. Dieser Grunflache kommt aufgrund ihrer zentralen und gut einsehbaren Lage je-
doch eine besondere Bedeutung fir das Ortsbild zu. Aus diesem Grund erscheint
eine ansprechende Gestaltung dieser Flache besonders wichtig. Nordlich des Se-
niorenzentrums ist eine Obstbaumwiese zu finden, auf der eine Boule-Flache ange-
legt ist.

Die vorhandenen Griinflachen bieten noch Gestaltungspotenziale.

Die Stralenrdume werden in einigen Bereichen durch Baume begrint. Negativ wahr-
genommen wird die fehlende Begriinung der gro3en Parkplatze. Neben der unzu-
reichenden Gestaltung kommt es hier im Sommer zu einer unerwilnschten
Aufheizung der Flachen.

J Spielen in der Ortsmitte

Spielmdglichkeiten gibt es — abgesehen von dem bereits erwahnten, geschutzt lie-
genden Spielplatz zwischen Bahnhofstralle und ,Grofter Kamp* — im Ortskern nicht.
In den Einkaufsstrallen sind vereinzelt eher unattraktive Spielgerate aufgestellt. Po-
sitiv hervorzuheben ist die im Sommer auf dem Kirchplatz angelegte Sandspielflache.
Da sichere und insbesondere attraktive Spielmdglichkeiten fur Kinder auch im Orts-
kern wichtig sind, wird hier ein erhdhter Handlungsbedarf gesehen.
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Spielplatz zwischen Bahnhofstralte und “GroRRer Kamp”
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Fazit

Die im Ortskern Ostbeverns vorhanden Griinflachen sollten besser nutzbar gestaltet
werden. Die Ausstattung an Spiel- und Verweilmdglichkeiten in der Einkaufsstralie
ist defizitar. Hierzu sollten — in Kooperation mit dem Jugendwerk Ostbevern e.V. —
geeignete Standorte ermittelt und mit kinder- und jugendgerechten Elementen ge-
staltet werden.

Nutzungsbedingt herrscht im Ortskern ein eher hoher Versiegelungsgrad vor. Daher
kommt der Beveraue als Naherholungsgebiet eine hohe Bedeutung zu. Die FuRweg-
anbindungen sind hier zu optimieren.

Oben links:
Grinflache fir Jugendliche

Oben rechts:
Spielgerat im Ortskern

Unten:
Boule-Flache und Obstbaum-
wiese
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Positive und negative Elemente im Ortsbild
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3.4 Ortsbild

o Baustrukturen

Im Ortskern stehen aulRer der Kirche und dem Alten Pastorat nur zwei private Ge-
baude unter Denkmalschutz. Hierbei handelt es sich um die Alte Post, ein Wohn- und
Gasthaus, sowie um ein Wohnhaus mit ehemaliger Werkstatt im Kreuzungsbereich
von HauptstraRe und Engelstralie. Allerdings befinden sich im Ortskern weitere orts-
bildpragende bzw. kulturraumtypische Gebaude. Viele historische Gebaude wurden
durch Modernisierungen stark Uberformt oder durch neue, fir ihre Zeit typische, Ge-
baude ersetzt. Das Ortsbild wird durch Klinkerfassaden gepragt, nur vereinzelt finden
sich helle Putzfassaden.

Die Eingange in die HauptstralRe sind torartig raumlich gefasst. Im Gegensatz zu der
historischen Bebauung, die keine geschlossene Raumkante bildete, ist die Haupt-
stralRe heute relativ klar gefasst. Nur vereinzelt springen Gebaude oder Gebaudeteile
etwas zurlck. Die geschlossenen Raumkanten sowie die einheitliche Materialitat der
Fassaden vermitteln ein Gefihl von ,Gemiitlichkeit".

Zum Schutz der Eigenart des Orts- und StralRenbildes hat die Gemeinde Ostbevern
zu den Bebauungsplanen ,Ortsmitte 14, ,Ortsmitte 1I“ und ,Am Rathaus® jeweils Ge-
staltungssatzungen beschlossen. Die Gestaltungsvorgaben beziehen sich unter an-
derem auf die Fassadenmaterialien, Fenster- und Dachformen sowie die
Dachdeckung. Eine einheitliche Regelung fiir den gesamten Ortskern in Form eines
Gestaltungsleitfadens ware anzustreben.

. StraRen und Platze

Die Ortsmitte Ostbeverns verfligt Uber ansprechend gestaltete StralRen- und Platz-
raume. Die HauptstraRe wurde als Mischverkehrsflache barrierefrei angelegt. Obwohl
in der Zwischenzeit wieder eine Zonierung in Fahr- und FuRgangerbereich vorge-
nommen wurde, blieb das einheitliche Erscheinungsbild erhalten. Aufgrund der relativ
hohen Verkehrsbelastung auf der Hauptstral3e sind der Unterbau und das Oberfla-
chenmaterial jedoch an einigen Stellen beschadigt. Das hohe Verkehrsaufkommen
in der Einkaufsstral’e und die parkenden Autos werden als stérend wahrgenommen
und reduzieren die Aufenthaltsqualitat.

Die Bahnhofstralle sowie die StralRe ,GroRRer Kamp* sind asphaltiert und an den Fahr-
bahnrandbereichen mit einer Pflasterung versehen. Diese optische Verengung der
Fahrbahn hat eine verkehrsberuhigende Wirkung.

Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Gestaltung von Aufenthaltsbereichen. Po-
sitiv hervorzuheben ist der Kirchplatz, der als Aufenthaltsflache gut angenommen
wird. Der kleine Platz im Bereich Bahnhofstralle/ Hauptstral’e dagegen bietet nur

StralRengestaltung
wenig Aufenthaltsqualitat. Eine Nutzung als AulRengastronomieflache ist zur Zeit nicht ~ GroRer Kamp
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Denkmalgeschutztes Gebaude HauptstralRe / Engelstralle

Uberformte Erdgeschosszonen
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moglich, da es sich bei den angrenzenden Einzelhandelsunternehmen nicht um Ga-
stronomiebetriebe handelt.

Die grof3en Parkplatze im Bereich der beiden Lebensmittelmarkte lassen keinen Ge-
staltungsanspruch erkennen.

Fazit

Ostbevern zeigt in vielen Bereichen des Ortsbildes schone Ansatze. Stral’en und
Platze wurden in der Vergangenheit bereits gestaltet und befinden sich groltenteils
noch in einem guten Zustand. Handlungsbedarf ist jedoch bei der Pflasterfahrbahn-
flache der HauptstraRe aufgrund der Verkehrsbelastungen zu sehen.

Die Aufenthaltsqualitdt muss durch qualitatsvolle Verweilmdglichkeiten gestarkt wer-
den. Hierzu gehoéren unter anderem die Attraktivierung vorhandener Grinraume
sowie ein ausreichendes Angebot an Aulengastronomie.

Die Starkung der Ortsbildidentitat ist ein wichtiger Handlungspunkt. Die geringe denk-
malwerte Substanz im Ortskern macht es umso wichtiger, die ortsbildtypischen Bau-
ten zu pflegen. Ein Fassadenprogramm und ein Gestaltungsleitfaden sollten dazu
dienen, Mangel in der Gestaltung von Gebauden, die das Ortsbild pragen, zu besei-
tigen sowie Empfehlungen fir Neubauvorhaben zu geben. Eigentiimer miissen daher
fur diese Themen sensibilisiert werden.

Bestandsanalyse
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EINE MITTE FUR / OSTBEVERN

-

Die zukiinftige Mitte Ostbeverns im Umfeld der Kirche
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4. Handlungskonzept

41 Leitbild

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsanalyse, der Auswertung der vorlie-
genden Untersuchungen und basierend auf den Anregungen aus den Beteiligungs-
runden wurde ein Leitbild sowie verschiedene Handlungsfelder fir Ostbevern
formuliert. Diese Handlungsfelder beinhalten gleichzeitig die Zielsetzungen fir die
Entwicklung des Untersuchungsgebietes. Zu den Handlungsfeldern wurden Mafl3-
nahmen entwickelt, die dazu beitragen sollen, den Ortskern Ostbeverns in seiner
Funktion langfristig zu sichern. Hierbei handelt es sich sowohl um bauliche, als auch
um organisatorische MaRnahmen. Die Handlungsfelder und MaRnahmen greifen
dabei ineinander und beeinflussen sich wechselseitig. Sie sind somit integriert zu be-
trachten.

In den Beteiligungsrunden wurde deutlich, dass in Ostbevern das Fehlen einer ,fihl-
baren” Ortsmitte und das zu geringe Angebot an qualitatsvollen Aufenthaltsorten zu
den vorrangigen Problemen gehéren. Aus diesem Grund wurde das Leitbild “EINE
MITTE FUR OSTBEVERN?” entwickelt.

Da die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet in engem Zu-
sammenhang mit einer Reduktion des flieRenden und ruhenden Verkehrs auf der
HauptstralRe steht, missen auch fir dieses Thema realistische Entwicklungsziele ge-
setzt werden.

Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in Verknipfung mit der Funktionsbestim-
mung und Neugestaltung der Hauptstral3e soll dazu beitragen, den Ortskern von Ost-
bevern nachhaltig als Wohn-, Einkaufs- und Arbeitsstandort sowie Tourismusziel zu
sichern und die Identifikation der Bewohner und Gewerbetreibenden mit dem Orts-
kern zu starken. Dafiir wurden folgende Handlungsfelder diskutiert und aufgestellt:

- Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet

- Entwicklungspotenziale Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen -
Aktivierung privater Investitionen

- Alleinstellungsmerkmal(e)

Zu diesen Handlungsfeldern wurden Maflinahmen formuliert, denen bestimmte Ziel-
setzungen zugrunde liegen. Im folgenden Kapitel werden die Motive fur die Festle-
gung der Handlungsfelder sowie die Zielsetzungen vorgestellt und mit den
zugehorigen MalRnahmen verknupft. Die MalRnahmen sind darlber hinaus in Kapitel
4.5 zusammenfassend erlautert und durch Informationen zu relevanten Akteuren und
Umsetzungszeitrdumen erganzt.

Handlungskonzept
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Aufenthaltsqualitiaten erhohen!

Funktionsbestimmung der HauptstraBe - Verkehr? Parken? Bummeln? Sitzen?
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4.2 Handlungsfelder

Handlungsfeld
,»Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet*

Motiv

Die historische Entwicklung als Straflendorf liel3 in Ostbevern keinen zentralen Ort
als Markt- oder Kirchplatz entstehen. Von den Bewohnern wird die Entwicklung einer
erlebbaren Ortsmitte als bedeutsames Ziel angesehen. Auch flr Touristen stellt ein
zentraler Platz eine wichtige Orientierungsmdglichkeit dar. Das Potenzial vorhande-
ner Aufenthaltsraume wird heute noch nicht optimal ausgenutzt.

Die HauptstralRe, die historisch bedingt das Rickgrat des Ortskerns bildet, erfillt die
Aufgaben der VerkehrserschlieBung, der Einkaufs- und Aufenthaltsfunktion. Sie pragt
das Ortsbild und ist das Wohnumfeld der Anwohner. Die gleichzeitige optimale Erfll-
lung der Funktionen ,Verkehr®, ,Bummeln® und ,Aufenthalt® ist aufgrund der unter-
schiedlichen Aufgaben jedoch nicht méglich, so dass eine Priorisierung zugunsten
der Aufenthaltsqualitdt vorgenommen werden sollte.

Zielsetzungen

Als wichtiger Standortfaktor fur den Einzelhandel, das Wohnen und den Tourismus
kommt der Aufenthaltsqualitat im Ortskern eine groRe Bedeutung fir die zuklnftige
Entwicklung Ostbeverns zu. Dazu missen die vorhandenen positiven Ansatze in der
Ortskerngestaltung konsequent weitergeflihrt werden. Hinsichtlich der Funktion der
Hauptstral’e machte der Beteiligungsprozesses deutlich, dass der flieRende Verkehr
nicht ausgeschlossen, sondern nur auf ein vertragliches Maf} reduziert werden soll,
so dass die Einkaufs- und Aufenthaltsfunktion an Bedeutung gewinnen kann. Eine
Reduzierung der Stellplatze entlang der Hauptstral3e schafft Platz fur Aufenthalt und
die Prasentation von Waren.

Die Entwicklung eines zentralen, erlebbaren Ortsmittelpunktes ist eine wichtige Auf-
gabe, der sich Ostbevern in Zukunft widmen muss. Das Umfeld der Kirche mit dem
bereits gestalteten Kirchplatz und der kleine Platz im Kreuzungsbereich von Haupt-
strale und BahnhofstralRe (,Saxenrast®) bietet sich zur Ausgestaltung als Ortsmittel-
punkt an. Die Planungen zur Gestaltung sollen in enger Zusammenarbeit mit den
Eigentiimern und interessierten Blrgern erarbeitet werden.

Neben dem Ortsmittelpunkt ist die qualitative Verbesserung vorhandener Griinraume
mit der Schaffung neuer Aufenthaltsrdume anzustreben. Diese sollen miteinander
verknupft werden. Kleine “griine Inseln” entlang der StralRen werten das Ortsbild po-
sitiv auf und laden gleichzeitig zum Verweilen ein, mit positiver Auswirkung auf den
Einzelhandel.

Handlungskonzept

MaRnahmen (siehe auch 4.5)

- Planungswerkstatt und an-
schlieBende Umsetzung “Ge-
staltung Ortsmitte”

und Beleuch-

Méblierungs-
tungskonzept, Griinkonzept,
Wege- und Beschilderungs-

konzept fiir den Ortskern

Beteiligung von Senioren, Kin-
dern und Jugendlichen an

wichtigen Planungen

Untersuchungen und Konzepte
im Bereich Verkehrsfiihrung
und Parkraummanagement im
Ortskern

Gestaltung der Hauptstral3e
zur Schaffung von nutzbaren

Freifléachen

Einrichtung eines Brunnens an
einem zentralen Ort als Identi-
fikationsmerkmal und Aufent-

haltsbereich

Gestaltung einer multifunktio-
nal nutzbaren Platzflaiche am
Rathaus

Errichtung eines Bewegungs-
parcours auf der Obstbaum-
wiese als Treffpunkt fiir Jung
und Alt

Einrichtung von “griinen Inseln”

im Ortskern

Belebung und Gestaltung Be-
veraue durch Barful3- und
Kunstweg und Aufwertung des
Kutschenmuseums inklusive
eines gastronomischen Ange-

botes
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Nutzung Entwicklungspotenzial Wohnen im Untersuchungsgebiet
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Handlungsfeld

»Entwicklungspotenziale Einzelhandel,
Dienstleistung, Wohnen - Aktivierung privater
Investitionen*

Motiv

Mit dem demographischen Wandel gehen Veranderungen einher, die friihzeitig be-
rucksichtigt werden missen. Um den Ortskern Ostbeverns langfristig als attraktiven
Standort fir Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistung, Handwerk und Gastronomie
sowie als Tourismusziel zu férdern, sind Entwicklungsanreize zu schaffen. Nur durch
eine attraktive Nutzungsmischung kann die Versorgungs- und Wohnfunktion nach-
haltig gestarkt werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden verschiedene Potenzialflachen identifiziert, die hin-
sichtlich ihrer Verfligbarkeit und ihres Entwicklungspotenzials zu Gberprifen sind. Bei
der Entwicklung von Einzelhandelsflachen ist das vorliegende Einzelhandelskonzept
zu bericksichtigen.

Zielsetzungen

AuRer o6ffentlichen Investitionen spielen bei der langfristigen Weiterentwicklung des
Ortskerns vor allem auch private Investitionen eine sehr wichtige Rolle. Diese Inve-
stitionen sind zu férdern, aber auch zu kontrollieren, damit sie die gesetzten Entwick-
lungsziele unterstitzen.

Der hohe Anteil an inhabergefiihrtem Einzelhandel in Ostbevern ist positiv zu bewer-
ten, birgt jedoch langfristig auch Risiken. Bei einem Generationswechsel der Ge-
schaftsinhaber ist aufgrund einer geringer werdenden Zahl an jungen Geschéafts-
grundern entweder mit vermehrten Leerstanden oder mit einer Filialisierung zu rech-
nen. Um dies zu verhindern, sollten Entwicklungsanreize zum Beispiel fur Jungun-
ternehmer gegeben werden. Auch die Optimierung der Ausnutzung vorhandener
Flachenpotenziale, zum Beispiel durch die Zusammenlegung von Geschaftslokalen
oder einen Nutzungstausch, kann zu einer langfristigen Starkung des Einzelhandels-
und Dienstleistungsstandortes beitragen.

Die Unterstiitzung von jungen Familien bei der Erfiillung von Wohnwiinschen im Be-
stand vermeidet eine weitere Baulandausdehnung in den Freiraum und tragt gleich-
zeitig zu einer Belebung des Ortskerns bei. Die Beratung privater Investoren im Sinne
einer Borse oder eines Informationsaustausches kann zu einem ausgeglichenen An-
gebot an Wohnraumformen beitragen.

Handlungskonzept

Malinahmen (siehe auch 4.5)

- Bérse Geschéftsflachenange-
bote und Nutzungstausch

- Ortsmarketing zur Verbesse-
rung des Einkaufsstandortes
und zur Etablierung qualitéts-
voller Veranstaltungen im Orts-

kern

- Aufbau eines Programms zur
Starthilfe von Jungunterneh-
mern

- Unterstiitzung “Wohnen im Un-
tersuchungsgebiet” zur Star-
kung des Wohnstandortes flir
alle Altersgruppen

- Einrichtung eines Verfiigungs-
fonds zur Aktivierung des pri-
vaten Engagements

- Entwicklung des Rathausum-
feldes zur Stédrkung der Ein-
kaufs- und Dienstleistungs-
funktion im zentralen Versor-
gungsbereich

- Entwicklung Wohn- und Ge-
schéftshaus im Bereich Haupt-
straBe 38-44 (private MaR-
nahme)

- Entwicklung der Potenzialfla-
che im Umfeld der Hauptstral3e
46ff zur Starkung des Wohn-
standortes Ortsmitte
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Kunst im 6ffentlichen Raum erregt Aufmerksamkeit
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Handlungsfeld
»Alleinstellungsmerkmal(e)“

Motiv

Fir die Biurger Ostbeverns und die Besucher stellt der Ortskern als ,Herz der Ge-
meinde“ einen wichtigen Identifikationspunkt dar. Um sich von konkurrierenden
Standorten abzuheben, ist die Hervorhebung von Alleinstellungsmerkmalen von gro-
Rer Bedeutung.

Zielsetzungen

Ziel ist es, Ostbevern als Wohn- und Einkaufsstandort sowie als Tourismusziel zu
starken. Daflir sind die Besonderheiten Ostbeverns zu definieren und — sowohl nach
innen als auch nach aulRen — zu kommunizieren. Welche das im Einzelnen sind, sollte
in Zusammenarbeit mit den Blrgern herausgearbeitet werden.

Darlber hinaus ist es wichtig, dass mit dem — relativ geringen — baukulturellen Erbe
im Ortskern verantwortungsvoll umgegangen wird. Hierfur ist auch eine Sensibilisie-
rung der privaten Eigentimer notwendig. Die positiv pragenden Elemente im Ortsbild
sind zu sichern und qualitatsvoll weiterzuentwickeln.

Handlungskonzept

Malinahmen (siehe auch 4.5)

- Gestaltungsleitfaden fiir Fas-
saden,Werbung, Aul3engastro-
nomie, Beleuchtung,

Mébblierung

- Durchfiihrung eines Fotowett-
bewerbes zur Stdrkung der
Identifikation; gleichzeitig Her-
ausarbeitung von Alleinstel-
lungsmerkmalen

- Fassadenprogramm zur lang-
fristigen Sicherung der histori-
schen Bausubstanz, Verbesse-
rung des Ortsbildes und des

Images
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Raumlicher MaBnahmenplan (VergroRerungen einzelner Teilbereiche siehe folgende Seiten)

FuBwege- ¢  Spiel-/Fitnessgerat -+ “griine Insel” @  Offentliche MaRnahme

Il Neue Bebauung RS _
verbindung
- Potenzielle =sss  Anbindung ®  Kunstobjekt @  Private MalRnahme
Erweiterungsflachen Grinraum
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4.3 MaRnahmenplan

Der MaBRnahmenplan stellt zusammenhangend die vorgeschlagenen MaRnahmen —
soweit dies moglich ist — rdumlich verankert dar. Organisatorische Ma3nahmen, die
sich nicht auf einen konkreten Handlungsbereich beziehen, sondern den gesamten
Ortskern betreffen, werden nicht mit Punkten dargestellt. Die Nummern im Maf3nah-
menplan entsprechen dem Mallnahmenkatalog (Kapitel 4.5), in dem eine ausftihrli-
che Beschreibung der Malinahmen und der zustandigen Akteure erfolgt.

Die vorgeschlagenen Baukorper sind beispielhaft und dienen nur der Veranschauli-
chung der raumlichen Dimensionen und der Entwicklungsmaglichkeiten. Diese Dar-
stellungen kdnnen als Diskussionsgrundlage fir die weitere Detailplanung dienen.

Im Folgenden werden drei Detailbereiche im Ortskern ndher betrachtet, die fiir die
zukunftige Entwicklung des Ortskerns von besonderer Bedeutung sind. Anhand die-
ser Detailbereiche kénnen einzelne Teilmalnahmen und deren Zusammenhange
aufgezeigt werden.

Die einzelnen MaRnahmen sind in der MalRnahmenubersicht (Kapitel 4.5) zu finden.

Handlungskonzept
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Handlungskonzept

Kirche und Kirchplatz aus Blickrichtung Norden

Bestand

Entwicklungsbaustein Umfeld Kirche / “Ortsmitte”, M 1:1.500
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4.4 MaRnahmen fir Detailbereiche

. Entwicklungsbaustein Umfeld Kirche / “Ortsmitte”

Das Umfeld der Pfarrkirche St. Ambrosius bietet sich aus vielfaltigen Grinden fur die
Ausgestaltung einer Ortsmitte an:

- Der Kirchturm ist weithin sichtbar und dient als Orientierungspunkt, vor allem
auch fir Ortsunkundige

- Die Kirche bildete, gemeinsam mit dem Pastorat, bereits um 1830 die Orts-
mitte des Straflendorfes Ostbevern

- In unmittelbarer Nahe der Kirche sind sowohl Griinflachen als auch Platzfla-
chen vorhanden, die als Aufenthaltsflachen genutzt werden kénnen

Der Kirchplatz wurde vor einigen Jahren bereits gestaltet und ist generell noch in
einem guten Zustand. Mit “kleinen Eingriffen” kdnnen hier groRe Wirkungen erzielt
werden. Der Kirchplatz ist von der Hauptstrafde kaum einzusehen und somit als Orts-
mitte nicht optimal wahrnehmbar. Der kleine, gut wahrnehmbare Platz im Kreuzungs-
bereich Hauptstralde und Bahnhofstral3e (Saxenrast) dagegen ist in seiner Gestaltung
und Aufenthaltsqualitat verbesserungsbediirftig.

vgl. dazu in MaRnahmen-
Ubersicht (ab S. 70)

MaRnahme
Ziel sollte es sein, die beiden Bereiche Kirchplatz und Saxenrast einheitlich zu ge-
stalten, sie optisch miteinander zu verbinden und so eine zusammenhangende, wahr- @
nehmbare Ortsmitte zu schaffen. Dafir ist zu prifen, ob der sidliche Teil der @
Bahnhofstralte — ab H6he des Alten Pastorats — fir den allgemeinen Autoverkehr ge- @

sperrt werden kann. Eine Durchfahrt fiir Versorgungsfahrzeuge ist in jedem Fall si-
cherzustellen.

Die Birger winschen sich einen Brunnen, der an einem zentralen Ort errichtet wird
und eine Aufenthaltsqualitat bietet. Ein Klnstlerwettbewerb kénnte kreative Ideen
entwickeln und so dazu beitragen, dass ein neuer Orientierungspunkt als Alleinstel- @
lungsmerkmal im Ortskern Ostbeverns etabliert wird. Der genaue Standort und die
Gestaltung des Brunnens sind im weiteren Planungsprozess zu prifen und abzu-
stimmen. Die Platzflache an der Saxenrast wiirde sich aufgrund ihrer Lage und Gréflie
anbieten.

006

Die westlich der Kirche gelegene Grinflache ist in ihrer Aufenthaltsqualitat insbeson-
dere fur Jugendliche zu verbessern. Hierbei ist eine aktive Beteiligung der Zielgruppe
von besonderer Bedeutung, um eine langfristige Akzeptanz sicherzustellen.

In engem Zusammenhang mit den vorhandenen &6ffentlich zuganglichen Grinflachen
steht der westlich gelegene Pfarrgarten. Hier ware zu prifen, welches Nutzungspo-
tenzial diese Flache langfristig bietet. Dazu gehdrt auch ein erganzendes Stellplatz-
angebot als Ersatz fur Stellplatze auf dem Kirchplatz.
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Entwicklungsbaustein Umfeld Rathaus, M 1:1.500
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. Entwicklungsbaustein Umfeld Rathaus

Sidlich des Rathauses befindet sich heute eine grof3e Offentliche Parkplatzflache,
die zum Teil von den Kunden des 6stlich gelegenen Lebensmittelmarktes genutzt
wird. Die Flache ist nur in den Randbereichen begriint und die Oberflache teilweise
beschadigt. Eine gestalterische Aufwertung ist auch fur den Parkplatz notwendig.

Ein vorliegender Entwurf fur diese Flache sieht eine Zonierung des Platzes vor: im
nordlichen Bereich soll ein multifunktionaler Platz entstehen, im sldlichen Bereich
bleibt ein Parkplatz fiir den Lebensmittelmarkt erhalten. Der multifunktionale Bereich
ware fur Veranstaltungen nutzbar, steht dartiber hinaus aber auch als Parkplatz zur
Verfugung. Die beiden Bereiche wirden optisch durch verschiedene Bodenbelage
und raumkantenbildendes Griin voneinander abgegrenzt. Die vorhandene Entwurfs- @
planung wére auf ihre Umsetzbarkeit unter aktuellen Rahmenbedingungen zu Uber-

prufen.

vgl. dazu in MaRnahmen-
Ubersicht (ab S. 70)
MafRnahme

Zur Fassung und Belebung des Platzes mit einem weiteren Flachenangebot flir Han-

del und Dienstleistung im Zentralen Versorgungsbereich Ostbeverns bietet sich eine @
Bebauung der nérdlichen und éstlichen Randbereiche des Platzes an. Das Rathaus

ware durch einen Anbau zu erweitern, in dem neben der Verwaltung auch weitere
Dienstleistungseinrichtungen untergebracht werden kénnen.

Im Osten kann die Platzflache durch ein neues Geschaftshaus begrenzt werden, um
im Zentralen Versorgungsbereich weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsflachen
optimal anzubieten.

Der Bereich zwischen Rathaus und Schulstra3e kénnte fur die Anlage von Stellplat-
zen in rickwartigen Bereichen genutzt werden, um auf der Hauptstral’e Parkplatze
zu reduzieren und neue Aufenthaltsrdume zu schaffen.

06

Die Obstbaumwiese mit der Boule-Flache westlich der Parkplatzflache ist eine der

zentralen Grinflachen im Ortskern Ostbeverns, wird jedoch heute nicht intensiv ge-

nutzt. Aufgrund der gunstigen Lage direkt nérdlich des Seniorenwohnheims bietet

die Flache sich fur die Anlage eines Bewegungsparcours an. Durch das Errichten @
von Spiel- und Fitnessgeraten fir alle Altersgruppen entsteht ein Treffpunkt fir Jung

und Alt, wie er von vielen Birgern Ostbeverns gewlinscht wird.

Der Vorplatz vor dem Rathaus kdnnte durch kleine Eingriffe zu einer “griinen Insel”
umgestaltet werden. Potenziale sind hier mit dem Brunnen und bestehenden Sitz- @
gelegenheiten vorhanden.
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. Entwicklungsbaustein Umfeld Neubau HauptstraBe

Im zentralen Bereich der Hauptstralie steht heute eine Gebaudezeile leer, was auf-
grund dieser exponierten Lage sehr negativ wahrgenommen wird. In einer Umfrage
zum Thema Einzelhandel haben viele Biirger Ostbeverns Leerstande und Geschafts-
schliefungen als Hauptgrund fir die Verschlechterung der Hauptstral3e genannt. Aus
diesem Grund ist es von besonderer Bedeutung, an dieser Stelle die “Leerstands-
meile” zu beheben, um negative Auswirkungen flr umliegende Geschéaftsbereiche

zu vermeiden. _
vgl. dazu in MaRnahmen-

Fur die leerstehenden Geb&ude besteht eine konkrete Planung eines Investors flr  (ibersicht (ab S. 70)
ein Wohn- und Geschéftshaus. Dabei werden die Bestandsgebaude abgerissen und  MaRRnahme

durch einen Neubau ersetzt. Durch einen Gebaudeversatz entsteht eine Platzauf-

weitung, die durch Aul3engastronomie genutzt werden soll. Zugeordnete Stellplatze @
werden im rickwartigen Bereich untergebracht. Mit der Anordnung der Stellplatze

soll eine weitere ErschlieRung und FuRweganbindung zum Hanfgarten ermdglicht

werden.

Die im Plan dargstellten Baukdrper am Hanfgarten sollen aufzeigen, dass hier noch
Entwicklungspotenzial fir das Wohnen im Ortskern vorhanden ist.

Fir das Grundstiick der Schreinerei zwischen Hauptstral’e und Hanfgarten ist keine

betriebliche Entwicklungsmoglichkeit gegeben. Hier besteht die Moglichkeit, im Orts-

kern besondere Wohnformen zu realisieren, beispielsweise Mehrgenerationen- oder @
Seniorenwohnen. Aufgrund von demographischen Veranderungen wird das Angebot

solcher Wohnformen in Zukunft an Bedeutung gewinnen.

Im rickwartigen Bereich der Geschéafte norddstlich der Schreinerei ware ebenfalls
Platz fur die Anlage von Stellplatzen. Hierdurch kdnnte eine weitere Entlastung der
Hauptstralte vom parkenden Verkehr erreicht werden.
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4.5 MaRnahmenubersicht (raumliche Verortung siehe Seite 62)

Die MalRnahmen sind den einzelnen Handlungsfeldern zugeordnet, auch wenn ein-
zelne Malinahmen positiv auf mehrere Handlungsfelder wirken. Kosten und Finan-
zierung der einzelnen MalRnahmen sind im Kosten- und Finanzierungsplan aufgestellt
(Informationen s. Kapitel 4.6 Umsetzungsstrategien).

1. Handlungsfeld “Aufenthaltsqualitat im Untersuchungsgebiet”

. Planerische und organisatorische MaBnahmen

1.1 Verkehrsfiihrung und Parkraummanagement im Untersuchungsgebiet:
Um die Aufenthaltsqualitat im Ortskern zu erhéhen und neue Aufenthaltsraume ent-
wickeln zu kdnnen, ist vorab eine Untersuchung der Verkehrsbelastung der einzelnen
Abschnitte der Hauptstralle notwendig. DarlUber hinaus sollte die Méglichkeit zur
Sperrung des sldlichen Bereichs der BahnhofstralRe Uberprift werden. Um ein ad-
aquates Angebot an Stellplatzen anbieten zu kénnen, ist eine Prifung des Bedarfs
an Kurz- und Langzeitparkplatzen notwendig. Ziel ist die Erstellung eines Konzeptes
zur Neuordnung und Differenzierung der Parkplatze sowie die Einrichtung eines Park-
leitsystems zur Reduktion von Parksuchverkehren. Die aus den Untersuchungen re-
sultierenden MalRRnahmen sollten im Rahmen von Werkstattgesprachen mit der
Offentlichkeit abgestimmt werden.

Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Gewerbetreibende, Anlieger
Prioritat: kurzfristig

1.2 Planung Gestaltung HauptstraBe / siidliche Bahnhofstrae: Durchfih-
rung einer Planungswerkstatt zur vertiefenden Diskussion der Gestaltung der Haupt-
strale sowie der zukunftigen Ortsmitte im Bereich der stdlichen Bahnhofstral3e und
der Erarbeitung einer umsetzungsreifen Planung. Ziel ist es, eine nachhaltige und
qualitatsvolle stadtebauliche Losung zu entwickeln, die von den Eigentimern, Stand-
ortbetreibern, Bewohnern und der Gemeinde gemeinschaftlich getragen wird. Zur
Diskussion gestellt wird unter anderem die Teilsperrung der Bahnhofstral3e zur Schaf-
fung einer Aufenthaltsflache.

Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Eigentimer, Standortbetreiber, Blirger
Prioritat: kurzfristig

1.3 Planung Rathausplatz: Fir den heutigen Parkplatz studlich des Rathauses
wurde bereits vor einigen Jahren ein Konzept erarbeitet, das bisher jedoch nicht rea-
lisiert wurde. Dieser Entwurf sollte auf Umsetzbarkeit unter aktuellen Rahmenbedin-
gungen Uberpriift werden und anschlieRend mit der Offentlichkeit diskutiert werden,
z. B. in Form eines Birgerforums

Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Eigentimer, Standortbetreiber, Blrger
Prioritat: mittelfristig
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1.4 Beteiligung von Senioren und Kindern/Jugendlichen: Zur Sicherung der
bedarfsgerechten Gestaltung des Ortskerns sollten Gruppen mit speziellen Nutzungs-
ansprichen besonders berlicksichtigt und in Planungsprozesse involviert werden.
Durchzuflhren waren diese Beteiligungsverfahren beispielsweise bei der Gestaltung
der Ortsmitte und des Bewegungsparcours auf der Obstbaumwiese sowie bei der
Planung der ,grinen Inseln®.

Akteure: Gemeinde, Fachburo, Vereine (z.B. Jugendwerk Ostbevern e.V., Kreis der
Rollstuhlfahrer)
Prioritat: kurz- bis mittelfristig

1.5 Bodenordnerische MaBnahmen: Um die Realisierung baulicher Maf3nah-
men zur Gestaltung der Hauptstral3e und der sudlichen Bahnhofstrale zu ermdgli-
chen, ist der Ankauf verschiedener Grundstiicke notwendig. Hier sind zwischen
Gemeinde und Eigentiimern entsprechende Gesprache zu fihren und Vertrage ab-
zuschlief3en.

Akteure: Gemeinde, Eigentiimer
Prioritat: kurz- bis mittelfristig

1.6 Konzeptionelle Uberlegungen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat: In einem Konzept zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sollen verschie-
dene Aspekte im Zusammenhang betrachtet werden. Dieses Konzept sollte folgende
Teilkonzepte beinhalten: Moblierungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern: Er-
arbeitung eines Konzeptes flr einheitliche Mdblierungselemente, Schaukasten, Schil-
der sowie Beleuchtungskorper. Zur Findung geeigneter Objekte oder Objektfamilien
sollte eine Arbeitsgruppe eingerichtet werden. Fachleute zur Unterstitzung und Be-
ratung sind bei Bedarf hinzuzuziehen. Erste Bausteine des gewahlten Stadtmobiliars
sollten bei der Gestaltung der Ortsmitte und bei der Gestaltung der multifunktionalen
Platzflache am Rathaus eingesetzt werden. Konzept Griinstrukturen: Erarbeitung
eines dkologischen und gestalterischen Konzeptes fiir die Grinstrukturen im Ortskern
sowie die Erganzung / Optimierung von Baumstandorten etc. Ziel ist es, das Ortsbild
durch eine qualitatsvolle Griingestaltung aufzuwerten und Empfehlungen fiir die kinf-
tige Anpflanzung von Griinelementen zu geben. Ein Schwerpunkt hinsichtlich der Er-
ganzung der Grunstrukturen liegt auf der Gestaltung von Parkplatzflachen. Hierbei
sind die Nutzungen der Flachen (z.B. durch Veranstaltungen wie Kirmes) zu berlck-
sichtigen. Wege- und Beschilderungskonzept: Erarbeitung eines Konzeptes zur
Verbesserung der Wegebeziehungen zwischen dem Ortskern und den umliegenden
Siedlungs- und Grlnbereichen. Die ,Pattkes* als fullaufige Wegeverbindungen stel-
len ein typisches Element Ostbeverns dar und sollten in ihrer Funktion und Gestal-
tung gestarkt werden. Vorhandene Wegebeziehungen z.B. zwischen Ortskern und
Beveraue sollten bspw. durch Bepflanzungen oder Symbole in Bodenplatten deutli-
cher hervorgehoben werden. Darlber hinaus sollten vorhandene kulturhistorische
Statten im Ortskern z.B. durch Stelen oder Bodenplatten gekennzeichnet werden.
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Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Vereine (z.B. Marketingverein, Verkehrsverein, Ge-
werbeverein),Interessensvertreter
Prioritat: kurzfristig

o Bauliche MaBRnahmen - Platz- & StraBenraume

1.7 Gestaltung Ortsmitte im Bereich Kirche / Saxenrast: Umsetzung des in
einer Planungswerkstatt zu erarbeitenden Entwurfes. Eine Realisierung in mehreren
Schritten ist ggf. zu prifen. Ziel der Gestaltung ist die Schaffung einer wahrnehmba-
ren Ortsmitte mit einer hohen Aufenthaltsqualitat. Hierflr ist unter anderem eine Sper-
rung des sudlichen Bereiches der Bahnhofstral3e flr den Autoverkehr anzustreben.

Akteure: Gemeinde, Fachburo
Prioritat: mittelfristig

1.8 Umgestaltung HauptstraBe: Um die Aufenthaltsqualitat an der Hauptstralle
zu erhdhen, ist eine Umgestaltung notwendig. Hierzu zahlt u.a. die Ausbesserung
der Fahrbahnoberflache im Bereich von der Einmiindung Beusenstrale bis zur Ein-
mindung Engelstrale sowie die Streichung einiger Stellplatze zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und zur Schaffung von Flachenpotenzialen fur die ,griinen Inseln®.
Die Potenziale hinsichtlich der Reduktion von Stellplatzen sind durch ein Fachpla-
nungsburo zu prifen und eng mit den Anliegern und Standortbetreibern abzustim-
men. Ein weiterer Aspekt ist die barrierefreie Gestaltung der Hauptstrafle mit den
Zielen Verkehrssicherheit und generelle Behindertenfreundlichkeit, Verbesserung der
Querungsmaoglichkeit far Mobilitdtseingeschrankte, Anlage Bordsteinkante fir Nie-
derflurbusse an Bushaltestelle ,Kirche“, Markierungen / Querungshilfen zur Verbes-
serung des Sicherheitsempfindens von Senioren.

Akteure: Gemeinde, Fachbiros, Vereine (z.B. Kreis der Rollstuhlfahrer)
Prioritat: kurzfristig

1.9 Gestaltung multifunktionale Platzflaiche am Rathaus: Detailplanung auf
Basis des vorhandenen Entwurfes zur Gestaltung des Rathaus(park)platzes. Der
Entwurf ist auf Umsetzbarkeit unter Berticksichtigung der aktuellen Rahmenbedin-
gungen zu prufen und ggf. anzupassen. Geplant ist unter anderem eine Strukturie-
rung der vorhandenen Parkplatzflache in zwei Bereiche. Sudlich bleibt ein Parkplatz
fir den vorhandenen Lebensmittelmarkt bestehen, im nordlichen Bereich wird die
Einrichtung eines multifunktionalen Platzes angestrebt. Dieser dient der Durchfih-
rung von Veranstaltungen (z.B. Kirmes), ist jedoch ebenfalls als Stellplatzflache zu
nutzen. Die Planung ist im Rahmen einer 6ffentlichen Beteiligung zu diskutieren.

Akteure: Gemeinde, Fachbdiro, Blrger
Prioritat: mittelfristig
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1.10 Errichtung Brunnen an zentralem Ort: Zur Erhéhung der Aufenthaltsqua-
litdt und als Orientierungspunkt fur Auswartige wird die Errichtung eines Brunnens
an einem zentralen Ort angestrebt. Der genaue Standort und die Gestaltung sind im
weiteren Planungsprozess zu prifen und abzustimmen.

Akteure: Gemeinde, Fachburo, Burger, ggf. Eigentimer
Prioritat: mittelfristig

111 Schaffung von Ersatzstellplatzen (soweit moglich in rlickwartigen Ge-
schaftsbereichen): Die Stellplatze dienen als Ausgleich flr zu reduzierende Stell-
platze entlang der Hauptstralle. Ziel ist die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bei
einer zeitgleichen Sicherstellung eines kundenfreundlichen Stellplatzangebotes. Eine
orientierungsleichte Zuwegung ist sicherzustellen, um eine Akzeptanz der potenziel-
len Nutzer zu gewahrleisten. Dazu gehoren auch Passagen durch die Geschéafte
(beidseitige Zugange zum Geschéftslokal).

Akteure: Gemeinde, Fachbiiro, Gewerbetreibende, Anlieger
Prioritat: kurzfristig

1.12 Beschilderung Stellplatzanlagen: Einrichtung eines Parkleitsystems zur
Reduktion des Parksuchverkehrs auf der Hauptstra3e. Langzeitparker sollen gezielt
auf groRere Stellplatzanlagen in den Randbereichen des Ortskerns gelenkt werden.
Beschilderung von Kurzzeitparkplatzen unter Angabe der erlaubten Parkdauer. An-
zustreben ist eine einheitliche Regelung fir den gesamten Ortskern.

Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Gewerbetreibende, Anlieger
Prioritat: kurzfristig

1.13 Schaffung von zusatzlichen 6ffentlichen und privaten Stellplatzen in
riickwartigen Geschaftsbereichen (nicht forderfahig): Neben dem Ersatz von ent-
fallenen Stellplatzen entlang der Hauptstral3e sollte zur Verbesserung des Stellplatz-
angebotes weitere private und offentliche Stellplatze in riickwartigen Bereichen
eingerichtet werden.

Akteure: Gemeinde, Eigentimer
Prioritat: kurz- bis mittelfristig

o Bauliche MaBRnahmen - Griinraume

1.14 Einrichtung Bewegungsparcours: Auf der Obstbaumwiese — und somit in
unmittelbarer Nahe zur Seniorenwohnanlage — soll ein Bewegungsparcours als Treff-
punkt fur Jung und Alt angelegt werden. Durch die Anlage von Spiel- und Fitnessge-
raten wirde die Nutzungsintensitat dieser zentralen Grinflache erhoht und das
Wohnumfeld im Ortskern verbessert. Es ist darauf zu achten, dass Sitzgelegenheiten
auf die speziellen Bedurfnisse der alteren Bevdlkerung ausgelegt werden (z.B. er-
hohte Sitzflachen, Ablagemadglichkeiten fur Taschen, Gehbhilfen, etc.). Um eine Ver-
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knupfung aller Grinflachen im Ortskern zu erreichen, sollte auch an anderen Stellen
(z.B. Kinderspielplatz zwischen Bahnhofstrale und ,GroRer Kamp®, Grinflache am
Alten Pastorat, Beveraue im Bereich Telgenbusch) die Errichtung von Spiel- und Fit-
nessgeraten aus der selben Produktfamilie angestrebt werden.

Akteure: Gemeinde, Bilrger
Prioritat: mittel- bis langfristig

1.15 Einrichtung ,,griiner Inseln“ im Untersuchungsgebiet: Zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und Verbesserung der Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnort sollen im Untersuchungsgebiet dezentral ,griine Inseln® angelegt werden.
In Verbindung mit Sitzgelegenheiten, Spielgeraten oder Kunst kdnnen diese Inseln
dazu beitragen, die fuRlaufige Verbindung der Geschaftsbereiche attraktiver zu ge-
stalten.

Akteure: Gemeinde, Blirger, Eigentiimer
Prioritat: mittelfristig

116 Belebung und Gestaltung Beveraue (von “la folie” bis zur Alten Muhle):
Zwischen dem vorhandenen kleinen Informationszentrum "la folie", in dem wech-
selnde Ausstellungen stattfinden, und der Alten Mihle soll ein Kunst- und ein Bar-
fuBweg eingerichtet werden. Verschiedene Kunstinstallationen laden dann zu einem
Spaziergang durch die Beveraue ein, und auf dem BarfuBweg wird die Gesundheit
und Bewegungskompetenz geférdert. Eine Uberdachung der vorhandenen Natur-
bidhne erhdht die Nutzbarkeit. Die Attraktivitdt und Belebung des Grinraums wird
durch die Gestaltung gesteigert und eine Verknlpfung mit dem Ortskern wird erreicht.

Akteure: Gemeinde, Kinstler, Burger
Prioritat: mittel- bis langfristig

1.17 Aufwertung Kutschenmuseum inkl. gastronomischer Nutzung: In enger
Verknlpfung mit dem Kunst- und BarfuRweg steht die Aufwertung des Kutschenmu-
seums und die Ausweitung der gastronomischen Nutzung. In unmittelbarer Nahe zur
Alte Mihle, mit ihrem historischen Ambiente und ihrer reizvollen Lage, wiirde so nicht
nur das Angebot an attraktiven (Aul3en-) Gastronomieeinrichtungen in Ostbevern ver-
bessert, sondern auch positiv zu einer Belebung des Griinraums beigetragen (Private
MalRnahme; derzeit keine konkrete Investitionsabsicht).

Akteure: Eigentimer, Investor
Prioritat: mittel- bis langfristig
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2. Handlungsfeld ,,Entwicklungspotenziale Einzelhandel, Dienstleistung,
Wohnen - Aktivierung privater Investitionen“

. Organisatorische MaBnahmen

21 Borse Geschiftsflaichenangebote und Nutzungstausch: Zur Optimierung
der Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale (z.B. hinsichtlich der Einrichtung von
AuRengastronomie) sollte eine Nutzungstauschbérse eingerichtet werden. Uber
diese Plattform kdnnten Angebote fir Jungunternehmer sowie Nachfrage hinsichtlich
Verkaufsflachen und Vorzonen fir die Nutzung von Warenauslagen oder Au3enga-
stronomie besser aufeinander abgestimmt werden.

Akteure: Gemeinde, Gewerbeverein, Eigentimer, Gewerbetreibende
Prioritat: kurzfristig, Uber den gesamten Zeitraum

2.2 Ortsmarketing: Zur Koordination der Tatigkeiten bestehender Vereine
(z.B. Marketingverein, Verkehrsverein, Gewerbeverein, Heimatverein) soll ein haupt-
amtlicher Ortsmarketing-Manager in Ostbevern tatig werden. Ziel ist es, eine gemein-
same Organisationsstruktur zu schaffen, bestehende Ansatze zur Profilbildung
Ostbeverns zusammenzufiihren, neue MalRnahmen zur Imageverbesserung zu ent-
wickeln und qualitatsvolle Aktionen und Veranstaltungen zu etablieren. Der Ortsmar-
keting-Manager sollte seinen Sitz an einer zentralen Stelle im Ortskern - moglichst
im Rathaus - haben und als Ansprechpartner fir Vereine, Gewerbetreibende und
Burger zur Verfligung stehen.

Akteure: Gemeinde, Vereine, ggf. externer Berater
Prioritat: kurzfristig, Gber den gesamten Zeitraum

23 Starthilfen fur Jungunternehmer: Aufbau eines Programms zur Férderung
von Jungunternehmern im Bereich Einzelhandel, Gewerbe, Handwerk, Tourismus
und Gastronomie. Erarbeitung einer Strategie im Umgang mit den Herausforderun-
gen, die ein Generationswechsel der Geschaftsinhaber mit sich bringt. Ziel ist die
langfristige Sicherung des Einzelhandelsstandortes. Zur Strategie gehdren bspw. die
Beratung von potenziellen Unternehmern, die Erarbeitung von Anreizmoglichkeiten
sowie die Unterstitzung heutiger Gewerbetreibender bei der Nachfolger-Suche.

Akteure: Gemeinde, Gewerbetreibende, Gewerbeverein
Prioritat: kurzfristig, iber den gesamten Zeitraum

24 Unterstiitzung ,,Wohnen im Untersuchungsgebiet‘: Optimierung und Ver-
marktung des Wohnangebotes im Untersuchungsgebiet. Ziel ist die langfristige Si-
cherung des Ortskerns als Wohnstandort und eine Reduktion der Flachen-
inanspruchnahme im Auf3enbereich. Daher ist der Schwerpunkt auf das Wohnange-
bot im Altbaubestand zu legen. Darlber hinaus sind Nachverdichtungspotenziale im
Untersuchungsgebiet zu priifen. Zu berticksichtigen sind die unterschiedlichen An-
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spriche der verschiedenen Nutzergruppen. Die Etablierung besonderer Wohnformen
sollte angestrebt werden.

Akteure: Gemeinde
Prioritat: kurzfristig, Gber den gesamten Zeitraum

25 Priifung/Abstimmung vorhandener Bebauungsplidne auf Ubereinstim-
mung mit Entwicklungszielen. Zur planungsrechtlichen Umsetzung bzw. Sicherung
verschiedener MaRnahmen ist es erforderlich, diese mit kommunaler Planung vor-
zubereiten. Hierzu mussen die vorhandenen Bebauungsplane gepriift und ggf. ge-
andert werden.

Akteure: Gemeinde
Prioritat: kurzfristig, Gber den gesamten Zeitraum

2.6 Einrichtung eines Verfiigungsfonds (handlungsfeldiibergreifend) fiir ak-
tivierende MaRnahmen: Um mittel- und langfristig auch private Investitionen anzu-
regen, die sich positiv auf den offentlichen Raum auswirken, soll ein Verfligungsfonds
eingerichtet werden. Ein Gremium kann Uber die Verwendung dieser Mittel verflgen.
Einzusetzen sind die Mittel z.B. flir Anschaffungskosten im Zusammenhang mit dem
Méoblierungs- und Beleuchtungskonzept, fur erste Umsetzungsmaflinahmen des
Griinkonzeptes und fur Anschaffungskosten flr die Markierung von touristischen Zie-
len und Wegeverbindungen. Auch kulturelle Veranstaltungen in der neuen Ortsmitte,
die mit dem Ziel der Belebung des Ortsmittelpunktes und der Starkung des Einzel-
handels durchgeflhrt werden, sollen mit Mitteln aus dem Verfugungsfonds unterstutzt
werden.

Akteure: Gemeinde
Prioritat: kurzfristig, Uber den gesamten Zeitraum

J Bauliche MaBRnahmen

2.7 Erweiterung des Rathauses durch einen Anbau: Arrondierung und Bele-
bung der zu schaffenden multifunktionalen Platzflache am Rathaus durch einen
Anbau des Rathauses im nordlichen Bereich des Platzes. Die Unterbringung weiterer
offentlicher Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Polizei, Verkehrsverein) wird ange-
strebt.

Akteure: Gemeinde, Fachbiro
Prioritat: kurz- bis mittelfristig

2.8 Geschiftshaus im 6stlichen Randbereich des neu zu gestaltenden Rathaus-
platzes. Schaffung neuer Einzelhandels- & Dienstleistungsflachen im Zentralen Ver-
sorgungsbereich (Private Malnahme; derzeit keine konkrete Investitionsabsicht).

Akteure: Gemeinde, Fachbiro, Investor
Prioritat: mittel- bis langfristig
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29 Wohn- und Geschiftshaus Hauptstrae 38-44: Entwicklung eines Wohn-
und Geschéaftshauses nach Abriss der bestehenden Bebauung. Beriicksichtigung der
MaRstablichkeit der vorhandenen, umgebenden Bebauung und Sicherstellung der
Durchfahrt zur angrenzenden Potenzialflache Wohnen (Private Malinahme). siehe MalRnahme 2.10

Akteure: Investor, Gemeinde
Prioritat: kurzfristig

210 Potenzialflaiche Wohnen "Umfeld HauptstraBe 46ff": Moglichkeit der Er-
ganzung der baulichen Strukturen zwischen Hauptstrale und Hanfgarten zur Schaf-
fung von Wohnraum. Hierbei sollten die Mdglichkeiten zur Einrichtung besonderer
Wohnformen (Mehrgenerationenwohnen, Seniorenwohnen u.a.) beriicksichtigt wer-
den (Private MalRnahme; derzeit keine konkrete Investitionsabsicht).

Akteure: Gemeinde, Investor
Prioritat: langfristig, nach 2016

3. Handlungsfeld ,,Alleinstellungsmerkmal(e)“

. Organisatorische MaBnahmen

31 Gestaltungsleitfaden Ortskern: Fir die gestalterischen Fragen hinsichtlich
der Gebaude im Ortskern (Fassadenelemente, Fassadengliederung, Werbung, Mo6-
blierung, Aullengastronomie, Beleuchtung) soll ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet
werden. Dieser soll als Richtlinie fur die Verwaltung, Politik, Eigentiimer, Architekten
und Investoren dienen. Ziel ist es, durch einheitliche Grundregeln fur alle Beteiligten
langfristig ein Ortsbild mit gestalterischer Qualitat zu erhalten.

Akteure: Gemeinde, Fachbtro, Blrger
Prioritat: kurzfristig

3.2 Fotowettbewerb ,,I ¥ Ostbevern®: Durchflihrung eines Fotowettbewerbes
zur Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Ortskern Ostbeverns. Durch
die Aufforderung zur fotografischen Dokumentation des Lieblingsortes oder eines be-
sonderen Elementes von Ostbevern werden die Bewohner zur intensiven Auseinan-
dersetzung mit ihrem Wohnort angeregt. Gleichzeitig werden durch die Ergebnisse
mogliche Alleinstellungsmerkmale herausgearbeitet. Leer stehenden Ladenlokale,
die ,Keimzelle* am Rathaus oder ,la folie* kbnnen als Ausstellungsflache der Wett-
bewerbsbeitrage genutzt werden.

Akteure: Gemeinde, Blrger
Prioritat: kurzfristig

7
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o Bauliche MaBRnahmen

3.3 Fassadenprogramm Ortskern: Das Fassadenprogramm soll als Impulswir-
kung dazu beitragen, die Eigeninitiative der Eigentimer zu verstarken. Gefordert wer-
den sollen ortsbildgerechte Sanierungen von Fassaden zur Verbesserung des
Ortsbildes und des Images. Dabei ist es wichtig, die ortskern-typischen Merkmale zu
bericksichtigen.

Akteure: Eigentiimer
Prioritat: kurzfristig, Uber den gesamten Zeitraum

4.6 Umsetzungsstrategien

. Kommunikation und Organisation

Um die zahlreichen Aufgaben des MalRnahmenkatalogs zu bewaltigen, muss die Zu-
sammenarbeit und vor allem die Kommunikation und Kooperation zwischen 6ffentli-
chen und privaten Akteuren, Institutionen, Burgern und letztlich auch Investoren
verstarkt, organisiert und koordiniert werden.

Die Verstetigung des mit dem Integrierten Handlungskonzept begonnenen Kommu-
nikationsprozesses bildet eine wichtige Grundlage fiir die Aktivierung von privatem
und o6ffentlichem Engagement und fordert die Identifikation mit den Mafinahmen und
Planungszielen. Vor dem Hintergrund angespannter 6ffentlicher Haushalte und Sen-
kungen offentlicher Férdermittel bekommt die private Mitfinanzierung von Mal3nah-
men im 6ffentlichen Raum eine hohe Bedeutung.

Besondere MaBnahmen zur Kommunikation und Organisation:

- Beteiligung von Senioren und Kindern / Jugendlichen in zentralen Fragen der
Ortskernentwicklung (z.B. Gestaltung Ortsmitte, Einrichtung Bewegungs-
parcours, Einrichtung ,griiner Inseln“ im Ortskern, Barrierefreie Hauptstralie)

- Arbeitsgruppe ,Moblierungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern® fiir die Er-
arbeitung von einheitlichen Méblierungselementen (mit fachlicher Unterstut-
zung)

- Planungswerkstatt / Birgerforum mit interessierten Birgern im Rahmen der
MaRnahmen ,Gestaltung Ortsmitte” und ,,Gestaltung multifunktionale Platz-
flache am Rathaus®

- Arbeitskreis Einzelhandler und Vereine im Rahmen der MalRnahme ,Ortsmar-
keting® (mit fachlicher Unterstiitzung)

- Arbeitskreis Einzelhandler und Gewerbeverein im Rahmen der MaRnahmen
,Borse Geschéaftsflachenangebote und Nutzungstausch® sowie ,Starthilfen
fur Jungunternehmer*

- Kommunikationsprozess ,Gestaltungsleitfaden Ortskern® zur Aufstellung von
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Leitlinien zur Fassadengestaltung (mit fachlicher Unterstitzung)

- Kommunikationsprozess zwischen Gemeinde und Investor im Bereich
.Hauptstralte 38-44“ zur Sicherung der Gestaltungsqualitat

- Kommunikation zwischen Gemeinde und Eigentiimern der ermittelten Poten-
zialflachen fir die Innenentwicklung zur Auslotung der Interessenslage und
Uberpriifung der Verfligbarkeit

. Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

Zusatzlich zum Maflnahmenkatalog wird ein Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan
als Grundlage fir einen Forderantrag aufgestellt, der je nach Bearbeitungsstand jahr-
lich aktualisiert und kritisch geprift werden muss. Der Kosten- und Finanzierungsplan
kann zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes nur grobe Einschatzungen der
zu erwartenden Kosten und Finanzierungsmaoglichkeiten geben. Vor der Umsetzung
der jeweiligen MaRnahme ist es erforderlich - unter Beriicksichtigung der zur Verfu-
gung stehenden finanziellen Mitteln - ins Detail gehende Planungen und dement-
sprechende Kostenschatzungen aufzustellen.

Des Weiteren muss die zeitliche Abfolge der Mallnahmenbausteine jedes Jahr ge-
pruft und angepasst werden. Bei einigen MalRnahmen sind Umsetzungszeitraume
schwer einzuschatzen, wie z.B. bei Malknahmen, die von Eigentumsverhaltnissen
oder anderen Institutionen / Behérden abhangig sind. Letztendlich ist es die Aufgabe
des Rates der Gemeinde Ostbeverns, jahrlich Uber die geplante Umsetzung und Fi-
nanzierung der einzelnen Mallnahmen unter Berticksichtigung der zur Verfligung ste-
henden o6ffentlichen Finanzmittel zu beraten und zu beschliel3en.

. Stadtebauforderung

Das Land Nordrhein-Westfalen stellt fiir die stadtebauliche Erneuerung und Entwick-
lung in Stadten und Gemeinden Stadtebauférderungsmittel auf Grundlage der For-
derrichtlinien Stadterneuerung 2008 zur Verfligung. Fiir die geplante Entwicklung des
Ortskerns Ostbeverns trifft im Wesentlichen der Handlungs- und Férderschwerpunkt
+Aktive Stadt- und Ortszentren® (FGRL 2008, Teil Ill) zu.

Ziele des Programms sind:

- Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit (Arbeiten, Wohnen, Wirtschaft,
Handel, Kultur und Bildung, Versorgung und Freizeit)

- Soziale Kohasion (verschiedene Wohnformen fur alle gesellschaftlichen
Gruppen, Gemeinbedarfseinrichtungen fir den sozialen Zusammenhailt)

- Aufwertung des o6ffentlichen Raum (Zugéanglichkeit und Nutzbarkeit, Raum
fur Aktivitat und Orte zum Verweilen)

- Stadtbaukultur (Raumliche Vielfalt und Pflege des Stadtbildes)
- Stadtvertragliche Mobilitat (Optimierung von Bahn-, Bus-, Kfz-, Rad- und Ful3-
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gangerverkehr, barrierefreie Gestaltung der Verkehrsraume)

- Partnerschaftliche Zusammenarbeit (Einbeziehung der Biirgerinnen und Biir-
ger, Aktivierung aller Akteursgruppen und Verstetigung kooperativer Pro-
zesse)

Die integrierte Entwicklung der Innenstadte ist dabei in eine Ubergreifende, ganzheit-
liche Entwicklungsstrategie einzubetten. Auf Grundlage des Konzeptes ist das For-
dergebiet rdumlich abzugrenzen. Férderungsgegenstand ist die Gesamtmallhahme,
aus denen in den Folgejahren einzelne Bausteine geférdert werden.

Bei einer Bewerbung um Foérdermittel des Landes stehen die Stadte und Gemeinden
in einem Wettbewerb. Eine generelle Férderung bei Antragstellung kann nicht zuge-
sichert werden.

. Verfiigungsfonds

Verfugungsfonds gem. Nr. 14 Stadtebaufdrderrichtlinie dienen zur Mitfinanzierung
von privaten Malinahmen. Ziel ist es, sie als Anreizinstrument zur Aktivierung von
privatem Engagement zu nutzen. Hierflr ist eine Starkung der Kooperation zwischen
verschiedenen Akteuren und der Selbstorganisation notwendig. Verfliigungsfonds
kdnnen bei einer Bewilligung der Gesamtmalnahme zu 50 % durch Bund-Land- und
Gemeindemittel geférdert werden. Vorteil ist, dass die Mittel flexibel und lokal ange-
passt eingesetzt werden kénnen. Uber die Verwendung der Gelder entscheidet ein
lokales Gremium in Eigenregie auf Grundlage der formulierten Malinahmen im Hand-
lungskonzept. Welches Gremium in Ostbevern diese Aufgabe Gbernehmen kann ist
im Weiteren noch zu prifen.

Ein Verfiigungsfonds soll z.B. fiir folgende MaBnahmen eingerichtet werden:

- “Beschilderungen im Ortskern”: Durch den Verfiigungsfonds soll die An-
schaffung von Markierungselementen von wichtigen Wegebeziehungen und
touristischen Zielen im Ortskern finanziert werden.

- ,»,Moblierung und Beleuchtung im Ortskern“: Als Grundlage flr eine mog-
lichst einheitliche und qualitatsvolle Mdblierung und Beleuchtung im Ortskern
soll ein Mdblierungs- und Beleuchtungskonzept erarbeitet werden. Da Schau-
kasten und Banke oftmals von Vereinen oder auch von Standortbetreibern
aufgestellt werden, soll ein Verfiigungsfonds eingerichtet werden. Uber die-
sen Topf sollen die Akteure dazu angeregt werden, die Gestaltung des Orts-
kerns aktiv mitzutragen.

- “Kulturelle Veranstaltungen”: Unterstitzung kultureller Veranstaltungen in

der neuen Ortsmitte mit dem Ziel der Belebung des Ortsmittelpunktes und
der Starkung des Einzelhandels
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. Fassadenprogramm

Eine weitere private MalRnahme zur Standortaufwertung ist das ,,Fassadenpro-
gramm Ortskern®. Wie im vorher geschilderten Fall, sollen private Eigentimer durch
eine Anreizfinanzierung dazu motiviert werden, die zum Teil vernachlassigten oder
nicht ortsbildgemal gestalteten Fassaden im Ortskern zu sanieren. Dafur kdnnen
Stadtebauférdermittel nach Nr. 11.2 ,Profilierung und Standortaufwertung“ (Hof- und
Hausflachen) in Betracht gezogen werden. Hiernach werden Fassadenflachen zu
50 % durch Bund-Land- und Gemeindemittel geférdert. Hochstgrenze der zuwen-
dungsfahigen Kosten sind 60 €/ gm Fassadenflache.

. Weitere Fordermoglichkeiten

Stadtebaufordermittel kdonnen jedoch nicht furr alle im MaRnahmenkatalog aufgefiihr-
ten Malinahmen in Anspruch genommen werden. Fir verkehrliche MalRnahmen —
auch Parkplatze - ist beispielsweise zu priifen, ob eine Férderung nach den Richtli-
nien zur Férderung der Verkehrsinfrastruktur im Strallenraum (Férderrichtlinien Stadt-
verkehr) moglich ist. Das Land gewahrt nach dem Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetz (GVFG), nach diesen Richtlinien und den Verwaltungsvorschriften fur
Zuwendungen an Gemeinden Zuwendungen zur Verbesserung der Verkehrsverhalt-
nisse. Gefordert werden unter anderem Malinahmen die geeignet sind, den motori-
sierten Verkehr zu vermeiden, Verkehre auf Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu
verlagern, Verkehrswege des strallenbezogenen offentlichen Nahverkehrs attraktiver
zu gestalten, den Rad- und FuRgangerverkehr sicher zu fihren und nicht vermeid-
baren motorisierten StralRenverkehr umweltvertraglich zu gestalten.

Weitere Férdermdglichkeiten und Programme sind zu gegebener Zeit zu prifen.

o Bauleitplanung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung bzw. Sicherung verschiedener MalRnahmen ist
es erforderlich, diese mit kommunaler Planung vorzubereiten. Hierzu mussen die
vorhandenen Bebauungsplane geprift und ggf. gedndert werden. Bebauungsplane
erhalten jedoch nur Aussagen als Angebotsplanung fir die Realisierung und sind
somit keine Durchfiihrungsinstrumente. Diese Aufgabe kommt eher den planungs-
rechtlichen Instrumenten des stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB und der
vorhabenbezogenen Planung mit ihrem Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB zu.
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5. Schlussbemerkung

Das Integrierte Handlungskonzept fiir den Ortskern Ostbeverns greift Ergebnisse aus
Planungen und Untersuchungen vergangener Jahre auf und erganzt diese um aktu-
elle Erkenntnisse aus der themenbezogenen Bestandsanalyse. So wurden Poten-
ziale, aber auch Defizite zu den Themen ,Nutzungen®, ,Verkehr®, ,Grin“ und
,Ortsbild“ aufgezeigt. Da die untersuchten Themen haufig in einer Abhangigkeit zu-
einander stehen, ist eine integrierte Betrachtung unbedingt erforderlich.

Die Gesprache mit den Akteuren vor Ort und die Aussagen zahlreicher Bewohner
zeigen, dass viele Aspekte im Ortskern positiv wahrgenommen werden. So schatzen
die Bewohner zum Beispiel die Ruhe und die Nahe zu Grinflachen. Deutlich wurde
im Erarbeitungsprozess jedoch auch, dass im Ortskern vor allem Aufenthaltsmag-
lichkeiten und eine ,gefuhlte” Ortsmitte fehlen. Auch die Verkehrssituation auf der
Hauptstrae und die damit verbundenen Auswirkungen auf die (Aufenthalts-)Qualitat
wurden intensiv diskutiert. Aus diesen Grunden liegt der Fokus im Integrierten Hand-
lungskonzept auf der Hauptstrafe und der Aufenthaltsqualitat im gesamten Ortskern.

Mit dem Integrierten Handlungskonzept liegt nun eine Ubersicht (iber Entwicklungs-
und Gestaltungsmdglichkeiten vor, die der Gemeinde in den nachsten Jahren als
Handlungsbasis dienen soll. Verwaltung, Politik, Investoren, Gewerbetreibende und
Birger Ostbeverns kénnen sich an diesem Konzept orientieren und sich aktiv an der
Umsetzung der MaRnahmen beteiligen. Zukiinftige private und 6ffentliche Investitio-
nen und Planungen sollten immer auf ihre Kompatibilitdt mit den festgesetzten Ent-
wicklungszielen Uberpruft werden.

Das Handlungskonzept und der zugehdérige MaRnahmenkatalog bildet die Basis fur
die Beantragung von Mitteln der Stadtebauférderung. Aber auch, wenn die Bewer-
bung um Foérdermittel nicht erfolgreich sein sollte, sollten die Bemihungen um den
Ortskern nicht nachlassen. Hierflr ist es notwendig, dass der Mallnahmenkatalog
regelmaRig Uberarbeitet und Schritt fir Schritt umgesetzt wird.

Die organisatorischen und baulichen MaRnahmen sind in ihrer Relevanz als identisch
anzusehen. Nur eine Umsetzung der MaRnahmen im Verbund kann gewahrleisten,
dass Ostbevern langfristig ein attraktiver Ort zum Wohnen, Arbeiten und Verweilen
bleibt. Die Einbeziehung der betroffenen Akteure spielt dabei eine besonders wichtige
Rolle, um eine hohe ldentifikation mit den Entwicklungszielen sicherzustellen und
gleichzeitig verlassliche Partner fur die Umsetzung der MalRnahmen zu gewinnen.

Wolters Partner, Coesfeld

Schlussbemerkung

83



Quellenverzeichnis Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

Quellenverzeichnis

Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Ostbevern, BBE Handelsberatung Westfalen
GmbH, Minster, 2009

Verkehrsentwicklungsplan Ostbevern, nts Ingenieursgesellschaft mbH, Minster,
2001 und 2009

Ostbevern - Beitrage zur Geschichte und Kultur einer Gemeinde im Miinsterland,
Siegfried Schmieder (Hrsg. im Auftrag der Gemeinde), Warendorf, 1988

Ostbevern - Dorfentwicklungsplan, Gesellschaft fir Landeskultur GmbH, Bremen,
1986

Kommunalprofil Ostbevern, Landesdatenbank Information und Technik NRW, Ge-
schéaftsbereich Statistik, 2010 (Website: www.it.nrw.de/kommunalprofil)

Fortschreibung Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt
Munsterland: http://www.bezreg-muenster.de/startseite/abteilungen/abteilung3/
Dez_32_Regionalentwicklung/Statistik/Geburtenentwicklung/index.html

Industrie im Kreis Warendorf - Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte im verar-
beitenden Gewerbe: Website IHK Nord Westfalen, http://www.ihk-
nordwestfalen.de/fileadmin/medien/01_Mittelstand/01_Branchen/Industrie/PDF/IHK
_Bez_Tort_Wispi_alle_6_2010_rgb_WAF.pdf

Diverse Planungen:

- Prasentation zum Integrierten Klimaschutzkonzept (Informationsveranstal-
tung), infas enermetric GmbH, Emsdetten, 2011

- Planung Neubau Hauptstrale 38-44, Michael Kirchner Immobilien e.K.,
Telgte, 2011

- Entwurf Umgestaltung Rathaus(park)platz, Wolters Partner, Coesfeld, 2004

Informationen zur Stadtebauforderung:

- Internetportal der Bezirkregierung Minster: www.bezreg-muenster.nrw.de

- Internetportal des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehrs des Landes NRW: www.mbv.nrw.de

Gemeinde Ostbevern:

- Flachennutzungsplan

- Diverse Bebauungsplane

- Gestaltungssatzungen zu Bebauungsplanen

- Gestaltungssatzung Werbeanlagen

- Verzeichnis der unter Schutz gestellten Denkmaler im Untersuchungs-
bereich

- Demographiebericht fiir die Gemeinde Ostbevern, Teil 1, Entwurfsstand
2008

84



Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

Ergebnisse aus der Umfrage zum Modellprojekt “Aktiv im Alter”, 2011
“Wohnen in Ostbevern”: Stadtregionale Burgerumfrage 2008 Stadtregion
Munster - Ergebnisse fur die Gemeinde Ostbevern, 2008

Ergebnisse der Burgerbefragung zum Einzelhandel in Ostbevern, 2009
Stadtebauliche Innenentwicklung durch Nachverdichtung vorhandener
Siedlungsbereiche, in Arbeit

Internetprotal der Gemeinde www.ostbevern.de

Abbildungsverzeichnis

Titelbild & S. 54 Logo Ostbevern, Gemeinde Ostbevern
Titelbild Schriftzug Ostbevern, Gemeinde Ostbevern

S. 05
S.09
S.14
S.18

S.19
S.23

Foto Blrgermeister Joachim Schindler, Fotostudio Klaus Brandes
Luftbild Ortsmitte, Katasteramt Kreis Warendorf

Lage im Raum, Falk (www.gofalk.com), bearbeitet Wolters Partner
Ostbevern 1829, Ostbevern - Beitrdge zur Geschichte und Kultur einer
Gemeinde im Minsterland, Siegfried Schmieder (Hrsg. im Auftrag der
Gemeinde), Warendorf, 1988

Wappen, Gemeinde Ostbevern

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Gemeinde Ostbevern

Alle weiteren Abbildungen und Fotos: Wolters Partner, Coesfeld, 2011

Quellenverzeichnis

85






Anhang - Protokolle Burgerbeteiligung



Anhang - Protokolle Burgerbeteiligung Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

88

Protokoll vom Runden Tisch am 03.05.2011

Den Teilnehmern wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie mogliche Hand-
lungsfelder prasentiert. Auf dieser Basis erfolgte die Diskussion mit den Teilnehmern.

Anmerkungen zur Prasentation:

Folie 8 (Lage im Raum): hier wurde die Frage aufgeworfen, ob Glandorf in Nieder-
sachsen ebenfalls in die Betrachtung der konkurrierenden Gemeinden eingeschlos-
sen werden sollte. Erfahrungen aus anderen Gemeinden zeigen jedoch, dass die
Landesgrenzen starke Wirkungen auf die Bewegungsradien der Bewohner haben.
Dies wird von einigen Anwesenden bestatigt. Der Hinweis wird dennoch aufgenom-
men.

Folie 50 (Handlungsfelder): Im ersten Handlungsfeld sollten neben Handel, Gastro-
nomie und Wohnen auch Dienstleistung sowie Handwerk erwahnt werden. Auch
wurde angeregt, statt ,Entwicklungsmaoglichkeiten“ den Begriff ,,Entwicklungsanreize*
zu nutzen. Es sollte auRerdem deutlich werden, dass in dieses Handlungsfeld sowohl
organisatorische als auch stadtplanerische Maflinahmen fallen.

Diskussionsbeitrage / Wichtige Themen in Ostbevern:
In der Diskussion wurden vier wichtige Themen angesprochen:

1) Funktion der HauptstralRe und Umgang mit ruhendem und flielendem Verkehr:
Um die Planungen hinsichtlich der Sanierung der Fahrbahn konkretisieren zu kdnnen
muss zunachst geklart werden, welche Funktion die Hauptstrae mittel- und langfri-
stig Ubernehmen soll (d.h. welche Verkehrsbelastung tragbar ist und wie grof} das
Stellplatzangebot sein soll). Die gleichzeitige optimale Erfullung der Funktionen ,Ver-
kehr, ,Bummeln® und ,Aufenthalt” ist nicht mdglich. Hier muss eine Priorisierung vor-
genommen werden, um den Zielkonflikt zu entscharfen.

Sehr kontrovers wurde die Storwirkung des Verkehrs vor allem hinsichtlich der Auf-
enthaltsqualitat diskutiert. Subjektive Wahrnehmungen und unterschiedliche Vorstel-
lungen von Aufenthaltsqualitat spielen hierbei eine grofe Rolle.

Als Fazit aus der Diskussion kann festgehalten werden, dass der flieRende Verkehr
nicht ausgeschlossen, sondern gesteuert und so auf ein vertragliches MaR reduziert
werden sollte. Um dies zu erreichen, mussen z.B. alternative Routen fur Busse und
LKWs angeboten und gegebenenfalls Anlieferungszeiten gesteuert werden. Vertrag-
liche Losungen bezlglich eines reduzierten Parkraumangebotes sollten gesucht wer-
den.

Angeregt wurde aullerdem, dass fur die Funktion ,Bummeln mit Aufenthaltsqualitat*
ein konkreter Bereich der HauptstralRe festgelegt werden sollte. Der gesamte Bereich
zwischen Beusenstralde und Engelstralle scheint zu weit gefasst und nicht umsetz-
bar.
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2) Zukunft des Einzelhandels in Ostbevern:

Das grofRe Angebot an Inhabergefihrtem Einzelhandel wurde in der Bestandsanalyse
als positiver Aspekt Ostbeverns bezeichnet, birgt aber auch gewisse Gefahren. Durch
einen Generationswechsel kdnnte es zu einem vermehrten Leerstand oder zu einer
Filialisierung auch in Ostbevern kommen. Zielsetzung sollte daher sein, die vorhan-
denen Potenziale im Ortskern zu starken und organisatorische Unterstitzung auch
fur Start-ups zu bieten. Eine Mdglichkeit wird beispielsweise in flexiblen Mietmodellen
gesehen, die sowohl Hauseigentimern als auch Gewerbetreibenden einen Vorteil
bieten kénnen.

Die Vorteile der Kleingliedrigkeit und der persénlichen Beratungen in den Geschaften
Ostbeverns sollten herausgestellt und vor allem den Kunden verdeutlicht werden.
Hierdurch soll die Kaufkraftbindung erhdht werden.

3) Aktionen in Ostbevern

Um die Ostbeverner Bewohner in den Ortskern zu holen sollten verschiedene, jahr-
lich wiederkehrende Aktionen durchgefihrt werden. Als positive Beispiele werden
z.B. ,Ostbevern Nachtaktiv®, ,Ab in die Mitte!“, sowie die geplante Bespielung der
Ortsmitte durch das Jugendwerk Ostbevern genannt. Fir diese Aktionen missen in
Ostbevern Raume geschaffen werden, die auch ohne temporare Sperrungen von
Stralen zur Verfligung stehen.

4) Ortsbildcharakter

In der Diskussion wurde deutlich, dass die Frage, welche Elemente in Ostbevern
ortsbildtypisch sind, zu diskutieren ist, da hier ein wichtiger Handlungsbedarf fir die
Verbesserung der Ortsbildqualitat besteht. Um bei Sanierungs- und Neubauvorhaben
eine gute Gestaltqualitat zu erreichen, bietet ein Gestaltungsleitfaden hier eine wich-
tige Grundlage.

Die genannten Punkte kdnnen - wie auch die Diskussion zeigte - nicht getrennt von-
einander betrachtet werden. Vor allem die ersten drei Themen beinhalten Aspekte,
die in gegenseitiger Abhangigkeit stehen.

Weiteres Vorgehen:

Die Teilnehmer des 1. Runden Tisches wurden gebeten, das Prasentationshandout
noch einmal durchzugehen und Ideen, Anregungen, Kritikpunkte, etc. zu notieren.
Der Birgermeister wies ausdricklich darauf hin, dass ,gesponnen” werden darf.
Dabei sollen die Teilnehmer nicht nur eigene Ideen sammeln, sondern auch als Mul-
tiplikator fungieren. Ziel ist es, dass die Teilnehmer innerhalb ihrer Organisation tber
die Ergebnisse der Bestandsanalyse diskutieren und weitere Anregungen sammeln.

Die Ergebnisse werden durch Herrn Driever von der Gemeinde Ostbevern gesam-
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melt und sollten mdglichst bis Montag, 09.05.2011 dort eingehen. Nur so kénnen die
Ergebnisse auch in den nachsten Bearbeitungsschritt einflieRen.

Am 11.05.2011 findet um 19:00h im Forum der Ambrosiusschule der Lange Tisch
statt, zu dem auch die Teilnehmer des Runden Tisches noch einmal explizit ganz
herzlich eingeladen wurden.

Die Teilnehmer des Runden Tisches wurden auRerdem gebeten, eine kurze schrift-
liche Stellungnahme zu diesem Protokoll abzugeben. Hierbei kann entweder das
Protokoll so akzeptiert oder gewinschte Korrekturen oder weitere Anmerkungen mit-
geteilt werden.

Beispiele fur Integrierte Handlungskonzepte sind unter folgendem Link zu finden:

http://www.wolterspartner.de/index.php?option=com_content&view=article&id=24&lte
mid=33

(Website www.wolterspartner.de > Stadtentwicklung und Stadtebau > Weitere Pro-
jekte)

Coesfeld, den 04.05.2011

i. A. Anke Figgen
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Protokoll vom Langen Tisch am 11.05.2011

Burgermeister Schindler begrift die Anwesenden und fihrt kurz in die Thematik des
Integrierten Handlungskonzeptes und die Erwartungen an den Langen Tisch ein.

Den Teilnehmern werden die Ergebnisse der Bestandsanalyse sowie mogliche Hand-
lungsfelder prasentiert. Auf Basis der vier Saulen der Bestandsanalyse werden the-
menbezogen Handlungsfelder und moégliche Losungsansatze diskutiert.

Anmerkungen zur Prasentation:

Folie 22 (Bestand: Potenzialflachen): Das Grundstuck ,Hanfgarten 11“ soll nicht als
Potenzialflache fur Einzelhandel dargestellt werden.

Thema Aufenthaltsqualitat und AuBengastronomie:

- in Ostbevern scheinen die Mdglichkeiten von AuRengastronomie-Angeboten in den
Abendstunden stark eingeschrankt zu sein. Erfahrungen aus der Vergangenheit
haben gezeigt, dass einige Anwohner larmempfindlich reagieren und nach 22h Be-
schwerden wegen Ruhestdrung dul3ern.

- wer im Ortskern wohne musse allerdings die damit verbundene Bel&stigung hin-
nehmen.

- in Ostbevern gibt es keinen sichtbaren ,Kernplatz®, der als Ortsmitte erlebt wird. Es
scheint wichtig, einen solchen Ort zu definieren und dort auch Aufenthaltsmoglich-
keiten zu generieren. Daflir werden verschiedene mdgliche Orte genannt:

- es wird vorgeschlagen, bei der Kirche oder beim Rathaus, z.B. durch eine Stra-
Rensperrung, einen solchen Aufenthaltsort zu schaffen. Der Vorschlag, die
Bahnhofstraf3e bis auf Hohe der Eisdiele dauerhaft vom motorisierten Verkehr
freizuhalten, wird kontrovers diskutiert

- der Platz an der Sachsenrast wird als weiterer Ort genannt, der gerne als Auf-
enthaltsort genutzt wirde

- auch das leer stehende Ladenlokal beim Seniorenzentrum wird als moglicher
Ort fur (Aulien-)Gastronomie genannt

- die Teilnehmer geben zu bedenken, dass Gastronomie nicht an einen bestimmten
Ort ,gezerrt” werden kdnne und stellen die Frage, wer ein mdgliches zusatzliches
Lokal ,bespielen® solle.

- es werden relativ wenige Moglichkeiten fir den Tausch von Ladenlokalen gesehen.

- es solle nicht vernachlassigt werden, dass Aufenthaltsqualitat nicht zwangsweise
mit Auf3engastronomie im Zusammenhang stehen musse. So kénne beispielsweise
ein Brunnen, der zu friheren Zeiten geplant war, als Aufenthaltsort dienen. Auch eine

91



Anhang - Protokolle Burgerbeteiligung Integriertes Handlungskonzept Ortsmitte | Gemeinde Ostbevern

92

bequeme Mdoblierung des offentlichen Raums kénne zu einer erhéhten Aufenthalts-
qualitat beitragen. Als negatives Beispiel werden in diesem Zusammenhang die un-
bequemen Stahlrohr-Banke an der Kirche genannt.

Thema HauptstraBe als Einkaufsstrae:

- um eine Belebung der HauptstralRe auch aulerhalb der Ladendffnungszeiten zu
erreichen wird vorgeschlagen, die Schaufenster in den Abendstunden einheitlich
lange zu beleuchten. Dies kénne auch in Wechselwirkung positiv auf die Nutzung
der Gastronomieeinrichtungen wirken, da ein Schaufensterbummel eventuell mit
einem Aufenthalt in einem Lokal verknupft wirde.

- die gesamte Hauptstralle von Beusenstralle bis Engelstralie als Einkaufsstralle zu
sehen und entwickeln zu wollen wird sehr kritisch gesehen. Schon heute seien Be-
reiche der HauptstralRe stark durch Dienstleistung gepragt. Es sei hinsichtlich einer
EinkaufsstralRe immer ein Wunschdenken vorhanden, das vorhandene Potenzial
musse aber bericksichtigt werden. So sei aufgrund von alternativen Einkaufsmog-
lichkeiten (wie z.B. Interneteinkauf) keine ausreichende Nachfrage in Ostbevern vor-
handen, um die gesamte Hauptstrale mit Einzelhandelseinrichtungen zu belegen.

Thema flieBender und ruhender Verkehr:

- die Gefahrdung von FuRgangern und Radfahrern durch den Pkw-Verkehr auf der
Hauptstral3e wird von den Teilnehmern sehr unterschiedlich eingeschatzt:

- eine Teilnehmerin findet, dass die Autos trotz Tempo 20 km/h-Regulierung zu
schnell fahren und winscht sich eine erneute Reduktion auf Tempo 7 km/h

- weitere Teilnehmer merken an, dass gefahrliche Situationen durch parkende
Autos, Busse u.a. entstiinden, durch welche die Sicht erschwert werde

- ein anderer Teilnehmer dagegen flhle sich, auch als Vater mit Kinderwagen,
auf der HauptstralRe prinzipiell sicher. Nur wenn Lkw die StralRe verstopfen, sei
das subjektive Sicherheitsgefiihl gemindert

- wenn zu StolRzeiten viele Pkw aufterhalb der markierten Flachen halten, reduziere
sich die Aufenthaltsqualitat im Ortskern.

- der Umgang mit dem ruhenden Verkehr wird ebenfalls kontrovers diskutiert. So wei-
sen gerade die anwesenden Einzelhandler darauf hin, dass Kunden haufig einen
Parkplatz in der Nahe des Geschéafts bendtigen. Daher wird eine Beschrankung der
Parkdauer durch Parkscheiben fir sinnvoll erachtet. Dieser Umstand wird noch da-
durch verstarkt, dass es sich bei den Dauerparkern, welche die Parkplatze vor den
Geschaften belegen nur selten um Kunden, sondern haufig um Mitarbeiter der Ge-
schafte handele.

- eine Teilnehmerin gibt in diesem Zusammenhang jedoch zu bedenken, dass sich
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die Parkzeitbeschrankung wiederum negativ auf die Verweilqualitat auswirken konne.

- die Parkplatzsituation dirfe sich fur die Kunden nicht deutlich verschlechtern. So
k&men zurzeit z.B. Kunden aus Nachbarorten gerade wegen der guten Parksituation
nach Ostbevern. Diese dirften nicht aus dem Ortskern vertrieben werden.

- ein Teilnehmer merkt sogar an, dass im Moment die beste Werbung fur ein Geschaft
in Ostbevern der Verkehr ist.

- Parken in den rickwartigen Bereichen der Gebaude wird als sinnvoll erachtet.

- das Parken etwas auflierhalb der Hauptstrale misste einladend fir die Kunden
sein.

- wenn eine Entlastung der HauptstraRe erreicht werden soll, waren verkehrsord-
nende Hinweise auf vorhandene Parkplatze notwendig.

Thema Griinrdume:

- auch wenn viele Besucher Ostbevern mit ,Griin“, ,sauber® und ,Kinderspielplatze*
in Verbindung bringen, scheint vielen Bewohnern und Einzelhdndlern der Ortskern
nicht Griin genug zu sein.

- die Schaffung von ,griinen Inseln® im Ortskern wird als méglicher Ansatzpunkt ge-
sehen.

- Vorgeschlagen wird beispielsweise eine Begriinung des Rathausplatzes

- ein Teilnehmer weist darauf hin, dass es nicht nur um die Verbindung von Grin,
sondern um die Verbindung von bunt blihenden Pflanzen gehen misse. Die Teil-
nehmer diskutieren in diesem Zusammenhang Uber einheitlich bepflanzte Blumen-
beete, Blumenkiibel oder Blumenampeln, die sich durch den Ortskern ziehen. Diese
Ideen wurden in Ostbevern bereits in der Vergangenheit diskutiert, jedoch scheiterte
eine Umsetzung bislang an teurer und aufwendiger Durchfiihrung. So misse bei-
spielsweise fiur die Bepflanzung und Pflege von Blumenampeln eine zentrale Stelle
verantwortlich sein.

- die Anbindung an die Beveraue wird vor allem im Bereich des Seniorenzentrums
als nicht ausreichend angesehen, da der direkte Weg zu steil sei. Die Verwaltung
weist darauf hin, dass drei Wege zur Beveraue fihren und einer davon eine lang ge-
zogene Rampe ist, die auch von Senioren und Rollstuhlfahrern genutzt werden kann.
Die Teilnehmer regen darauf hin an, die Beschilderung der Wege zu verbessern.

Thema Umgestaltung Parkplatz hinter Rathaus:

- die Verwaltung weist darauf hin, dass vor einigen Jahren ein Entwurf zur Umgestal-
tung des Parkplatzes hinter dem Rathaus gemacht wurde, fir den eine Beantragung
von Stadtebauférdermitteln erfolgte. Da dieser Antrag jedoch abgelehnt wurde, sei
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bisher keine Realisierung erfolgt. Die Teilnehmer des Langen Tisches werden befragt,
ob sie eine Umgestaltung des Parkplatzes fiir sinnvoll und notwendig halten.

- ein Teilnehmer stellt im Gegenzug die Frage, ob eine Umgestaltung tberhaupt fi-
nanziert werden kdnne, da der Platz baulich in einem guten Zustand sei.

- ein weiterer Teilnehmer weist darauf hin, dass bei einer Umgestaltung sichergestellt
werden musse, dass die Kirmes weiterhin auf diesem Platz stattfinden kdnne.

- Die Gestaltung des Parkplatzes wird von den Teilnehmern mit einer geringen Prio-
ritdt eingestuft.

Thema Ortsbildgestaltung:

- viele Aspekte der Ortsbildgestaltung wurden bereits im Zusammenhang mit den an-
deren Analysefeldern behandelt (z.B. Griingestaltung, Mobiliar, Aufenthaltsqualitat)

- die Teilnehmer halten es fir sinnvoll, dass in Zukunft insbesondere auch auf eine
qualitatvolle Architekturgestaltung geachtet werden soll, da dieser Aspekt in der Ver-
gangenheit oft vernachlassigt worden sei.

- als kritisches und zukunftsweisendes Beispiel wird in diesem Zusammenhang der
Neubau des heutigen Leerstands an der Hauptstralle gesehen, da dieser aufgrund
seiner Lage eine starke Wirkung haben werde.

Weiteres Vorgehen:

Die Teilnehmer des Langen Tisches wurden gebeten, das Prasentationshandout noch
einmal durchzugehen und Ideen, Anregungen, Kritikpunkte, etc. zu notieren. Der Bur-
germeister wies ausdricklich darauf hin, dass ,gesponnen® werden darf.

Die Ergebnisse werden durch Herrn Driever von der Gemeinde Ostbevern gesam-
melt und an das Buro Wolters Partner weitergeleitet.

Voraussichtlich Ende Juni werden in einem Birgerforum die entwickelten Handlungs-
und Umsetzungsstrategien vorgestellt und mit den Blirgern und Experten vor Ort dis-
kutiert.

Coesfeld, den 16.05.2011

i. A. Anke Figgen
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Auswertung der Feedback-Zettel des Biirgerforums am 29.06.2011
Handlungsbereich Griin:

- Auf der Obstbaumwiese sollten zusatzliche Banke sowie Ablagemdoglichkeiten fir
Taschen etc. eingerichtet werden. Die vorhandenen Banke mussen einige Zentimeter
erhoht werden, da sich altere Menschen nur ungern auf tiefe Banke setzen

- Spielgerate fur Jung & Alt sollten dort ebenfalls eingerichtet werden

- Der Weg zur Beveraue sollte durch einen Laubengang gekennzeichnet werden, al-
ternativ durch ein Laubentor an der HauptstralRe. Der Laubengang sollte von der Kir-
che bis zur Beveraue reichen

- Um die Anbindung der Beveraue und des Spielplatzes an der Bahnhofstralde zu
verbessern, sollte der Béden gestaltet werden, etwa durch farbige FuRabdriicke,
Symbole in den Bodenplatten o.a.

- Die kulturhistorischen Statten im Ort sollten gekennzeichnet werden, etwa durch
Schilder und Kennzeichnungen im Boden oder durch Steelen, die davor aufgestellt
werden

- Generell sollten im Ortskern mehr Baume gepflanzt werden
- Das Baumtor an der Bahnhofstrale sollte wieder errichtet werden

- Auf dem Kirchplatz und auf dem Platz vor Tienda sollte jeweils ein groler Baum
(,Dorflinde®) mit Banken herum gepflanzt werden

- Die Zuwegung zur Beveraue sollte Uber Bepflanzung markiert werden

- Die Parkplatze K+K und Edeka sollten aufgelockert werden, indem dort Begriinung
angebracht wird (auch, wenn dadurch einige Stellplatze verloren gehen)

Handlungsbereich Nutzungen:

- Direkte Parkplatze auf der Hauptstrale sollten durch indirekte Parkplatze hinter den
Geschaften ersetzt werden

- Das Gebaude ,Kock® neben der Eisdiele, welches gerade zum Verkauf steht, sollte
von der Gemeinde gekauft werden, um dort Parkplatze anzulegen

- Im Sommer sollten mehr Feste auf dem Kirchplatz stattfinden, diese konnten z.B.
von unterschiedlichen Vereinen organisiert werden

- Der Ortskern sollte verkehrsberuhigt werden, dort sollten dann mehr ,Ausruhzonen®
mit Auf3engastronomie entstehen
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Handlungsbereich Verkehr:

- Die Bahnhofstralle sollte, wie auf dem Plan vorgestellt, gesperrt werden

- Bei den Planungen fir Stralensperrungen und Bepflanzung des Stralenraumes
muss sichergestellt werden, dass der Markt weiterhin durchfihrbar ist

- Auf der HauptstralRe sollte eine Verkehrsberuhigung von Outdoor Zenk bis zum Ha-
vanna eingerichtet werden

- Eine Temporeduzierung kénnte durch folgende Mallnahmen geschaffen werden:
bauliche Fahrbahnverengungen, optische Fahrbahnflihrung und —verengung, Ver-
zicht auf Verkehrsschilder (Rechts vor Links etc)

- Vor dem geplanten Geschaftshaus sollten unbedingt Parkplatze angeboten werden,
da sonst ausschlief3lich die Platze vor dem Ostbeverner Versicherungsverein und
der Marienapotheke genutzt werden

- Der ruhende Verkehr im Ortskern sollte starker kontrolliert werden, um das Problem
der Dauerparker zu beseitigen

Handlungsbereich Ortsbild:

- Die Marktstande sollten hauptsachlich auf der Kirchenseite der Bahnhofstralie auf-
gebaut werden, einige Stande sollten bis zur HauptstralRe reichen. Damit wirde der
Kirchplatz etwas besser genutzt. Der Sandplatz im Sommer ist sehr schén und sollte
beibehalten werden!

- Schonere Auliengestaltung der Geschafte und der AuRengastronomie auf der
Hauptstralte

- Mehr Eigeninitiativen oder Arbeitsgruppen derer, die an der Hauptstrale ihre Ge-
schafte angesiedelt haben

- Im Ortskern sollte ein Springbrunnen errichtet werden, um eine Entspannungs- und
Wohlfuhlatmosphére zu schaffen

- Das Ortsbild sollte optisch lebhafter gestaltet werden, etwa durch Begriinung mit
Blumen, Rasen und Baumen. Unterschiedliche Fahrbahnbeladge (Pflaster, Schwarz-
decke) konnten ebenfalls dazu beitragen

Ostbevern, den 30.06.2011

i.A. Christian Driever
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