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TEXTLICHE FESTBETZUNGEN

1.

Gem. §§ 1 (5} und 1 (6) BauNvo
Im besonderen Wohngebiet sind die gem. § 4 a (3) 2ifrf 1 - 3
BauNV0 sonst ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Anlagen filir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnilgungsstiitten,
‘Tapkstellsn) unzuiissig.

@ Im K"erngebiet sind die geman § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergni-

gungsstaiten sowie die gemas § 7 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zulissigen
Tankstellen ausgeschlossen. :

Die gemaD § 7 (2) Nr. 7 zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr. 1
BauNVO nur ab 1. Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die bereits
bestehenden Wohnungen im Erdgeschoss einschlieflich deren Erweiterungen.

Die gemaB § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zuldssigen Wohnungen sind im Sinne des § 7 (4) Nr.
1 BauNVO nur ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Davon ausgenommen sind die
bereits bestehenden Wohnungen im Erdgeschoss und ihre Erweiterungen

Im Sinne des § 7 (4} Nr. 2 BauNVO sind die gemal § 7 (2) Nr. 6 BauNVO zulidssigen

Wohnungen im Erdgeschoss méglich, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

— die Wohnung ist nachweislich aus betrieblichen Griinden notwendig

- die V\)Iohnung wird von der HauptstraBe abgewandt errichiet (ausgenommen Zu-
gang ‘

— die Wohnung nimmt geméan § 7 (4) Nr. 2 BauNVO nicht mehr als 33 % der Brutioge-
schossfldche im Erdgeschoss in Anspruch.

2.

Gem. § 12 (6) und 34 BauNvo j, ¥, m. § 9 (1) Nr, 25 Bauch
Garagen zu Sffentlichen Verkehrs- und/oder Grilinflichen sind
mit ihrer L¥ngeseite in einem Mindastabstand von 0,50 m von
der Strafenbegrenzungslinie entfernt zulldissig und mit boden-
stindigen Gehdlzen, Striuchern und Klettergewichsen zu be-~
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

j B
Folgendeg Firsthéthen (FH), Traufhéhen (TH) und Hauptgesimshdten (HGH) werden

in den einzelnen StraBenziigen fiir die Dachformen Satteldach (SD), Walmdach (WD)
und Flachdach (FDy) bei der festgesetzten hichstzuldssigen zwei (1T} - bzw. Dreige-
schossigkeit (IIT) vorgegeben.

SDh; IIIX = FH max. 12 m; TH max, 7 m *)

WD; 11X = FH max. 13 m; TH max. 8 m %)

8Dy IXII = FH max. 13 m; TH max. 9,50 m *#})

SD; = FH max. 14,50 m; TH max. 8 m *)

Grofer Kamp/Erbdrostenstrafe

Sp; II/TIIT = FH max. 11 m; TH max. 4,30 m bzw. 7 m 2)
WD; III = FH max. 13 m; TH max. 8 m *}

Engelstrafle inel. .= - der P rafle

BD; O = FH max, 10m; TH max. 4,30 m baw, Tm

ED; I (Engelstr. 5 = FH max. 8m; TH max 55m
FI»; 11 (Engelstr. 5) = HGH. max. 4,85 m

Anm. *)
L oder 8 m

7 m 'Traufhbhe bei Satteldachgebluden und 8 m bei Walmdachge—
biuden mit jeweils zwei Vollgeschossen bzw. drei Vollgaschom-—
sen, deren drittes VollgeschoBf ein GeschoB mit geneigten
pachflichen i1.S.d. § 2 (5) 5. 3 BauQ NW ist.

Anm, %¥):
9,50 m Traufhdhe bel Satteldachgebluden mit drei Vollgeschos-
sen (Hauptstrafe 62)

Bei Rilckspringen innerhald der Fassaden sind Ausnahmen von
der maximalen Traufhshe bis max. 40 v.H. der Fassadenlinge
zuldssig, wenn das stidtebauliche Gesamtbild hierdurch nicht
beintrdchtigt wird.

Fiir die OK des Fufibodens EG ist eine Hohe bis max., 50 cm
{ilber Bezugspunkt zul#ssig. Flr Gebiude, die als "split-
level" errichtet werden, gilt als EG die Eingangsebene.

Bezugspunkt fiir die Hdhenlage sind die Oberkanten der Gffent-
lichen Verkehrsflichen zur Grenze des jeweiligen Baugrund-
stiicks.

Gem. § 19 {4} BaulVo

Die gem. § 19 (4) BauNVO sonst zuldssige Uberschreitung der
GRZ um 50 v.H. filr Garagen und Stellplitze mit Zufahrten und
Nebenanlagen ist unzulkssig: versickerungsfahig befestigte
Flichen im Sinne von Ziff 7 der textlichen Feastsetzungen, sowie die
mit ST gekemmzeichneten Flichen konnen dagegen bei der GRZ-Be-
rochnung unberiicksichtigt bleiben.

5.

Gem, §§ 20 (1) und 23 {(3) BauNVO

Auf dem Grundstiick Flurstflck 508 ist eine zweigeschossige
Bebauung in Verbindung mit ziff. 3 der textlichen Festsetzungen
auBerhalb der Baugrenzen (Bereich mit der Bezeichmung
"abweichende Bauweise”) pur in Verbindung mit dem Bestand
vorhandener baulicher Anlagen als Aufstockung im Rahmen der
derzeitig bestehenden Nutzing, oder bei Nutzungsinderungen im
Zuge von Umbaumafnahmen gestattet.®

Hr.
In GebXZuden mit max. zwei zuliissigen Vollgeschossen und ei-
ner Traufhshe von max. 4,30 m sind bis zu 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte, im ibrigen sind bis zu 6
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 3 Wohneinheiten je Doppel-
haushilfte, zuldssiqg.

CGem. § 6 (1) Nr. 20 BauGB

Flir die nicht {lberbauten privaten Grundstticksfldchen sind
bodenversiegelnde Befestigungen unc das Anlegen von
Bodeneinliufen/Entwisserungsrinnen zur Abflhrung des an
fallenden Niederschlagswassers in cdie 8ffentliche Kanalisa-
tion unzuldssiqg. ‘

Zufahrten zu den CGaragen, Carports und Stellplétzen sowie
Stellplidtze in einer Breite von max. 2,50 m, FuBwege in ei-
ner Breite von max. 1,00 m und Terrassen sind so herzustel-~
len, dapP anfallendex Niederschlagswassers auf dem Grund-
stilck versickern kann (Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Mosaik- und Kleinpflaster, Mit-
tel- und Grofpflaster sowie Kilinkerbelaq, alle wasserdurch-
1l8ssig und mit einer Fugenbreite b > 1 cm).

Zur Versickerung ungeeignete Bodenschichten sind gegen ver-
sickerungsfihige Untergrilnde (z. B. Splitt, Kies) auszutau-
schen.

Drainagen im Bereich der Grilndungen und im Bereich der Kel-
lergeschosse sind im gesamten Plangebiet unzullssig. Grund-
wasserabsenkungen sind nur wihrend der Bauzeit 2ullssiq.

8. Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf den westl. der L 830 u. an dem Planweg gelegenen, als Irmbelastet gekennzeich-

neten Grundatitcke mit Wohnbebaming ist durch eine geeignete Grund-
riBorganisation sicherzustellen, deB die notwendigen Feuster der Wohn-

- und Schlafréume auf der der Stralie abgewandten Seite angeordnet werden.

9.

Dies gilt nicht, wenn der Einbau von Schallschutzfenstern
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 vorgenommen wird, so
daf in Aufenthaltsriumen 35 dB(A) tagstlber und in Schlafriu-
men 30 dB(A) nachts bei geschlossenen Fenstern und Tliren
nicht Uberschritten werden.

a) Im Verlauf der PlanstraBe ist im Vorgartenbereich 1 m
von der Grundstilcksgrenze entfernt, mindestens alle 15 m
eine Siulenhainbuche mit einem Stammumfang von mindes~
tens i4 om, gemessen in it m Hdhe, zu pflanzeén. Die ge-
nauen Standorte sind nach Detailplanung auf die &rtliche
Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die
Abstinde sind danach geringfligig verschiebbar.

b) Auf jedem privaten Grundstlick ist pro angefangene 250 gm
Grundstilcksflche mindestens ein halb- his hochstimmiger
heimischer Obstbaum zu pflanzen. ‘

. ¢) Zwischen den privaten Grundsticksgrenzen sind als Ein-

friedungen nur Hecken aus bodenstéindigen Laubgehdilzen zu
pflanzen. Maschendrahtzlune bis max. 1,00 m HShe gind
nur in Verbindung mit o.a. Hecken zulldssig.

(Die Abgrenzung.zur Sffentlichen Fliche regelt die Ge-
staltungssatzung)

d) Auf den Stellplatzfl¥chen ist anteilig je 4 Stellplitze
mindestens 1 grofkroniger heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindextens 14 cm, gemessen in 1 m Hihe,
alternativ in der Beatainfassung oder in einer mindes-
tens 2 gm grofen Baumscheibe, zu pflanzen.

e) Aufenwandflichen von Wohngebduden sind mit mindestens 25
v.H. ihrer Fléchen einer Geb¥udeseite, AuBenwandflichen
von gewerblich- genutzten Hallenkauten sind mit mindes-
tens 50 v.H. ihrer Wandfl¥che einer Gebiudeseite durch
standortgerachte Kletterpflanzen zu begriinen.

f Auf den mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flichen sind standortge--
rochte Gehdlze wie z.B. Hainbuche, HaselnuB, Hohmder, Roter Hartrie-
gel, Weilidorn, Pfaffsnhtitchen, Faulbaum, Brombeere, Schlehe, Hunde-
rose { 80 v.H. Striucher 2 x v 60-100 cm und 20 v.H. Heister 2 x v 125-
150 em m.B.) als Hecke im Pflanzverband von 1,00 m x 1,00 m hzw. bei
beengten Grundstitcksverhiltnissen Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Weil-
dorn, Rotbuche, Liguster (2 x v, 60-100 eny) als Schnitthecke quartiers-
weise sinheitlich zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Einwalise

1. Filr den Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178
BauGB ausgesprochen. Dapach sind die festgesatzten FlHchen
zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB spitestens 1 Jahr nach Satzungsbeschiuf zum Bebau-
ungsplan bzw. flr die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr-
nach Baubeginn bzw. Nutzungsinderung durchzuflihren. .

2, Bei Bodeneingriffen k#nnen Bodendenknmiler {kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfinderungen und Verfdrbungen in dexr natlirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ven Bodendenk-
nilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Weatfa-
len-Lippe, Wesatf. Museum fiir Arch¥ologie/Ant fiir Bodendenk-
malpflege, Mlnster, unverzfiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG NRW).

1. Die ordnungsgemiife Abwasserbeseitigung wird auf der Grundla-
ge wasserrechtlich genehmigter Pline durchgefihrt. Es wird
sichergestellt, dad die Kanalisation mit Beginn der Bebauung.
fertiggestellt ist. :

4, Gem. § 51 a (1) LWG lst das Niederschlagswasser von erstmals
bebautsn, befestigten oder an die Bffentliche Kanalisatien
angeschlossenen Grundstlicken vor Ort zu versickern oder zu
verrieseln, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der
Allgemeinheit m&glich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen
niissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Tachnik
entsprechen.’ .o - . .
Die punktftrmige Veraickerung von Niederschlagywisser auf dem
Grundstick ist gem. § 7 WHG erlaubnispflichtiz. :

5. Fiir den Bebauungsplanbereich besteht eine Gestaltungssatzung
gem. § B6 BauQ NW.

6. In der Strafeneinmiindung des Planweges in die Engelstrafe
(L 830) ist das Sichtfeld von sichtkehindernden Nutzungen
und Bepflanzungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Cberkante
Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiume sind zulds-

sig. X :

7. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenectzes sowie die
Koordiniervng mit dem StraBenbau unhd den BaumafSnahmen der:an-
deren Leitungstriger -ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf

' der ErschliefungsmaPfnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Miinster so frith wie m&glich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden. .

ber den Planbereich verlaufen zwei Richtfunkverbindungen
der Deutschen Bundespost "Telekom" flr den Fernmgldeverkehr.

8 In Bezug auf den geplanten Lebensmittelmarkt auf dem Grundstitek
Engelstrafle 5 wurde ein Larmgutachien erstelit, i

9, Auf dem Grundstiick EngelstraBe b ist sine Gefthrdungsabschitzung
hinsichtlich vorhandener méglicher Bodenbelastungen und deren Aus-
- wirkungen auf das Bebavungsplangebiet erstellt worden.



PLANZEICHEN

Art der bautichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeestzbuchex - BauGH -
§8 1 bix 11 der Baunitzungeverondnung - BauNvO -)

Besondere Wohngebiste
WB : (% 4u BeuNVO)
MK (& 7 BauNVO)
SO ! (S§°$_?ﬁ§§3N‘S\?8§!ergebiet

“groBflichiger Lebensmittel -
einzelhandel/ VK max.1300 gm

Ma& der bautichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr, 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0.4 , | Grundfischenzaht
Il Zahl der Voligeschosss als Hochatmalt
Mad der baulichen Nutzung
Art der Zah! der

baglichen Nutzung | Voligeschoesse

Grindfichenzahl
. Dachform
Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen Bauweise Dachneig
(§9abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : ung
b Ortaiibliche Bauweise
g Geschlosse Bauweise

@l . nur Einzel- und Doppehfiuser zulissig

U S — Baugrenze

e i e . nede Grundsticksgrenze
{als Vorschiag)

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr., 11 und Abx, & BauGB)

Stralenverkehrsfiichen

Straltenbegranzungslinie

auch gegeniiber Veriehraftiichen Sonstige mnzuichon
besonderer Zweckbestimmung '

FTSSTTCCCTY St Stelplaze . Umgrenzung von Flachenior Neben-
1

1
' anlagen, Steliplitze, Garagen und
Verkehrsfischen beson- ! | Ga -Garagen Gemeinechaftsaniagen
derer Zweckbestimmung ! ) GSt Gemeinschafts- (§ @ Abs, 1 Nr. 4 vnd 22 BeuGB)
e ot o= wdd anlagen
Zeckbestimmung: Ganze des riumiichen Gitungs-
bersiches des
- Ful}- und Radwgg . (8 9 Abs. 7 BeuGE)
-Anlisgerbereich -
- Fuligingerbereich
[ CTTICT~G =Gehrecht Mt Geh-, Fahr- und Lelungs-
- Verkehrsberuhigter Bereich F =Fahrrecht rechten zu belastende Fidchen
ULt T, = Leitungsrecht (8 9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)
‘ . Bichtdreieck (Anfahrsicht) s
W _in eine Hehe von 0,8m bis 2,5m von jeder <F> Mit Fahrrecht zugunsten der Anlieger
‘Sichtbehinderung freizubaltende Fliche -
e w w1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt <G> Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserisitungen
(65 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

I——K—*—!— ' Lirmbelastete Flichen L 830
) — G O O — - unterirdisch und Playweg - Absehnitt A

Abgrenzung unterschiedlicher

. NUtzungen, z.B. von Baugebieten, oder
von Abgrenzungen des MaRes der

Nutzung innerhalb des Baugebiets

Panungen, Nutzungeregeiungen, Malinashmen und Fliichen ) o
 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung . . (2B.81 Abs. 4,8 16 Abs. 5 BauNVO)

von Natur und Landschaft : : . -
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abe. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauOB) SD . Satteldach

Anpfisnzungen von Bumen, Striiuchem und WD . Wiaimdach
sonstigen Bapfanzungen sowle Bindungen flr .

Bepfisnzungen und f0r die Erhaftung von Bau- 0

men, Striluchern und sonetigen Bepflanzungen 30 _ Dachnsigung
sowie von Gawillasern .

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und abs. 8 BauGH) ‘ : Firstrichtung

Anpflanzen:  Béume Erhattung: Baume
Pl
e

/
\\-/ . .

O o Umgrenzung von Fliachen zum Anpfianzen

von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen

0O 000Q (58 Abs. 1 Nr. 25 Buchatabe a) und Abs. & BauGH
Schnitthacken .
Hecken im Pflanzverband

Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmaischutz
(§5Abe. 4, § 9 Aba.6, § 172 Abz, 1 BauGB) )

Einzelaniagen {Lnbeweglithe Kulturdenkmate),
die dem Denkmeischutz unterfiegen
{55 Abs. 4, § D Aba. 5 BauGH)




