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33. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Aufstellungsbeschluss:

Fir den Geltungsbereich der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,Gewerbegebiet* ist ein Anderungsbebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m §
13 BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97, BGBI. | S. 2141,
letzte Fassung), aufzustellen.

Der anliegende Kartenauszug (Anlage 1), in dem die Grenzen des
Anderungsbebauungsplanes durch Umrandung gekennzeichnet sind, ist Bestandteil
dieses Beschlusses.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die entstehenden Planerkosten werden durch den Antragsteller erstattet.

Gleichstellung:

Es werden gleichstellungsrelevante Fragen tangiert. ja[ ]nein [X]




Sachdarstellung:

In der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet” ist fiir das aus
dem beigefugten Plan ersichtliche Gelande an der Wischhausstral’e eine
Sondergebietsausweisung mit der Festlegung von zulassigen Hauptsortimenten
getroffen worden. Neben den bereits vorhandenen Nutzungen (Aldi, KiK, Loésch-
Depot) wurde dort die Mdglichkeit fur die Errichtung eines Baumarktes/Gartencenters
und Geschafte fur Camping- und Sportartikelverkauf, Kfz- und Zubeh6r und
Mobelverkauf geschaffen. Die Nachfrage flr eine Ansiedlung von Betrieben mit
diesen Sortimenten ist in Ostbevern nicht vorhanden, so dass das noch vorhandene
freie Grundstick seit Jahren ohne Nutzung brach liegt.

Nunmehr besteht flur den Eigentimer die Moglichkeit das noch freie Grundstick mit
folgendem Konzept zu vermarkten:

» Anstelle des ursprunglich vorgesehenen Verkaufsmarktes fur Baumarktartikel,
Gartencenter-, Camping- und Sportartikel ist die Errichtung eines neuen
Marktgebaudes zur Verlagerung des KiK-Marktes aus den vorhandenen
Raumlichkeiten mit gleichzeitiger VergroRerung der Verkaufsflache von derzeit
310 m? auf 550 m? geplant.

» In dem noch zu errichtende Gebaude soll neben dem KiK-Markt fur eine
ortsansassige Fleischerei eine Verkaufsflache von 75 m? bereit gestellt werden.
Angegliedert an dieses Geschaft wird ein Imbissbetrieb.

» Die frei werdenden KiK-Geschaftsraume mit einer Verkaufsflache von 310 m?
sind fur die Ansiedlung eines T€DI-Marktes vorgesehen. Das Sortiment dieses
Postenmarktes umfasst Artikel im Billigpreisbereich.

» Fur den Aldi-Markt soll entsprechend den heutigen Anforderungen eine
Erweiterungsmoglichkeit von derzeit 680 m? auf 850 m? Verkaufsflache
vorgehalten werden.

Das Nutzungskonzept ist der Bezirksregierung Munster und der IHK Mdunster in
einem Termin am 10.11.05 vorgestellt worden. Beide Behdrden sehen bei einer
Umsetzung dieses Konzeptes keine  Gefahrdung der innerdrtlichen
Versorgungsstruktur. Fur die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens wird
aufgrund der zu erwartenden geringflgigen Auswirkungen durch die angestrebten
Veranderungen auf vergleichbare Einzelhandelsgeschafte im Ortskern keine
Notwendigkeit gesehen. Auch durch die Neuansiedlung des T€DI-Marktes sind keine
negativen Auswirkungen zu befurchten, weil das Sortiment und die Preislage nicht in
direkter Konkurrenz zum 6rtlichen Fachhandel steht.

Hinsichtlich der beabsichtigten Ansiedlung des Fleischfachgeschaftes hat die
Handwerkskammer Munster eine Stellungnahme abgegeben. Von dort werden
ebenfalls keine negativen Auswirkungen auf den Wettbewerb mit den im
Innerortsbereich ansassigen Betrieben befurchtet.

Seitens des ortlichen Gewerbevereins wurden ebenfalls keine Bedenken zu den
geplanten Nutzungen vorgetragen.
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Um die angestrebten Nutzungen verwirklichen zu konnen, ist die Ziff. 1 der textlichen
Festsetzungen der 25. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet‘ an
die nun geplanten Nutzungen anzupassen. Die momentan fur die einzelnen
Einzelhandelsbranchen festgesetzten, tatsachlich vorhandenen sowie bendtigten
Verkaufsflachen sind der nachstehenden Aufstellung zu entnehmen.
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Da weder seitens der Landesplanung noch durch die IHK, der Handwerkskammer
und dem ortlichen Gewerbeverein Bedenken gegen die angestrebte Nutzung
vorgetragen worden sind, wird empfohlen, den Aufstellungsbeschluss fur die
Bebauungsplananderung zu fassen, um damit dem das seit Jahren brach liegende
Grundstlck einer Nutzung zuzufihren.
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