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Begrundung

Verfahren gem. §§ 3(2) / 4(2) BauGB Gemeinde Ostbevern

Ergénzende Anderung und Erweiterung: Die Begriindung
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anderungsbeschluss / Anderungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat
am 26.01. und 16.03.2010 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Nord — Teil [I” gem. §§ 2-4 BauGB zu
andern (3. Anderung) und zu erweitern, um die im Rahmen der Um-
setzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sich abzeichnen-
den im Folgenden erlauterten Anderungsnotwendigkeiten planungs-
rechtlich zu ermdglichen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des ca. 1,5 km ndrdlich des Ortskerns
von Ostbevern gelegenen Anderungsbereiches betrifft mit ca. 6,8 ha
den zentralen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33, Teil Il bis zur
westlichen Plangebietsgrenze.

Lediglich der dstliche Randbereich bleibt unveréndert.

Einbezogen in den Anderungsplan wird als Erweiterungsbereich eine
Flache von ca. 0,7 ha aus dem sudlich angrenzenden Bebauungs-
plan ,GE Nord — Teil I, da dieser durch die im Folgenden erlauterten
Anderungspunkte ebenfalls betroffen ist.

1.3 Anderungsanlass und Ziel

Nachdem sich im Rahmen der Vermarktung herausgestellt hat, in
welcher GroRenordnung sich die gewlnschten Grundstiicke bewe-
gen, zeichnet sich ab, dass die bisher vorgesehene westliche (in
Nord-Sud-Richtung verlaufende) Erschliellungsstralle entfallen kann.
Daraus ergibt sich eine Reihe von Einzel-Anderungspunkten, die im
Folgenden erlautert werden.

So ist mit dem Wegfall der ErschlieBungsstrale die Einbeziehung
eines Bereiches aus dem sidlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nord Teil I begrindet, um den Anschluss neu zu regeln. Auch in dem
einzubeziehenden Bereich haben sich neue Grundstiickszuschnitte
ergeben, die berlcksichtigt werden.

Zudem hat sich aus der Erfahrung mit anderen Gewerbebebauungs-
plénen gezeigt, dass Gehdlzstrukturen im gewerblichen Bereich lang-
fristig nicht gehalten werden kbénnen — daher werden die verinselt
gelegenen Gehdlzstrukturen und Griinflachen im Norden und Westen
zugunsten gewerblicher Nutzung zuriickgenommen.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Da die Baugebietskategorie (Gewerbe- und Industriegebiet) beibehal-
ten wird, bleibt die Darstellung des FNP (Gewerbliche Bauflache)
unverandert. Allerdings wird auf Grund der Anderung der Abgrenzung
der dargestellten Grinflache eine Korrektur erforderlich. (43. Ande-
rung). Die Bebauungsplandnderung wird somit aus dem FNP entwi-
ckelt.

. Verbindliche Bauleitplanung

Die im Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33 Teil Il getroffenen
Festsetzungen verlieren mit Rechtskraft des vorliegenden Ande-
rungsplanes ihre Giltigkeit.

Fir den aus dem Geltungsbereich Bebauungsplan GE-Nord - Teil |
Ubernommenen Planbereich gelten nach Erlangen der Rechtskraft
die neuen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan.

1.5 Derzeitige Situation und Planungsziel

Ein Teil des Anderungsbereiches ist heute noch baulich ungenutzt,
jedoch ist die Grundsticksaufteilung mit Optionen fir verschiedene
Interessenten abgeschlossen. Im ndrdlichen Bereich ist ein Reiterhof
entstanden.

Nordéstlich auBerhalb des Anderungsbereiches ist ein Regenriick-
haltebecken realisiert. Ebenfalls auerhalb des Anderungsbereiches -
sind 6stlich des Plangebietes Grundsticksoptionen vergeben bzw.
bereits genutzt.

Die bislang als Griinflachen / Gehdlzbindung festgesetzten Bereiche,
die zugunsten des Gewerbegebietes zuriickgenommen werden, sind
mit Gehéblzen bestanden.

- Die nordwestliche private Griinflache ,Geblischflur® umfasst
aktuell einen westlichen Stangenholzbereich aus bodenstén-
digen Gehdlzen sowie einen éstlichen Reitplatz. In dieser Fla-
che befinden sich parallel zur Stral3e 5 alte Bdume (4 Linden,
1 Sandbirke) mit hohem Stammdurchmesser.

- Die westliche Flache fir MalBnahmen / Fldche mit Gehdlzbin-
dung ist von einer Hecke bestanden, an dessen slidlichen
Ende eine Gruppe aus drei élteren Eichen besteht.

Wie erwahnt, basieren die im Folgenden erlauterten Anderungen auf
dem Ergebnis der Grundsticksaufteilung nach Nutzerwinschen. In-
sofern kann von einer ziigigen Umsetzung nach Rechtskraft des An-
derungsplanes ausgegangen werden.
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2 Stadtebauliche Konzeption

Die dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan zugrunde liegende Kon-
zeption bleibt vom Grundsatz unverandert. Auf die Begriindung zum
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird Bezug genommen,
soweit die Ausfuhrungen nicht durch die folgenden Erlauterungen
Uberholt sind.

Mit der Reduzierung der ErschlieBungsanlage kann auf gewlnschte
groBere Grundstlckszuschnitte reagiert werden, ohne die Erschlie-
Rungssituation zu verschlechtern.

Als langfristige Option bleibt auch fur die 6stliche ErschlieBungsstra-
Re die Anbindung nach Norden an eine mdégliche Weiterfiihrung der
K 10 nach Osten offen, obwohl die Prioritdt der gewerblichen Ent-
wicklung nach Abschluss der Bebauung im vorliegenden Bebauungs-
plan GE Nord — Teil Il kiunftig im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde im Zusammenhang mit einer geplanten Westtangente lie-
gen soll.

3 Anderungspunkte

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO und Indu-
striegebiet gem. § 9 Bau NVO mit den getroffenen Nutzungsein-
schréankung flr sonstige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
(u.a. Ausschluss von Einzelhandel) bleibt unveréndert.

Es verbleibt bei der Anwendung der Abstandsliste 1998 zur Gliede-
rung der Betriebe und Anlagen gem. Abstandserlass zum Schutz der
Wohnbebauung im Auf3enbereich westlich des Lengericher Damms.
Zusatzlich kdnnen im Gewerbegebiet, in dem die Abstandsklassen I-
VI unzulassig sind, ausnahmsweise auch Betriebe der zwei niedrige-
ren Abstandsklassen zugelassen werden, wenn diese in ihrem Emis-
sionsverhalten den Betrieben der zuldssigen Abstandsklasse
entsprechen.

Die Grenze zwischen den unzulassigen Abstandsklassen | — V und
I — IV wird geringfugig in Anlehnung an die geplanten konkreten
Grundstlicksgrenzen verschoben.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
* Baukorperhohen / Grundflachenzahl
Die festgesetzten Angaben bleiben unverandert.

¢ Baugrenzen / Uberbaubare Fliche

Die Baugrenzen werden aufgrund der Reduzierung der Verkehrsfla-
che (s. Pkt. 4 der Begriindung) angepasst. Somit wird die Uberbauba-
re Flache grofzugig erweitert.
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Im Westen des Anderungsbereiches wird ein Pufferstreifen, der zwi-
schen der dortigen Gehdlzfestsetzung und dem Gewerbegebiet vor-
gesehen war, aufgrund von Nutzungsinteressen aufgehoben — die
Baugrenze wird jedoch nicht erweitert, so dass die Entwicklung der
Hecke nicht durch Gebaudeteile behindert wird.

Im Nordwesten wird eine bisher auf Wunsch des Grundstiickseigen-
timers als private Griinflache festgesetzte unbebaute ,,Geblschfla-
che” in die gewerbliche Bauflédche einbezogen und die Uberbaubare
Fldche entsprechend erweitert.

Im Sidwesten wird eine bisher als ,Flache mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen Béaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzte Flache in die
gewerbliche Baufldche einbezogen und die (iberbaubare Flédche ent-
sprechend angepasst.

4 ErschlieBung

Mit Bezug auf Punkt 2 der Begriindung werden fur die Festsetzung

der 6ffentlichen Verkehrsflache folgende Anderungen vorgenommen:

- Die &stliche ErschlieBungsstralle endet kinftig in einem
Wendehammer. Eine Weiterfllhrung nach Norden wird jedoch
offen gehalten.

- Die bisher geplante westliche ErschlieBungsstralle entfallt,
bzw. wird reduziert und nur noch fir die Erschlielung der
sudlichen Grundstlicke fortgesetzt — sie endet in einem
Wendehammer.

- Der im sudlich anschlieRenden Bebauungsplan GE Nord Teil |
festgesetzte - vom Lengericher Daum abzweigende - Stichweg
wird geringfugig nach Osten verlangert, um den vorhandenen
Reitbetrieb - wie bisher - zu erschlielen. Fir den sidlich des
Weges bestehenden Anlieger wird jedoch ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt, um eine weitere Belastung der
Zufahrt vom Lengericher Damm auszuschlieBen. Der bereits
vorhandene Reitbetrieb kann diese Zufahrt nach Absprache
mit dem Baulasttrager noch nutzen.

5 Belange von Natur und Freiraum

Das Grinkonzept im rechtskraftigen Bebauungsplan stellte seinerzeit
aulBer dem Erhalt und der Sicherung der vorhandenen Geholzstruktu-
ren die grungestalterische Abgrenzung des Gewerbe- und Industrie-
standortes zum umgebenden Freiraum in den Vordergrund.
Besonders markant ist im Anderungsbereich die fast vollsténdig vor-
handene nérdliche Eingriinung durch eine Hecke mit vorgelagertem
Pufferstreifen (als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt). Die Hecke ist im
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Wesentlichen vorhanden, in einigen Teilbereichen jedoch auch zu
ergédnzen und wird wie bisher mit Erhaltungs- und Ergénzungsgebot
festgesetzt.

Mit den Anderungspunkten (Anpassung der Abstandsklassen, Erwei-

terung der Baugrenze, Verschiebung der Verkehrsflache sowie Er-

weiterung der sldlichen Baugrenze) werden im Wesentlichen keine

Wirkungen auf das Grinkonzept vorbereitet.

Im Siden und im Westen werden jedoch kleinflachig Grinstrukturen

bzw. Pufferstreifen zwischen der gewerblichen Nutzung und den vor-

handenen Grinstrukturen durch gewerbliche Nutzung bzw. durch

Verkehrsflache Uberplant. Die Gbrigen Flachen mit Mallinahmen, die

das o.g. Griinkonzept erfiillen, sind von den Anderungen nicht betrof-

fen (vgl. Umweltbericht).

- Mit der Reduzierung der StralBenverkehrsfléche wird die Rich-
tung Norden festgesetzte Heckeneingriinung nicht mehr durch
diese Stralle zerschnitten und wird erhalten / vervollstandigt
(Pflanzbindung, vorgelagerter Pufferstreifen).

- Der ehemals im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord Teil I”
als ,zu erhalten” festgesetzte Baumbestand im Westen wird
aufgehoben und in ,Gewerbegebiet” gedndert.

- Eine im Nordwesten gelegene private Griinflache ,Geblisch-
flur” wird aufgehoben und in das Gewerbegebiet einbezogen.

5.1 Artenschutz

Gemél Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist in einer ,arten-
schutzrechtlichen Priifung® festzustellen, ob Vorkommen européisch
geschlitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vor-
habens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell
nicht ausgeschlossen werden kbnnen.

Mit den vorliegenden Anderungen sind aus artenschutzrechtlicher
Sicht unterschiedliche Wirkungen zu erwarten:

Mit der Riicknahme der in der Ortlichkeit noch nicht umgesetzten
Stral3e erfolgt eine geringe Verringerung des Versiegelungsgrads und
die im Norden bisher zerschnittene Hecke kann erhalten bleiben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG wer-
den hierdurch nicht vorbereitet.

Mit der Riicknahme der Griinfliche im Nordwesten und der Aufhe-
bung der westlichen Flache mit Gehdlzbindung wird in Strukturen
eingegriffen, die als Lebensraum fiir u.a. auch planungsrelevante
Vogel- und Fledermausarten grundsétzlich geeignet sind.
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Aus diesem Grund wurde 2010 ein Artenschutzgutachten erarbeitet.

In diesem Rahmen wurde festgestellt:

- dass sich ein jagender Turmfalke in diesem Bereich aufhielt,

- die untersuchten Altholzbdume keine Fledermausvorkommen
aufwiesen (Endoskopische Untersuchung)

- ein Jagdbereich der Zwergfledermaus ohne essenzielle Be-
deutung vorhanden ist

So wird insgesamt festgestellt, dass mit der Uberplanung der Gehél-

ze keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet wer-

den.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wird im Bebauungsplan der

Hinweis aufgenommen, dass Gehélze in Anlehnung an § 39

BNatSchG nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit — also nicht zwischen

dem 01.03 und 30.09. — geféllt werden diirfen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Uberplanung der Gehdlzflache und des Pufferstreifens wird
kleinflachig ein Eingriff gem. § 14 BNatSchG vorbereitet — bzw. durch
die Reduzierung der Verkehrsflache der derzeit rechtskraftige Eingriff
gemindert.

Da mit dem Ubertrag der ,Tauschflache“ von 0,7 ha aus Teil | in
Teil Il des Bebauungsplanes auch ein Defizit von rund 400 Biotop-
wertpunkten dem vorliegenden Bebauungsplan zuzuordnen ist, ist mit
der Anderung insgesamt ein Biotopwertdefizit von 4.690 Biotopwert-
punkten auszugleichen.

Dieser Ausgleich erfolgt im Kompensationsflachenpool ,Naturschutz-
gebiet Briskenheide®.

6 Ver- und Entsorgung
Die Vorgaben fir die Ver- und Entsorgung bleiben unverandert. Die
technische Infrastruktur wird bedarfsgerecht zur Verfiigung gestellt.

7 Immissionsschutz

Mit der unter Pkt. 3 erlauterten Gliederung des Gewerbe- und Indust-
riegebietes in Abstandsklassen nach Stérgraden wird der Immissi-
onsschutz fir die im Aufdenbereich liegende Wohnnutzung weiterhin
sichergestellt.

8 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
Belange sind nicht betroffen, (u.a. Denkmalschutz, Altlasten).
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9 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Wie unter Pkt. 1.3 erwahnt, sind auch fur noch ungenutzte Grundstu-
cke bereits Optionen vergeben.

Die vorliegenden Anderungen reagieren somit auf die konkrete Um-
setzung.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 748 ha - 100 %
davon:

—  Industriegebiet 2,36ha - 316%
—  Gewerbegebiet 410ha - 548 %
—  Offentliche Verkehrsflache 0,48ha - 6,4 %
- Flache fur die Wasserwirtschaft 0,19ha - 2,5 %
—  offentl. Grinflache 0,35ha - 4,7 %

1 Umweltbericht

Gem. §§ 2 (4) ist im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des BP
Nr. 33 Gewerbegebiet Nord - Teil Il eine Umweltprifung durchzufih-
ren. In dieser sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vor-
aussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind unter Berlcksichtigung der
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB in einem Umweltbe-
richt zusammenfassend darzustellen.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen die Anderungspunkte. Je nach Erfordernis und raumlicher Be-
anspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine
Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Beschreibung des Vorhabens
und der Umweltschutzziele

. Vorhaben

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Ande-

rungspunkte in den Bebauungsplan aufgenommen, um auf ge-

wunschte veranderte Flachenzuschnitte zu reagieren:

- Anpassung der Grenze zwischen den Abstandsklassen in
Anlehnung an die geplanten konkreten Grundstticksgrenzen

- Integration einer 0,7 ha groflen Flache aus dem sudlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 33 Teil | mit Anpassung der
Verkehrsflache und der festgesetzten Gehdlzflachen / Flachen
far Mallnahmen.

- Veradnderung / Reduzierung der im Zentrum des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes festgesetzten Erschlielungsanlage
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und dadurch Erhalt / Erganzung der im Norden eingrinenden
Hecke

Ricknahme einer festgesetzten Gehdlzflache mit angrenzen-
dem Pufferstreifen zugunsten der Verkehrsflache im Sdden
und Reduzierung eines Pufferstreifens zwischen Hecke und

Gewerbe zugunsten gewerblicher Nutzung im Westen.

- Riicknahme der nordwestlichen Griinfliche ,Geblischflur’

1

zugunsten des Gewerbegebietes
- Ricknahme einer westlichen Flache mit Gehélzbindung
zugunsten des Gewerbegebietes

B Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir den Anderungsbereich werden je nach Pla-
nungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutz-

guter konkretisiert.

Die Flache liegt auBerhalb eines Landschaftsplanbereiches.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotop-
schutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kolo-
gischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorge-
geben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutz-
gesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen
Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft

Die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen Umweltein-
wirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und
der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnatur-
schutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der
Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Pa-
ragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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11.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Vorhabensrealisierung, bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante) sowie geplante MaRBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Ein Teil des Anderungsbereiches ist heute noch baulich ungenutzt und wird landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im nérdli-
chen Bereich ist ein Reiterhof mit Reithalle, Reitplatz und Grinléandern entstanden. Weitere Bereiche befinden sich derzeit
in der Umstrukturierung fir gewerbliche Nutzungen. Norddstlich des Anderungsbereiches ist ein Regenriickhaltebecken
realisiert.

Die als ,zu erhalten” festgesetzten Geholzstrukturen bilden nach Norden eine wirksame Eingriinung und im Westen und
Siden (Erganzungsflache) eine wirksame Durchgriinung des Gewerbestandortes.

Die im Westen auBerhalb des Anderungsbereiches gelegene Wohnnutzung mit umgebenden Freiflachen und Gppiger
Eingriinung bleibt ebenso wie das 6stlich angrenzende Riickhaltebecken / Gewerbegebiet von den Anderungspunkten
unberuhrt.

Die Biotopstrukturen, die von der Anderung betroffen sind,

- sind im Suden ein heterogener Bestand aus Eichen, Ebereschen, Holunder, Pappeln und Brombeere. Der dort angren-
zende Pufferstreifen wird ackerbaulich genutzt. Im Westen wird ein Pufferstreifen Gberplant, der bis vor kurzem der a-
ckerbaulichen Nutzung genutzt unterlag und nun als Offenbodenbereich dem Reiterhof als Zuwegung zur Weide /
Reitplatz dient.

- im Nordwesten eine Griinflache ,Geblschflur® - ein Bestand aus jungem Stangenholz (Birke, Eiche, Esche, Ahomn,
Schwarzer Holunder, Weilldorn) sowie 5 alten Bdumen (4 Linden, 1 Birke mit hohem Stammdurchmesser)

- Im Westen ein Gehdlzbestand aus bodenstédndigen Strduchern und Bdumen, der am sidlichen Rand in einer Gruppe
aus drei alten Eichen (Durchmesser ca. 80-100 cm) endet.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange ist ein Gutachten (Schwartze 2010) erstellt worden. Aus diesem geht hervor,
dass die Geholze Teil eines Turmfalken und Zwergfledermausjagdhabitats sind, aber keine essenzielle Nutzung be-
steht. Brut- und Aufzuchtstatten fiir planungsrelevante Arten wurden nicht nachgewiesen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Vorhabensrealisierung

Mit der geringfligigen Verschiebung der Nutzungsgrenzen wird der Schutz des Menschen vor Immissionen weiterhin ge-
wahrleistet.

Durch die veranderte StralRenfiihrung wird zunachst der Anteil an versiegelter Flache von 100 % Versiegelung (Stralle)
auf 80% Versiegelung (Gewerbe) geringfligig reduziert.

Mit der Uberplanung von Gehélzflachen und Pufferstreifen erfolgt jedoch auch eine zusétzliche Inanspruchnahme der
Schutzglter. Die Beeintrachtigung ist aufgrund der geringen GroRe und des heterogenen Bestands nicht als erheblich
einzustufen. Mit der Anderung werden neben heterogenen Gehélzbesténden auch 8 alte B&ume (iberplant — da die Be-
lange des Artenschutzes im Rahmen eines Artenschutzgutachtens untersucht wurden und festgestellt wurde, dass mit der
Entfernung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vorbereitet werden und der mit der Planung vorbereitete
Eingriff durch 6kologische MaRRnahmen ausgeglichen wird, ist jedoch auch dieser Eingriff nicht als erheblich einzustufen.
Hinsichtlich der Artenschutzbelange ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG zu beachten, dass die Gehdlze in der Brut- und
Aufzuchtzeit — also in der Zeit vom 01.03 bis 30.09 gerodet werden.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Wie bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan aufgezeigt wurde, ist grundsatzlich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes fiir die Flache eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und planungsrechtlich zuldssig. Die in der Ortlichkeit
vorhandene landwirtschaftliche Nutzung ist als Ubergangsnutzung zu verstehen und wird in dem Moment aufgegeben, in
dem die gewerbliche Entwicklung weitergefiihrt wird.

Auch bei Nicht-Durchfiihrung der Anderungen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch gewerbliche Nut-
zung gepréagt. Die mit der Anderung (iberplanten Gehélze und Pufferbereiche bleiben zwar erhalten, unterliegen jedoch
auch den kinftigen gewerblichen Einfliissen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleibt den Bauherren auf der Ebe-
ne der Genehmigungsplanung vorbehalten, in deren Interesse ein sparsamer und effizienter Umgang mit Energie aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten ohnehin sein sollte.

Eingriffsregelung: Durch die Anderungen, insbesondere die Uberplanung der Griinstrukturen wird ein Eingriff gem. § 14
BNatSchG vorbereitet, das insgesamt auszugleichende Biotopwertdefizit betragt 420 Biotopwertpunkte. Das Biotopwert-
defizit wird im Ausgleichsflachenpool ,Naturschutzgebiet Briiskenheide* ausgeglichen.

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet ,WAF 003 - NSG Feuchtwiesen bei Ostbevern“ aufgrund der Entfernung von
Uber 800 m ausgeschlossen werden kdnnen.

Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Anderung sind keine voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden,
- da die in Gesetzen bzw. Fachplanungen relevanten Umweltschutzziele beachtet werden,

- da der Immissionsschutz der zu beachtenden Wohnnutzungen gewabhrt bleibt,

- die Belange des besonderen Artenschutzes beachtet wurden und gutachterlich festgestellt wurde, dass mit der Planung
keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden

- und sofern im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG Gehélze nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit
— also in der Zeit vom 01.03 bis 30.03 — abgeschnitten oder beseitigt werden.

11.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Entwicklung der Flache ist vor dem Hintergrund der bereits vor
Jahren getroffenen Entscheidung der Weiterentwicklung der Ortslage
Ostbevern zu sehen. Anderweitige Planungsmadglichkeiten z.B. eine
veranderte Verkehrsflihrung, durch die die Gehdlze im Siden unbe-
rihrt bleiben, ist aufgrund von bestehenden / geplanten Grund-
stucksaufteilungen nicht mdglich.

11.4 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung. Weitere technische
Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bauleitplan ausgehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
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rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behorden unterstitzt.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pru-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behorden gem. § 4 (3) BauGB und Anpas-
sungen / Anderungen im Rahmen der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes.

11.5 Zusammenfassung

Mit der Anpassung der bestehenden bzw. kurzfristig geplanten Nut-

zungen sollen durch verschiedene Anderungen die Flachen fir die

gewerbliche Nutzung der bedarfsorientierten Entwicklung durch fol-

gende Anderungen angepasst werden:

- Anpassung der Baugrenze zwischen den Abstandsklassen in
Anlehnung an die geplanten konkreten Grundstticksgrenzen

- Integration einer sddlichen 0,7 ha groRen Flache aus dem
sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 33 Teil | mit Anpas-
sung der Verkehrsflache und der festgesetzten Gehdlzflachen
/ Flachen fur MaRnahmen.

- Veranderung / Reduzierung der im Zentrum des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes festgesetzten Erschlielungsanlage

- Ricknahme einer festgesetzten Geholzflache mit angrenzen-
dem Pufferstreifen zugunsten der Verkehrsflache im Sdden
und Reduzierung eines Pufferstreifens zwischen Hecke und
Gewerbe zugunsten gewerblicher Nutzung im Westen.

- Riicknahme der nordwestlichen Griinflaiche ,Geblischflur®
zugunsten des Gewerbegebietes

- Ricknahme einer westlichen Flache mit Gehélzbindung
zugunsten des Gewerbegebietes

Mit der geringfugigen Verschiebung der Baugrenzen und somit der

zulassigen gewerblichen Betriebe werden die Belange des Menschen

zum Schutz vor Immissionen weiterhin wahrgenommen und eingehal-

ten.

Durch die veranderte StralRenfuhrung erfolgt eine Verschiebung des
Versiegelungsgrades (Stralke 100% > Gewerbegebiet 80%) und
kleinflachig die Uberplanung von Gehdlzflachen mit Pufferstreifen im
Siden und Westen.

Durch die Riicknahme der Griinflaichen und Fldchen mit Gehélzbin-
dung zugunsten des Gewerbegebietes hingegen bedeutet —da hier
Gehdlz mit hohem Stammdurchmesser vorkommen — eine erhebliche
Beeintrédchtigung. Da jedoch festgestellt wurde, dass mit der Uber-
planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gem. § 44

BP Nr. 33 ,,GE Nord Teil II“
3. Anderung u. Erweiterung
Gemeinde Ostbevern
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BNatSchG vorbereitet werden und der vorbereitete Eingriff im Rah-
men der Eingriffsregelung ausgeglichen wird, verbleiben im Ergebnis
keine erheblichen Beeintréchtigungen.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wird der Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass i.S. des § 39 BNatSchG Gehdl-
ze in der Brut und Aufzuchtzeit (vom 01.03.- 30.09.) nicht gefallt oder
abgeschnitten werden sollen.

Die vorbereiteten Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Biotoptypen / Flora / Fauna ist aufgrund der geringen
GroRe und des heterogenen Bestands nicht als erheblich einzustu-
fen.

Durch die Integration der 0,7 ha grof3en Flache ist auch das Biotop-
wertdefizit, das seinerzeit durch die Planung in diesem Gebiet ausge-
I6st wurde aus dem Teil | in den Teil Il zu schieben Das im Anhang
zur Begrindung ermittelte Biotopwertdefizit betragt 4.690 Biotopwert-
punkte. Ein Teil des Eingriffs (400 Punkte) wird durch den Ubertrag
der ,Tauschflache® bewirkt.

Das Biotopwertdefizit wird im Ausgleichsflachenpool ,Naturschutzge-
biet Briskenheide“ ausgeglichen.

Sinnvolle anderweitige Planungsmadglichkeiten hinsichtlich raumlicher
oder funktionaler Alternativen, die gegeniber der vorliegenden Ande-
rung stadtebauliche oder 6kologische Vorteile aufweisen, bestehen
nicht, da sich die Anderungspunkte konkret auf die Nutzungen im
Vorhabenbereich beziehen. MaRnahmen zum Monitoring sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Darlber hinausgehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Nach Ausgleich des Eingriffs werden mit der 3. Anderung und Erwei-
terung — vorbehaltlich der Ergebnisse aus der Artenuntersuchung —
keine voraussichtlich erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
vorbereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, im Mai 2011

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner

Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld
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. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Warendorf* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengroRe des Biotopes multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff und den Zu-
stand nach dem Eingriff durchgefihrt.

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fur die Tauschflache

Mit dem Ubertrag der Flache von rund 0,7 ha aus dem sidlichen Teil
| des Bebauungsplanes in den nérdlichen Teil Il ist neben dem Uber-
trag der Flachengrdfe auch der Biotopwert in den nérdlichen Teil zu
Ubertragen. Dieser wird nachfolgend basierend auf den Ursprungszu-
stand und den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermittelt.

Mit der Planung entstand seinerzeit ein Defizit von 401 Biotopwert-
punkten. Diese sind aus dem Biotopwertdefizit des Bebauungsplans
Teil | abzuziehen und dem nérdlichen Teil zuzuordnen.

BP

Nr. 33 ,,GE Nord Teil II“

3. Anderung u. Erweiterung
Gemeinde Ostbevern

*

Kreis Warendorf: Bewertungs-
rahmen fiir bestehende und ge-
plante Flachennutzungen (Bio-
tope), Warendorf 2006
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- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fur die 3. Anderung des BP Nr.
33 ,Gewerbegebiet Nord Teil II”

Als Grundlage fur den Ausgangszustand sind die Festsetzungen des

rechtskraftigen Bebauungsplanes Gewerbegebiet Nord Teil | und Teil

Il anzusetzen.

Die mit der Ergénzung im Verfahren gem. 3(2)/ 4(2) BauGB hinzuge-
fugten Flachen sind in Blau kursiv ergénzt.
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Insgesamt wird somit mit dem Bebauungsplan ein Defizit von
-4287 und -401 = 4.688 Biotopwertpunkten (rund 4.690) vorbereitet.

| |17



ERLAUTERUNGEN
—agooog Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet - Nord Teil Il

— AEENn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiierun/t{

R R /N
HEl  Ergéanzter Anderungs- und Erweiterungsbereich der 3. Anderung und Enweiterung
/ N\
. N\
Offentliche Auslegung gemaB § 3(2) BauGB des ergénzten Bereiches vom 26.05.2011 bis 27.06.2011
Nur zu diesem, mit Il Il abgegrenzten Bereich, sind Anregung%n und f-linweise abzugeben. n

Regenriickhaltebecken
nicht eingriffsrelevant
im Bebauungsplan

Gebtischflur

g GE a 08 GE a 08 Gl a 08 Gl a 08
GE* a ll 0,8 h max.=10,0 m 7/ /  hmax=11,0m h max.=11,0m hmax.=11,0m
h max.= 10,0 m gem. § 8 BauNvO gem. § 8 BauNvO gem. § 8 BauNvO gem. § 8 BauNvO
Unzulassig sind Betriebe / / Unzulassig sind Betriebe Unzulassig sind Betriebe Unzuléssig sind Betriebe
] gem. § 8 BauNVO und Anlagen der g ; und Anlagen der und Anlagen der und Anlagen der
Unzulassig sind Abstandsklasse | - VI / / Absgan?gglasse -V Abstandsklasse | - IV Abstandsklasse | - IV
Nr. 1-191 Nr.1-78

Abstandsklasse | - VI

Nr. 1-191 E 3

TEIL 1l

GE a 08
h max.=8,0m

gem. § 8 BauNVvO ‘
Unzulassig sind Betriebe Vi 0 ‘_
und Anlagen der

Abstandsklasse | - VI m @ .
Nr.1-178 //

GEallog8 |/~ _V@rltrees,,, RO TGpIO~——_.__
h max.=10,0 m . I rrrrrr—rr— 7/ " m———
gem. § 8 BauNvO ‘ T
~ Unzuléssig sind Betriebe
~. und Anlagen der ~. Ay
\\ ’/\x‘bs:angjiglasse 1-v <. =) yy ) s
. r.1- - e ———
~ S 1P e T R
'~ 7 ; h max.= 10,0 m Gl a 08 : ———
~. / / h max.= 11,0 m | ' ———
SO / gem. § 8 BauNVO | |
; Unzulassig sind Betriebe TEIL I gem. § 8 BauNvVO h /
/ und Anlagen der Unzulassig sind Betriebe / ‘
/ Abstandsklasse | - V und Anlagen der / /
Ny Nr. 1-148 Abstandsklasse | - IV K |
~ Nr.1-82 /
o ) Ausgangszustand gem. rechtskraftige BP Nr. 33 | WOLTERS PARTNER
EEEEE Eingiffrelevanter Bereich Gewerbegebiet Nord Teil | und Il ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
E’ Nr. vgl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088
MaBstab 1 : 2000 Datum 11.05.2011 Bearbeiter Bo BlattgréBe




————ooono
—— AN

ERLAUTERUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiterung
Ergénzter Anderungs- und Erweiterungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung

Offentliche Auslegung geméaB § 3(2) BauGB des ergénzten Bereiches vom 26.05.2011 bis 27.06.2011
Nur zu diesem, mit Il Il abgegrenzten Bereich, sind Anregungen und Hinweise abzugeben.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet - Nord Teil Il

29

113
GE* a ll 0,8
h max.= 10,0 m
gem. § 8 BauNVO
Unzulassig sind
Abstandsklasse | + VI O
N1-90 | e |0
GE a 08 Gl a 08 O
h max.= 10,0 m h _’ h max.= 11,0 m
h max.= 11,0 m max.= 11,0 m
gem. § 8 BauNVO em. § 8 BaUNVO gem. § 8 BauNVO
Unzulassig sind Betriebe | gem. § 8 BauNVvO g P ) Unzulassig sind Betriebe
und Anlagen der .-~ Unzulassig sind Betriebe Unzulassig sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse | Vi und Anlagen der | und Anlagen der Abstandsklasse | - IV o
Nr1-191 .-~ Abstandsklasse | + V Abstandsklasse | - IV Nr.1-78 ;
- Nr. 1- 153 | Nr. 1-78 p
‘-.—-.-0--_._~.__._.___. :J
m @ Schutz- und
TEIL Il Trenngriin
Gl a 0,8 |
h max.=19,0 m !
gem. § 8 BauNvVO o
Unzulassig sind Betriebe !
und Anlagen der B
Abstandsklasse | - IV |
______ Nr.1-78
h max.=8,0m !
gem. § 8 BauNvVO :
Unzulassig sind Betriebe |
und Anlagen der i
Abstandsklasse | - VI “,
Nr.1-178 |
1 |
; OO ooOohd Y |
S nkilol: LA OO 00 :
< - Gl a 08 e
h max.=11,0m
§ TEIL | gem. § 8 BauNVO
I Unzulassig sind Betriebe
S und Anlagen der
g Abstandsklasse | - IV
S Nr.1-82 44
Zustand gem. den Festsetzungen BP Nr. 33 WOLTERS PARTNER
mmmmm Fingriffrelevanter Bereich Gewerbegebiet Nord Teil Il, 3. Anderung ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
m Nr. vgl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088
Maesxab1 -5.000 Datum 11.05.2011 Bearbeiter BlattgroBe ‘PIan-er






