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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Anderungsanlass

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hat am 15.12.2009 beschlossen, fur die
Grundsticke Gemarkung Ostbevern, Flur 24, Flursticke 135 und 136
einen Anderungsbebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13
BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S.
2414, letzte Fassung) aufzustellen.

Die o.g. Grundsticke sollen aufgrund der Schwierigkeiten bei der
Vermarktung neu geteilt werden, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8¢ ,Fronds Kamp" erforderlich ist.

Nach der geplanten Grundstiicksteilung sollen die beiden vorhandenen
Grundstiicke mit einer Fldche von 1.492 m? in drei Grundstliicke unterteilt
werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist stiddtebaulich zu vertreten, da sich

die geplanten Gebaude stiddtebaulich einfiigen und weitere Vorgaben des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

1.2 Anderungsbereich
Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den im Anderungsplan

dargestellten Bereich der Grundsticke an der Anne-Frank-Stralle,
Gemarkung Ostbevern, Flur 24, Flurstlicke 135 und 136.

2. Anderungspunkte

2.1 Geltungsbereich

Der derzeitig rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 8 ,Fronds Kamp" beinhaltet
diese Grundstiicke an der Anne-Frank-Strafle. Durch Teilung dieser
Grundsticke sollen drei neue Vorhaben ermdéglicht werden.

2.2 Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache

Der ursprungliche Bebauungsplan hat fiir jedes Grundstick eine
Baugrenze festgesetzt, die in einem Abstand von 3 m zum
Nachbargrundstiick gelegt wurde.
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Da der gesetzliche Mindestabstand von 3 m mit Wohngebduden zu den
Grundstlicksgrenzen ohnehin einzuhalten ist, soll der Bebauungsplan
dahingehend geandert werden, dass unabhadngig von der seitlichen

Grundstiicksgrenze eine zusammenhangende Bauflache ausgewiesen
wird.

3. Sonstige Belange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Erstellung und Anderung von
Bauleitplanen offentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander abzuwagen.

Der durch eine Verbindung der liberbaubaren Flachen erzielbare Effekt
einer verdichteten Bebauung wirkt sich positiv auf den &ffentlichen Belang
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden aus. Eine
Beeintrachtigung privater Belange ist nicht zu ersehen.

Durch die Verdichtung der Bebauung unter Beibehaltung der
Grundfldchenzahl von 0,4 im Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 9  ,Frénds Kamp* ergeben sich keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Sonstige Belange, die im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung zu
beriicksichtigen waren, sind nicht betroffen.

Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gelten auch fiir den Anderungsbereich.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern:

Ostbevern, April 2010 Ostbevern, April 2010
Dipl.- Ing. Hermann Schapmann Gemeinde Ostbevern
Architekt Der Blrgermeister
Grevener Damm 2, 48346 Ostbevern (Joachim Schindler)
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