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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziel

1.1  Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat

am 11.05.2010 beschlossen, fir den seit 1990 rechtsverbindlichen

Bebauungsplan Nr. 27 ,Lehmbrock II” eine vereinfachte Anderung

gem. § 13 BauGB (6. Anderung) durchzufiihren. Fir den im Folgen-

den erlauterten Anderungsbereich soll durch Verlegung eines priva-

ten FuBweges die Moglichkeit einer verbesserten privaten

Grundstlicksnutzung angeboten werden.

Die gem. § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten

Anderung liegen vor, das sind

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme

gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den beruhrten Behérden und sonsti-

gen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme

gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB geben.

Gem. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2 a

BauGB nicht erforderlich.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Wohngebiet ,Lehmbrock 11 liegt am Sudwestrand der Ortslage
Ostbevern.

Der vorliegende Anderungsbereich mit 0,16 ha betrifft die Parzellen
216,217 tlw. und 267, Flur 31, Gemarkung Ostbevern im Siden des
Bebauungsplanes im Eckbereich Westbevener Stralle /Am Friedhof.

1.3 Derzeitige Situation und Planungsanlass

Der vorhandene FulRweg mit seiner begleitend festgesetzten He-
ckenpflanzung trennte bisher die inzwischen errichtete Reihenhaus-
bebauung Am Friedhof 1 von der im Suden anschlieBenden
bisherigen Grinflache. Diese Grinflache wurde im Rahmen der
5. Anderung bereits in die Wohnbauflache einbezogen und mit einem
Wohnheim bebaut.

In der vorliegenden Anderung soll der private Weg mit der festgesetz-
ten begleitenden Anpflanzung nach Siden verschoben werden, um
auf der Parzelle 216 noch den Bau einer Garage zu ermdglichen und
den Gartenbereich des Grundstiickes zu erweitern.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostbevern stellt

das Plangebiet als ,Wohnbauflache” dar. Insofern entspricht die An-

derung den Vorgaben der Flachennutzungsplandarstellung.

. Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan trifft fir den Anderungsbereich

folgende Festsetzungen:

- Allgemeines Wohngebiet

- zweigeschossige Bauweise mit First- und Traufhéhenregelung

- nur Hausgruppen und Doppelhduser zulassig / zuldssig max. 2
WE pro Gebaude

- Grundflachenzahl 0,4.

Als gestalterische Vorgabe erfolgte die Festsetzung einer Dachnei-

gung mit 38°-42°.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen erfassen 15 m tiefe Flachen

entlang der ErschlieBungsstralle Am Friedhof.

2 Anderungspunkte

Um den privaten Belangen des Anliegers Rechnung zu tragen, auf
der Parzelle 216 den Bau einer Garage zu ermdglichen, werden fol-
gende Anderungspunkte erforderlich.

Anderungspunkt 1

- Verlegung der festgesetzten ,Flache zur Anpflanzung von
bodensténdigen  Bdumen, Strduchern und  sonstigen
Bepflanzungen® wegen der Verlegung des privaten — nicht im
Bebauungsplan festgesetzten - FuBweges.

- Anpassung (Reduzierung) der sddlich angrenzenden

liberbaubaren Fldache auf Parzelle 267 auf Grund der

FuBwegverlegung.

Anderungspunkt 2
- Festsetzung einer Flache fiir Garagen, Carports/Stellpldtze
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

3 Sonstige Belange
Sonstige Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu beachten

waren, sind — wie im Folgenden aufgeflhrt - nicht betroffen.

Es gelten fur den Anderungsbereich weiterhin die im Bebauungsplan
Nr. 27 ,Lehmbrock II” aufgefiuihrten ,Textlichen Festsetzungen“ und
,Hinweise“, soweit fiir den Anderungspunkt relevant.
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3.1 Art und MaR der baulichen
Nutzung/Bauweise/iberbaubare Flachen

Die Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung sowie

Bauweise bleiben unveréandert.

Die Uberbaubare Flache wird mit der Verlegung des privaten FulRwe-

ges auf der Parzelle 267 angepasst.

Fir den Bau einer Garage wird auf der Parzelle 216 eine 5 mal 12 m

groRe Flache flir Garagen/Carports/Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4

BauGB festgesetzt.

3.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt unverandert tber
die Strale ,Am Friedhof”.

Der notwendige Stellplatzbedarf ist gemal Landesbauordnung auf
den privaten Grundstiicken unterzubringen.

3.3 Natur und Landschaft

Die textlichen Festsetzungen zur Vorgartengestaltung und Einfriedi-
gung gelten auch fiir den Anderungsbereich. Weitere Griinfestset-
zungen sind im Anderungsbereich nicht getroffen.

Der Anteil des zuldssigen Versiegelungsgrades wird nicht verandert.
Insgesamt sind die Belange von Natur und Landschaft durch die An-
derung nicht betroffen.

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung gem. § 14 BNatSchG wird
nicht vorbereitet.

3.4 Ver- und Entsorgung

. Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird fiir den Anderungsbe-
reich durch die Energieversorgung Ennigerloh Telgte Ostbevern
GmbH & Co. KG sichergestellt.

. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber das vorhande-
ne Netz.
Da mit der Planung keine Veranderung der GRZ, d.h. der zuldssigen

Versiegelung, erfolgt, werden keine neuen Niederschlagswasser-
mengen hervorgerufen. Anfallendes Niederschlagswasser wird daher
entweder im Anderungsbereich versickert oder Uber den vorhande-
nen Regenwasserkanal abgeleitet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRig durch einen privaten
Entsorger.
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3.5 Immissionsschutz

Fir den Anderungsbereich bestehen keine Immissionskonflikte (z.B.
Verkehrslarm, landwirtschaftliche Emissionen oder Gewerbelarm).
Der Planbereich liegt nachweislich auferhalb des Bereiches mdgli-
cher Geruchsimmissionen der Klaranlage (siehe 5. Anderung des
Bebauungsplanes).

3.6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten, Altstandorte sind im Anderungsbereich nicht bekannt und
nicht zu vermuten. Das gilt auch fur Kampfmittelvorkommen.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches als auch in seinem Um-
feld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW bzw. Objekte, die im Ver-
zeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Ostbevern,
ausgestellt vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege, enthalten
sind.

4 Bodenordnung
Fir die Realisierung des vorliegenden Anderungsbereiches ist auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse eine Umlegung im Sinne des
BauGB nicht erforderlich.

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, im Mai 2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stralte 15 - 48653 Coesfeld
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