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énderung des Fliichen‘nutzungsplancs
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Rathaus*
hier: Offentlichkeits—/Biirgcrbcteiligung (§ 3 (1) BauGB)

Sehr geehrter Herf Schindler,

im Rahmen der frithzeitigen Birgerbeteiligung trage ich form- und fristgerecht folgende
Anregungen/Bedenken vor:

1. Die Grundsitze der Bauleitplanung lauten u.a.;

1.1 Aufdie Aufstellung/Anderung von Bauleitplinen besteht kein Réchtsanspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

1.2 Die Bauleitpline sollen auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie flir den Erhalt der stidtebaulichen und kulturellen Gestalt des Orts- und
Landschaftsbildes entwickelt werden (hier: alte Obstbaumwiese im Dorfkern).

1.3 Zu berticksichtigen sind bei der Bauleitplanung u.a. die erhaltenswerten Ortsteile,
Straflen und Plétze von geschichtlicher oder stidtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes (hier: alte Obstbaumwiese im Dorfkern)

1.4 Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind zu beriicksichtigen, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie

- die Landschaft und die biologische Vielfalt (hier; alte Obstbaumwiese im Dorfkern).

2. Bei der Aufstellung/Anderung von Bauleitpléinen sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen:

2.1 Derzeit geltendes Recht durch rechtsverbindliche Satzung der Gemeinde Ostbevern
ist der Bebauungsplan Nr. 18 ,,Am Rathaus®, wonach das in Rede stehende Grund-
stiick nicht als Baugrundstiick festgesetzt ist; es ist vielmehr im Fldchennutzungsplan

(= Zielplanung) sowie auch im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinfléiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage aus gewiesen.



- :
An dieses Satzungsrecht hat sich jeder zu halten (vgl. o.a. Ziff. 1.1). Natiirlich
kann diese Planfestsetzung auch gedndert werden, wenn z.B. das Planungsziel
tiberholt ist. Das ist jedoch hier nicht der Fall, da nach wie vor ein hohes 6ffent-
diches Interesse an dieser in der Ortsmitte gelegenen Griinzone besteht.

Nun strebt ein Investor aus wirtschaftlichen Griinden an, sein Einzelinteresse
durchzusetzen und aus geschiitzter sffentlicher Griinfléiche, Bauland machen zu
lassen, welches gleichzeitig die hochste HFruchtfolge® fiir den Grundstiicks-
eigentiimer mit sich bringen wiirde.
Diese beabsichtigte Bauinvestition kommerzieller Art ist jedoch auch an ver-
schiedenen, weniger sensiblen Standorten, sowohl im Ortskern wie auch am
Ortsrand innerhalb ausgewiesener Bauflichen mdglich, so dass nach dem Grund-
satz (vgl. Ziff. 2) zu entscheiden ist.
Hier dréngt sich formlich auf, dass die 6ffentlichen Belange der Biirger der Ge-
meinde an den Erhalt dieser einzigartigen Griinzone in der Dorfmitte wesentlich
~ stérker zu gewichten sind, als die vorwiegend wirtschaftlichen Interessen eines
einzelnen Bauinvestors GOWié eines Grundstiickseigentiimers.
Sollten bei diesen Vorgaben durch Bebauungsplantinderung Baurecht geschaffen
werden, und somit die 6ffentlichen Interessen gegeniiber den Privatinteressen

zuriickgestellt werden, so lige hier ein klassischer Abwigungsfehler vor
(Abwigungsdefizit).

Ich rege daher an, es bei den dcrzem gen Nutzungsfestsetzungen im Bebauungsplan Nr. 18
»Am Rathaus“ zu belassen, so ddSS

- cine massive Konzentration von Pflegeplitzen an diesem Standort mit Monopol-
stellung, vermleden wird,

- dle heute baurechtlich abgesicherte Obstwm% im Bestand fur alle Ostbeveraner
Biirger erhalten bleibt, :

- bei Bedarf weiterer Pflegeplitze in Ostbevern auf die ausgewiesenen Baufldchen
der Gemeinde zurlickzugreifen ist oder ggf. Bauland dort geschaffen w1rd wo
unsere Zielplanung, der Flichennutzungsplan, dies vorsieht.

3. Als langjéhriges Mitglied des Helmqtvcremes von Ostbevern rege ich an, diesen bei
der ggf. weiteren Planung zur Wertung der Streuobstwiese aktiv mit einzubeziehen.

‘Grundsitzlich hoffe ich, dass beide Interessen:
- Sicherstellung des Erhalts der Obstbaumwiese fiir die Allgemeinheit und

- Schaffung weiterer Pflegeplitze auf entsprechendem Bau- / bzw. Bauerwartungs-
land

realisiert werden kénnen.

Durchschrift dieser Stellungmhmc habe ishden im Rat der Gemeinde vertretenen
Fraktionen zur Kenntnis gegeben.




