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Begriindung

zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostesch"

der Gemeinde Ostbevern

1. Anderungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Ostesch"” ist seit dem 27.10.1973 rechtskréftig. Er ist sei-
nerzeit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Es wird beabsichtigt, flr den Bereich der Grundstiicke Gemarkung Ostbevern, Flur
28, Flurstlicke 782, 785, 791, 792, 836, 851, 852, 867-871 ein vereinfachtes Ande-
rungsverfahren durchzufihren.

2. Anderungsanlass

Anlass fir die Anderung ist der geduflerte Wunsch von Anliegern der Stralle ,Am
Schemm®, die in den 1970er Jahren erbauten Einfamilienhduser vor dem Hinter-
grund des anstehenden Generationswechsels zu erweitern.

3. Anderungspunkte:

+ Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nach Siiden bis auf einen Ab-
stand von 5,00 m zur Grundstlcksgrenze

Die an den StraRen ,Am Schemm® und ,Nordring* gelegenen Grundstiicke haben
GrundstiicksgréRen zwischen 607 m? und 955 m? und sind damit aus heutiger Sicht
im Verhéltnis zur festgesetzten Oberbaubaren Flache und im Vergleich mit den in
den aktuellen Baugebieten festgelegten Bauflachen nur eingeschrankt baulich nutz-
bar. Eine Verdichtung der Bebauung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ist generell winschenswert und kann durch die VergréRerung der (iber-
baubaren Flache ermdglicht werden.

4, Umweltpriifung und Umweltbelange

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flache unterliegt keiner Pflicht zur Umweltprii-
fung, da durch die Anderung keine Zulassigkeit von UP-pflichtigen Vorhaben be-
grundet wird.



Der Bereich der zu erweiternden Uberbaubaren Flache wird heute gartnerisch ge-
nutzt. Die Umwandlung der Gartenflache in eine potenzielle Baufliche bedeutet ei-
nen Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft. Der Eingriff ist aber als so ge-
ring zu bewerten, dass ein Ausgleich des entstehende Biotopwertdefizit vernachlas-
sigt werden kann.

5. Verfahren und sonstige Belange

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Eine Beteiligung der von der Anderung betroffenen Biirger sowie der von der Ande-
rung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wird durchgefihrt.

Sonstige Belange werden durch die Anderungsplanung nicht betroffen.
Ostbevern, 24.05.2005
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