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1. Anderungsbeschluss und Anderungsanlass

Der zustandige Ausschuss des Rates der Gemeinde Osthevern hat am xx
beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 21, Wischhaus”
nach den Vorschriften des § 13 BauGE vereinfacht zu nderm, um in einem
Bereich an der WischhausstraBe Nr. 25 konkrete Wiinsche der Gnund-
stiickseigentimer der Parzellen 17, 296 und 924 berGcksichtigen zu kin-
fan,

2.  Anderungspunkte

- Anderungspunkt 1

Aufhebung einer 10,0 m breiten Flache zur Anpflanzung von landschalts-
ypischen Biumen, Striuchern wnd Hecken auf den Parzellen 714, 185,
295 ud 296,

- Anderungspunkt 2

Erweiterung der dberbaubaren Fldche auf dom Grundstilck Wischbaus-
strafle 25 (Parzeflen 17, 185 und 296) wnd Streichung der fesigesetzien
Firstrichtung.

Beide Andenmnspunkte bericksichtigen die konkrete Absicht, im Beraich
der ehemaligen landwirtschaftlichen Mebenanwerbsstelle sine bauliche Er-
weiterung for ein Wohnhaus im fesigessteten Dorfoebiet vomehmen zu
konnan.

Oie bisher festgesetzte Anpflanzung zum Schutz zwischen der Nebener-
werbsstelle und den angrenzend vorhandenen und geplanten Wohngebdu-
den kann nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit entfallen.

Dia Splelplatzeingrinundg ist bereits auf der Spielplatzflache realisiert wir-
den
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3. Sonstige Belange

. Eingriffsregelung

Mit der Realisierung des Anderungspunkts 1 st ein Eingriff in Natur und
Landschatt gem. §§ 18ff BNatSchG verbunden, der nach § 1a BauGE aus-
Fuggleichen ist.

Die Eingriffs- und Ausgleichshilanz {s. Anhanag} fir den Wegfall der Fflanz-
festsetzungen auf den Grundstiicken 114, 185, 295 und 296 ergibt ein De-
fizit won -376 Biotopwertpunkten, wekches plangebistsextern im Kompen-
sationspool |, Halstenbeck™ ausgeglichen ward.

. Urmweltvertraglichkeltspritfung

Die Durchfithrung eines vereinfachten Verfahrens gemdl § 13 BauGe er-
miglicht, von einer Umweltpriffung gemdl § 2 Abs. 4 BauGB und Um-
welthericht gemall § 2 a BauGE abzusehen, zumal keine Anhalspunkie
fiir eine Beeintrachtigung aller zu beachtenden Schutzgiter bestehen.

- Weitere Belange
Weitere Belange sind nicht betraffen. Die Andarung beriicksichtigt private
Belange, ohne Auswirkung auf dffentliche Belange.

Bearbeitt im Aufirag der Gemeinde Ostbevemn
Coesfeld, im Dezember 2004 Ostbevern, im Dezember 2004

WOLTERS PARTHER Gemeinde Osthevarn
Architekten BDA « Stadiplaner [er Blrgermeister
Daruper Strafe 15, 48653 Coesfeld (10rgen Hofistide)
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichshilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichshilanziersng wird das Biotopwertverfahren
des Kreises Warendorf™ angewandt, Bei der Berechnung wird jedem Bio-
top ein Wert zugeordnet, der mit der betroffenen Flachengrife des Bioto-
pes multipliziert wird. Die Summe aller ermittelten Biotopeertpunkte er-
ikt den Biotopwert der Fliche. Dieses Verfaheen wird Tir den Bestard vor
Plandnderung (Tabelle 1) — entspricht den im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Wr. 21  Wischhaus® angesetzten Werten — und den Zustand
nach Plandnderung (Tabelle 2) durchgefiihrt. Die Biotopwertdifferenz
(Tabelke 3} zzign aul, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe innerhalb
des Geltungshereiches des Bebauungsplanes maglich ist,

Die Anderungen im Bebauungsplan werden ladiglich fiir die betroffenen
Flichen betrachtet. Eine vollstindige Neubilanzierung des Bebauungs-
plans ist nicht erforderdich.
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Krern Warendorf:  Bewerfungs-
valwnen fiw Lesighends und ge-
ante Flachennuizngen [Biota-
e, Warendarf 1995
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