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1 Anderungsbeschluss und Anderungsbereich

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Ost-

bevern hat am 10.06.2008 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet Ostlich der Wischhausstralie®

nach den Vorschriften des BauGB zu andern.

Der Anderungsbereich betrifft die Parzellen 15 (teilweise), 54, 55, 115

und 117 der Flur 21 im Westen des Bebauungsplanes.

Mit den im Folgenden beschriebenen Anderungen soll ein konkretes

Bauvorhaben realisiert werden kénnen.

Ein vereinfachtes Verfahren gemaly § 13 (1) BauGB wird durchge-

fuhrt, da die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Die gemal § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfach-

ten Anderung, namlich:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umwelterheblichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

liegen flur die im Folgenden erlduterte Anderung vor.

2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Anderungsanlass ist die konkrete Erweiterungsabsicht der im an-
grenzenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nr. 4“ an der Wisch-
hausstralle liegenden Firma nach Osten in den vorliegenden
Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.

Dazu mussen die bisher im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen geringflgig erweitert werden. Aufderdem
muss die bisher festgesetzte maximale zulassige Baukoérperhéhe
dem konkreten Bedarf angepasst werden. Die bisher entlang der von-
Siemens-Stralle festgesetzte Anpflanzflache muss zu Gunsten der
direkten Stellplatzanordnung entfallen und an der Raiffeisenstralie
neu geordnet werden. Im Bereich der quer Uber das betroffene
Grundstick verlaufenden 30 KV-Leitung setzt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan bereits Uberbaubare Flache fest mit dem Hinweis,
dass die Leitung vor einer entsprechenden Baugenehmigung in
Absprache mit dem Leitungstrager RWE zu verlegen ist. Diese
Absicht wird zurzeit konkretisiert und die Baugenehmigung davon
abhangig gemacht. Die geplante Umlegung wird in &ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgen, so dass auch im weiteren Verlauf des
Bebauungsplanes Nr. 10 die nachrichtliche Ubernahme der 30 KV-
Leitung entfallt.
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3 Anderungspunkte
3.1 Anderungspunkt 1
Erweiterung der lberbaubaren Fldche (- Verschiebung Bau-
grenze —)
Entlang der Raiffeisenstrafle und von-Siemens-Strale wird die bisher
im Abstand von 10,0 m von der StralRenbegrenzungslinie verlaufende
Baugrenze auf einem Abstand von 5,0 m verringert. Die wirtschaftli-
che Ausnutzung und Anordnung der geplanten Hallen macht die Ver-
schiebung erforderlich, zumal bereits auf dem westlichen
betriebszugehdrigen Grundstlick im Bebauungsplan GE Nr. 4 eben-
falls nur ein Abstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie festge-
setzt war.

3.2 Anderungspunkt 2
. Anderung der maximal zuldssigen Baukérperhéhe von 8,0 m
auf 16,0 m.

Die Erhéhung wird aufgrund der erforderlichen Hallenkonstruktion mit
zwei Ubereinander liegenden Krénen bendotigt. Bereits fur den westli-
chen Teil des Betriebsgrundstlickes (im angrenzenden Bebauungs-
plan GE Nr. 4) ist eine H6he von 13,0 m als maximale
Baukdrperhdhe betriebsnotwendig festgesetzt. Die im (brigen Be-
bauungsplan Nr. 10 festgesetzte Hohe von maximale 8,0 m soll wei-
terhin mit dem Ortsbild begrindet werden, nachdem die
Baukoérperhéhen zum d&stlichen, nordlichen und sidlichen Freiraum
deutlich abfallen sollen.

3.3 Anderungspunkt 3

Aufhebung der ,Fldche zur Anpflanzung — Festsetzung zur

Anpflanzung von 1 Baum / 4 Stellpldtze*® in einer Baumscheibe

von min. 5 qm
Entlang der Raiffeisenstralle / von-Siemens-Stralle ist im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ein 3,0 m breites Anpflanzgebot zur Ein-
grinung festgesetzt. Da die Stellplatze an der von-Siemens-Stralle
flachensparend direkt an den Strallenraum angeschlossen werden
sollen, muss auf die geschlossene Eingriinung verzichtet werden. Als
Ersatz ist vorgesehen, die geplanten Senkrechtparkplatze im Rhyth-
mus von vier Stellplatzen mit einem Baumstandort zu unterbrechen.
Entlang der Raiffeisenstralle besteht eine Langsparkbucht — mit
Baumstandorten. Somit werden hier die Stellplatze aus dem Gewer-
begrundstiick heraus erschlossen. Die hier ebenfalls anzuordnenden
Baume (1 Baum je 4 Stellplatze) in eine Baumscheibe von min. 5 gm
sollen im Rhythmus auf die B&ume am Strallenrand abgestimmt wer-
den.
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Sonstige Belange

Sonstige Belange, die bei der Bebauungsplananderung zu beachten
waren, sind nicht betroffen.

Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich bleibt
unverandert, damit entstehen auch keine verdnderten
Immissonsbelange hinsichtlich der zuldssigen Betriebe und
Anlagen.

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sind vorhanden und
nicht durch die Anderung betroffen.

GemaR § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des §
2 (a) BauGB nicht erforderlich. Aufgrund der unveranderten
Grundflachenzahl wird auch keine Eingriffsbilanzierung
notwendig. Fur die aufzuhebende Eingrinung wird eine
Ersatzpflanzung vorgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berthrten Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gem.
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.
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Ri. Gemeinde — die Stellplatze
sollten intelligenter angeordnet
werden!




