Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,EngelstraBe 24 und 26“

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Engelstrale 24 und 26“
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Vorhabengebiet, siehe textliche Festsetzunge Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

Héhe Baulicher Anlagen in Meter tGber NHN als Héchstmal3,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

H max:

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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nur Einzelhduser zuldssig

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

00000000
o .
sonstigen Bepflanzungen
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SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

""""" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

St Stellplatze

TG Tiefgarage

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e o — F|urgrenze

Flur 18 Flurnummer
Flursticksgrenzen
682 und Flurstiicksnummer
1’ Gebaude mit Hausnummer
s220% Bestandhohen in Meter G. NHN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom

21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt

geanderten Fassung.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Vorhabensbereichs ist ein Wohngebdude (Geb&ude A) sowie ein Wohn-
und Geschéaftshaus (Gebaude B) mit folgenden Nutzungen zuldssig:

- Wohnnutzungen oberhalb des Erdgeschosses

- Bironutzungen und freiberufliche Nutzungen im Erdgeschoss

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
m U. NHN festgesetzt.

Entlang der festgesetzten Baulinien sind die in den verschiedenen Bereichen jeweils festgesetzten
maximal zulassigen Gebaudehdhen zwingend einzuhalten.

Grundflachenzahl

Die nach § 19 (4) BauNVO zuléassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache ist nur bis zu 25% zul&ssig.

Die Uberschreitung der GRZ um weitere 25% auf 50% ist zulassig, wenn diese Flache mit einem
Abflussbeiwert kleiner 0,3 gestaltet wird.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Dachflachen der Tiefgarage sind, soweit sie sich auferhalb der durch die Hauptgebaude
Uberbauten Flachen befinden, mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.

Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2008” zu erfolgen

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

GemaR den zeichnerischen Festsetzungen zur Anpflanzung von Einzelbaumen sind Einzelbaume (s.
Pflanzliste), Hochstamm, 3 x verpflanzt und mit einem Stammumfang von 18 - 20cm (gemessen in

1 m Héhe) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist durch Neuanpflanzung
gleichwertiger Ersatz zu leisten. Geringe Abweichungen der festgesetzten Bdume sind aufgrund
ortlicher Gegebenheiten zulassig.

Pflanzliste:

Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus

Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neupflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedung des Plangebiets zur Engelstral3e sind ausschlief3lich Schnitthecken aus
bodensténdigen Laubgehdlzen, Trockenmauern aus Naturstein oder Holzzaune bis maximal 1,00 m
Hohe zulassig. Sonstige Zaune sind nur in Kombination mit einer Abpflanzung mit Schnitthecken aus
bodenstédndigen Laubgehdlzen mit einer Maximalhéhe von 1,00 m zulassig, wobei die Zaunanlage
hinter der Hecke (aus Sicht der Stral3e) anzuordnen ist. Mauern, Mauerpfeiler und Gabionen sind
nicht zulassig.

Zur Abtrennung der privaten Grundstiicksgrenzen sind nur begriinte Zaune oder Zaune, die einseitig
mit einer Hecke aus heimischen, ortstypischen Gehdélzen bepflanzt sind, bis zu einer maximalen Héhe
von 2,0 m zul&ssig.

HINWEISE

1.

KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

BODENDENKMAL

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der
LWL — Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen
(§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Mulnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Végeln und Flederm&ausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Eine
Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wére nur nach vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehoérde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

Fir die AuBenbeleuchtung werden insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
empfohlen (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu
wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdéglichst niedrig aufzustellen und
geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahilt.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande und Freirdume sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf’ zu begrenzen.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kbnnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: ..............cccooee.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Ostbevern, den ..........ccccceeeeenee.

Der Rat der Gemeinde hatam ...............cccvveee. gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschlussistam ............ccccceevvvnenes ortstiblich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den .........cccoovvveeeeennne.

Schriftfihrer/in

BiUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ..............cccceeeeee. gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Ostbevern, den .........cccoevvveeeeennne.

Schriftfihrer/in

BiUrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................. bis ................cuu.......... €inschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am ............ccccoceeee

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Ostbevern, den ........ccccocceeeeennnen.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam ...............cccvveee. gem. § 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Ostbevern, den ........c.ccoccveeeennnen.

Schriftfihrer/in

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am
............................. ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ostbevern, den .........cccoovvveeeeeenne.

BlUrgermeister

Gemeinde Ostbevern
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