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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO
Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
Geschof¥flachenzahl
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf3

H max: Maximale Baukdrperhthe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

o Offene Bauweise

smems=memees Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

I:I StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

I:I StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
< F+R > FuBweg / Radweg
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. 89 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. 8§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

E Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
RRB Regenriickhaltebecken

@ Schmutzwasserpumpwerk
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GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

]

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. 8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fir die Wasserwirtschaft

H

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
‘ Zu erhaltende Einzelbdume

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

coooo0000]| sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

= —— — — =~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Wasserflachen gem. § 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e e Flurgrenze ————e——— Flursticksgrenze
Flur 10 Flurnummer 123 Flurstiicksnummer
——————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze E’ Gebé&ude mit Hausnummer
52129 Bestandhohen in Meter . NHN
o™ geplante Kanaldeckelhéhen in Meter . NHN

—¢o-—¢o-—¢- Vvorhandene Leitungen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

In den festgesetzten Mischgebieten sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zuléssigen
Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben bzw.
zulassigen das Wohnen nicht wesentlich stérenden produzierenden Gewerbebetrieben, sofern das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, das Ladenlokal dem Produktionsbetrieb
raumlich zugeordnet und die Verkaufsflache dem Produktionsbetrieb nach Flache und Umsatz
deutlich untergeordnet ist. Diese Voraussetzungen liegen i.d.R. nur dann vor, wenn die
Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Produktionsbetriebsflache ausmacht.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind die gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO sonst allgemein
zuléassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, unzulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auf3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Die Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) gegliedert und eingeschrankt.
Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

GE 1:

In den mit GE 1 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VI (Ifd.
Nr. 1 — 199) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) oder in
ihrem Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Betriebe zugelassen werden, sofern die
Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen, die die vom Betrieb ausgehenden
Emissionen so begrenzen, dass diese die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

GE 2:

In den mit GE 2 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VII (Ifd.
Nr. 1 — 221) der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) oder in
ihrem Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Betriebe zugelassen werden, sofern die
Betriebe zusatzliche Vorkehrungen zum Immissionsschutz treffen, die die vom Betrieb ausgehenden
Emissionen so begrenzen, dass diese die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.
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6.1

Die im Gewerbegebiet gem. 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnligungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, sind unzulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gem. 8 1 (5) BauNVO
grundsatzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Verkaufsflachen von produzierenden Betrieben und
Handwerksbetrieben, sofern das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, das
Ladenlokal dem Produktionsbetrieb raumlich zugeordnet und die Verkaufsflache dem
Produktionsbetrieb nach Flache und Umsatz deutlich untergeordnet ist. Diese Voraussetzungen
liegen i.d.R. nur dann vor, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der
Produktionsbetriebsflache ausmacht.

Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sind
unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 2 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Baukérperhdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in
Meter tGiber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlagen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, sonstige technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. §
16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundséatzlich offenen
Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Die erforderlichen Grenzabstande gem.
BauO NW sind einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

AUSSCHLUSS VON GARAGEN, STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (auch genehmigungsfreie) sind innerhalb der 20 m breiten
Flache zwischen dem ,Nordring“ und den festgesetzten Gberbaubaren Flachen nicht zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflachen sind naturnah und strukturreich mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.
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7.1

7.2

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen ist im Gewerbegebiet je angefangene 4 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
B&aume sind zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitat:

B&ume I. und Il. Ordnung — HAST, StU 16/18

Ahornbléttrige Platane Platanus acerifolia
Feldahorn Acer campstre
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flachendeckend in einem Pflanzabstand von 1x1 m mit heimischen und standortgerechten Gehélzen
zu bepflanzen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neupflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1.

EINFRIEDUNGEN

Zur Einfriedung der Grundstiicke zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind innerhalb des
Plangebietes nur Hecken aus heimischen, ortstypischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von maximal
2,00 m zulassig. Zaune sind in der Hohe der Einfriedung auf der von der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache abgewandten Seite hinter den Hecken zulassig.

Zur Grundstiicksabtrennung auf den von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache abgewandten Seiten
sind nur begrlinte Zaune oder Zaune die einseitig mit einer Hecke aus heimischen, ortstypischen
Gehoblzen bepflanzt sind, zulassig.

WERBEANLAGEN

Material, Farbe und SchriftgréRe des Werbetragers sind auf den Charakter des Gebaudes
anzupassen.

Bewegliche und blinkende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in grellen, aufdringlichen
Signalfarben sind unzulassig.

Selbstleuchtende oder beleuchtete Werbeanlagen sind zulassig, sofern sie dezent gehalten sind und
keine abstrahlende Wirkung auf die Umgebung haben.

Die zulassige Lange der Werbeanlage darf maximal ein Drittel der Fassadenlange betragen.
Werbetrager, die rechtwinklig zur Gebaudeseite angebracht werden, dirfen nicht mehr als 0,75 m
von der Fassade abstehen und ihre Werbeflache nicht mehr als 0,75 m2 umfassen.

Freistehende Werbeanlagen sind dann zulassig, wenn sie eine Héhe von 5 m und einer Breite von
4 m nicht Uberschreiten und ihre Werbeflache nicht mehr als 10 m2 umfasst.

Beleuchtete, freistehende Werbeanlagen sind grundsatzlich unzulassig.
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HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ist in Anlehnung an 8§ 39
BNatSchG ein Schnitt bzw. die Entfernung von Gehdlzen nur zwischen dem 01.10 und dem 28.02
eines jeden Jahres zuldssig. Zudem sind die Bauarbeiten des Regenriickhaltebeckens aus
artenschutzrechtlichen Griinden auf den Zeitraum zwischen dem 01.07 und den 28.02 eines jeden
Jahres begrenzt. Eine Entfernung von Gehdélzen innerhalb der Brutzeit ist nur méglich, wenn der
gutachterliche Nachweis erbracht werden kann, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch
innerhalb der Brutzeit sicher ausgeschlossen werden kénnen.

2. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Ostbevern und dem LWL
— Archéologie fiir Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strale 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3. ALTLASTEN
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveréanderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

4. KAMPEMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewéhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdigen.

5. UBERFLUTUNGSSCHUTZ UND RUCKSTAUSICHERUNG
Starkregenereignisse kdnnen durch das éffentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MalRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage sind, schitzen.
Gem. der Entwasserungssatzung der Gemeinde Ostbevern hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen.

6. DACHBEGRUNUNG / PHOTOVOLTAIKANLAGEN
Im Sinne des Klimaschutzes sollen die Dacher der Gebaude im Plangebiet begriint oder durch
Photovoltaikanlagen genutzt werden. Im Rahmen der Grundstiickskaufvertrdge werden mit den
Bauherren entsprechende privatrechtliche Regelungen getroffen.

7. REGENWASSERNUTZUNG
Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Niederschlagswasser sollen im Plangebiet durch die
Bauherren Zisternen (Fassungsvermdgen mind. 5.000 Liter) zur Nutzung des Niederschlagswassers
angelegt werden. Im Rahmen der Grundstiickskaufvertrage werden mit den Bauherren
entsprechende privatrechtliche Regelungen getroffen.

8. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Gemeinde Ostbevern, Fachbereich Il / Ortsplanung, Am Rathaus 1, 48346
Ostbevern eingesehen werden.

9. ENERGIEEFFIZIENZ UND KLIMASCHUTZ
Im Jahr 2011 wurde das ,Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Ostbevern® erstellt. Bei der
Umsetzung aller Baumafnahmen sind daher die Klimaziele der Gemeinde Ostbevern anzustreben.
Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Energietragern im Sinne der Leitziele des Klimaschutzkonzeptes empfohlen.




Gemeinde Ostbevern
Bebauungsplan Nr. 58 "Gewerbegebiet West"

Rechtsgrundlagen - Entwurf

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
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in der zuletzt geanderten Fassung.
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(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
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(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tGberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den__

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __ . . gem.82und § 2a
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dleser Beschlussistam __ .
___ ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam __ .
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat
vom__.__ . bis__ .__ . einschlief3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam__ . gem. § 3Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung offentlich auszulegen.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__._ . bis .__.__ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortstuibliche Bekanntmachung erfolgte am__

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde glelchzemg mlt it der Elnholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister

Gem. 8§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.
Ostbevern,den __ .

Birgermeister




