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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anderungsbeschluss / Anderungsverfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Ostbevern hat
am 26.01. und 16.03.2010 beschlossen, den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Nord — Teil I” gem. §§ 2-4
BauGB zu andern bzw. zu reduzieren (8. Anderung), um die im Rah-
men der Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sich
abzeichnenden im Folgenden erlauterten Anderungsnotwendigkeiten
planungsrechtlich zu ermdglichen. Dazu wird ein Bereich am nérdli-
chen Rand des Plangebietes aufgehoben und in den ndrdlich an-
grenzenden ebenfalls zu andernden Bebauungsplan Nr. 33
,Gewerbegebiet Nord Teil I einbezogen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich bzw. Aufhebungsbereich des ca. 1,5 km nérd-
lich des Ortskerns von Ostbevern gelegenen Bebauungsplanes be-
trifft mit ca. 0,7 ha einen kleinen Teil des Bebauungsplanes Nr. 33 —
Teil | bis zur Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 33 — Teil
Il.

Der Bereich wird als Erweiterungsbereich aus dem Bebauungsplan
Nr. 33 — Teil | in den Teil Il einbezogen, da dieser mit dem im Folgen-
den erlauterten Anderungspunkt betroffen ist.

1.3 Anderungsanlass und Ziel

Nachdem sich im Rahmen der Vermarktung fir den rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 33 — Teil Il herausgestellt hat, in welcher Gro-
Renordnung sich die gewlinschten Gewerbegrundsticke bewegen,
zeichnet sich ab, dass die bisher in Teil Il vorgesehene westliche (in
Nord-Sud-Richtung verlaufende) ErschlielBungsstralle entfallen kann.
Daraus ergeben sich Anderungen auch fiir den Teil I, die im Folgen-
den erlautert werden.

Insbesondere ist mit dem Wegfall der genannten ErschlieBungsstra-
Re die Aufhebung eines Bereiches im vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 33 — Teil | begrindet, um mit der Einbeziehung in den Teil Il den
Strallenanschluss neu zu regeln. Auch in dem aufzuhebenden Be-
reich haben sich neue Grundstiickszuschnitte ergeben, die durch
Einbeziehung in den ndrdlich angrenzenden Teil Il bericksichtigt
werden.
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1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Da die Baugebietskategorie (Gewerbegebiet) im Aufhebungsbereich
durch Einbeziehung in den Teil Il beibehalten wird, bleibt die Darstel-
lung des FNP (Gewerbliche Bauflache) unverandert.

Die Bebauungsplandnderung durch Aufhebung und Einbeziehung in
den Teil Il entspricht somit weiterhin der FNP - Darstellung. Allerdings
wird aufgrund von Anderung der Abgrenzung der dargestellten Griin-
flachen eine Korrektur erforderlich (43. Anderung).

. Verbindliche Bauleitplanung

Die im Anderungs- bzw. Aufhebungsbereich im Bebauungsplan Nr.
33 Teil | bisher getroffenen Festsetzungen verlieren mit Rechtskraft
des vorliegenden Anderungsplanes Nr. 33 Teil Il ihre Giiltigkeit.

Fir den aus dem Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 33 - Teil | in
den Teil Il dbernommenen Planbereich gelten nach Erlangen der
Rechtskraft die neuen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 33 ,Ge-
werbegebiet Nord Teil 11%

1.5 Derzeitige Situation und Planungsziel

Der Aufhebungsbereich erfasst zum Uberwiegenden Teil eine mit
»=Erhaltungsbindung” belegte Gehdlzstruktur mit umgebendem Puffer-
streifen, die durch einen kleinen Abschnitt einer Verkehrsflache ge-
trennt ist. Im Westen besteht kleinflachig zudem die Festsetzung fur
gewerbliche Nutzung.

Wie erwahnt, basieren die im Anderungsbereich des nordlich an-
schlieRenden Bebauungsplanes Nr. 33 —Teil Il geplanten Anderun-
gen auf dem Ergebnis der Grundstiicksaufteilung nach Nutzerwin-
schen.

2 Stadtebauliche Konzeption

Die dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 GE- Nord — Teil |
zugrunde liegende Konzeption bleibt vom Grundsatz unverandert. Auf
die Begrindung zum bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird
somit Bezug genommen, soweit die Ausfihrungen nicht durch die
folgenden Erlauterungen fiir den Anderungs- bzw. Aufhebungsbe-
reich Uberholt sind.
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3 Anderungspunkte

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO und Indust-
riegebiet gem. § 9 Bau NVO mit den getroffenen Nutzungseinschran-
kung fir sonstige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (u.a.
Ausschluss von Einzelhandel) bleibt unverandert.

Es verbleibt bei der Anwendung der Abstandsliste 1998 zur Gliede-
rung der Betriebe und Anlagen gem. Abstandserlass zum Schutz der
Wohnbebauung im Auf3enbereich westlich des Lengericher Damms.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
* Baukorperhohen / Grundflachenzahl
Die festgesetzten Angaben bleiben unverandert.

¢ Baugrenzen / Uberbaubare Fliche
Am nordlichen Rand wird die Baugrenze an die Grenze des Aufhe-
bungsbereiches angepasst.

4 ErschlieBung

Da die bisher geplante westliche Erschliefungsstral’e im Bebau-
ungsplan Nr. 33— Teil Il entfallt, bzw. reduziert wird und in einem
Wendehammer endet, muss der Anschluss im vorliegenden Bebau-
ungsplan Teil | neu geregelt werden. Das hier liegende Stral3enstlick
wird in den Bebauungsplan Teil Il Gbernommen.

5 Belange von Natur und Freiraum

Die Anderungen bzw. Auswirkungen auf die Umwelt erfolgen im Be-
bauungsplan Nr. 33 — Teil Il und werden hinsichtlich ihrer Umweltbe-
lange in jenem Verfahren bericksichtigt.

Mit dem Verschieben der Flache wird nicht nur die Flachengrdlle
sondern auch die Biotopwertdifferenz in den nérdlichen Teil verscho-
ben.

Im Anhang ist die mit der Anderung entstehende Biotopwertdifferenz
mittels Eingriffs- und Ausgleichsbilanz berechnet worden.

Der mit der Anderung entstehende Defizit betragt 401 Biotopwert-
punkte.

Dieses Defizit wird dem Ausgleichsflachenpool Naturschutzgebiet
Bruskenheide abgezogen.
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6 Ver- und Entsorgung
Die Vorgaben fir die Ver- und Entsorgung bleiben unverandert.

7 Immissionsschutz

Mit der Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes in Abstands-
klassen nach Stoérgraden wird der Immissionsschutz fur die im Au-
Renbereich liegende Wohnnutzung weiterhin sichergestellt. Belange
des Immissionsschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen.

8 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

Belange sind durch die Anderung nicht betroffen, (u.a. Denkmal-

schutz, Altlasten).

9 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Die Anderung bzw. Aufhebung im vorliegenden Bebauungsplan rea-
giert auf die konkrete Umsetzung der bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane Teil | und Teil Il

10 Flachenbilanz
Aus dem Geltungsbereich wird eine Fladche von 0,7 ha ausgenom-
men. Flachenbilanz

Gesamtflache 0,70 ha
davon:

— Gewerbegebiet 0,16 ha
— Offentliche Verkehrsflache 0,06 ha
— Flache zur Anpflanzung und Erhaltung 0,33 ha
— Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0,15 ha

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1 Umweltbericht

Gem. §§ 2 (4) ist im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Umwelt-
prufung durchzufihren. In dieser sind die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und zu bewerten.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind unter Berlcksichtigung der
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB und der
Umweltziele in einem Umweltbericht zusammenfassend darzustel-
len.
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Wie bereits unter Pkt. 1.3 erlautert, wurden mit der Vermarktung der
Flachen im nérdlichen Teil des Gewerbegebiet Nord (BP Nr. 33) An-
derungen im Teil Il erforderlich, die eine Verschiebung eines 0,7 ha
grof3en Bereiches aus dem sudlichen Teil | in den ndrdlichen Teil Il
des Bebauungsplanes erforderlich machen.

Das Anderungsvorhaben umfasst daher die Verschiebung eines
rund 0,7 ha grofRen Bereiches aus Teil | in Teil Il.

Im Wesentlichen umfasst dieser Anderungsbereich einen als zu er-
halten festgesetzten Gehdlzbestand mit umgebendem Pufferstreifen
(Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) sowie einen Teil der Erschlie-
Bungsstralle und eines Gewerbegebietes.

Die Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie einer Vorortbetrachtung des
stadtebaulichen und 6kologischen Zustands.

Da allein mit der Verschiebung keine Veranderungen der Festsetzun-
gen erfolgen, werden mit der Durchfihrung der Planung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter von Natur und
Landschaft sowie den Menschen bewirkt oder Verbotstatbestédnde
gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung werden die benannten Struk-
turen weiterhin im Bereich des Bebauungsplanes Teil | liegen — ein
verandertes Entwicklungspotenzial ergibt sich allein aus der Lage in
einem der beiden Bebauungsplanabschnitte nicht. (Wirkungen, die
durch die inhaltliche Veranderung der Festsetzungen entstehen, sind
in der 3. Anderung des BP Nr. 33 Teil Il zu betrachten).
Planungsmaoglichkeiten an anderer Stelle bestehen aufgrund der
bestehenden Nutzungen, betriebswirtschaftlicher Ablaufe und Fla-
chenverfligbarkeiten nicht.

Dariiber hinausgehende technische Verfahren wurden nicht erfor-
derlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf. Gem. § 4c BauGB sind die vom
Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von
den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fiur den Umweltschutz zustandigen Behérden unter-
stutzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvor-
hergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
Weitere Mallhahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Um-

BP Nr. 33 ,,GE Nord - Teil |
- 8. Anderung
Gemeinde Ostbevern




BP Nr. 33 ,,GE Nord - Teil |
- 8. Anderung
Gemeinde Ostbevern

weltschutz zustdndigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

Mit der Verschiebung wird neben dem Ubertrag der Flache (0,7 ha)
auch der Biotopwert der Flache in den Teil Il geschoben.

Das Defizit fur den Gesamtbebauungsplan reduziert sich hierdurch
um 401 Biotopwertpunkte.

Aufgrund der Kirze des Umweltberichtes wird auf eine weitere
Zusammenfassung verzichtet.

Bearbeitet im Auftrag
der Gemeinde Ostbevern
Coesfeld, im September 2011 Ostbevern, im September 2011

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL BlUrgermeister
Daruper Strale 15 - 48653 Coesfeld der Gemeinde Ostbevern
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Mit dem Ubertrag der Flache von rund 0,7 ha aus dem sidlichen
Teil | des Bebauungsplanes in den ndrdlichen Teil Il ist neben dem
Ubertrag der FlachengréRe auch der Biotopwert in den nordlichen
Teil zu Ubertragen. Dieser wird nachfolgend basierend auf den Ur-
sprungszustand und den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ermittelt.

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-

ren des Kreises Warendorf* angewandt. rahmen flir bestehende und ge-
plante Flachennutzungen (Bio-

tope), Warendorf 2006

*

Kreis Warendorf: Bewertungs-

Tabelle Nr. 1: Bestand Tauschflache (Stand 2000)

Bewertungsparameter
Flachen-Nr. Flache Wert- Einzel-
Code-Nr. Biotoptyp {qm) faktor flachenwert
Acker 3.560,0 0,3 1.068,0
Wald aus Eichen, Kiefern, Buchen und Birken (im Westen) 2.200,0 2,0 4.400,0
Gehblzstreifen zwischen zwei Ackern (im Siiden) 1.300,0 2,0 2.600,0
Summe G1 7.060.0 8.068,0

Tabelle Nr. 2: Zustand Tauschflache gem. den Festsetzungen BP Nr. 33 Gewerbegebiet Nord Teil |

Bewertungsparameter
Flachen-Nr. 7055 Flache Wert- Einzel-
{s. Plan 1) Code-Nr. Biotoptyp {gm) faktor flachenwert
Gewerbe- und Industriegebiet (GRZ 0,8) 6.490,0 76670
1 Uberbaute und versiegel te Flchen: zuldssige Versiegelung 1.410,0 0,0 0,0
2 Unversiegelte Flachen im Gewerbe- und Industriegebiet 350,0 0,3 105,0
4 Sukzessionsflachen zwischen Baugrenze und Flache zur Anpflanzung 1.460,0 0,7 1.022,0
9 Erhalt und Erganzung der Gehdlze im Westen/ Siiden (Tauschflache) 1.760,0 2,0 3.520,0
1" Erhalt und Erganzung der Gehdlze im Stiden 1.510,0 2,0 3.020,0
Verkehrsfliche 570,0 0,0
5 Versiegelte Flache 570,0 0,0 0,0
Summe G2 7.060,0 7.667,0
Tabelle Nr. 3: Bilanz Tauschflache BP Nr. 33 Gewerbegebiet Nord
D1 {in Punktenfqm) = G2 - G1 76670 ~ 8.068.0 = -401,0
Biotopwertdifferenz 401 Biotopwertpunkte
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