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Gemeinde Ostbevern

4. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan
Nr. 18 ,,Am Rathaus*
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1. Allgemeine Planungsvorgaben
1.1 Anderungsanlass

Mit Schreiben vom 21.09.2004 beantragten die Familien Hoggemann und
Silge die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 “Am Rathaus® im Bereich
der Flurstiicke 316, 333, 334, 604, 605, 606 sowie 607 (Muhlenweg 3-5),
deren Eigentiimer sie sind.

Die Antragsteller beabsichtigen in der naheren Zukunft, ihre Grundstiicke
neu zu bebauen bzw. die vorhandene Bebauung zu erweitern. Da sich
durch die Bebauung des ehemaligen Sportplatzes der Gemeinde
Ostbevern (Droste-Kampfbahn) mit  dem  Altenzentrum die
Grundstickssituation in der Form verandert hat, dass die Bebauung bis an
die Grundstiicksgrenze heranreicht, erscheint es aus stadtebaulichen
Erwagungen sinnvoll, eine zuklnftige Bebauung an die éstliche Grenze
des Grundstiickes heranzuriicken.

Aus dem v.g. Grund soll die z.Z. auf dem Grundstick verspringende
Baugrenze bis auf 3 m an die &stliche Grundstucksgrenze herangeriickt
werden.

Die Erweiterung der Bauflache ist stadtebaulich zu vertreten, da weitere
Vorgaben des Bebauungsplanes eingehalten werden und im Rahmen der
Gleichbehandlung die Baugrenze auch auf den daran anschlielenden
stdlichen Grundstiicken bis auf 3 m an der &stlichen Grundsticksgrenze
verlaufend angeordnet ist.

1.2 Anderungsbereich

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den im Anderungsplan
dargestellten Bereich der Grundsticke Muhlenweg 3-5, Gemarkung
Ostbevern, Flur 27, Flurstucke 316, 333, 334, 604, 605, 606 sowie 507
2. Anderungspunkte

2.1 Baugrenze

Im derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Rathaus" befindet sich auf
den v.g. Grundstlcken die Baugrenze im Abstand zwischen 8 m und 5 m

zur gstlichen Grundsticksgrenze des benachbarten Seniorenheimes bzw.
zur &ffentlichen Grinflache.
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Die Baugrenze verspringt derzeitig zwischen den Flursticken 316 und 317
von 8 m Abstand auf dem Flurstiick 316 auf 3 m auf dem Flurstiick 317.
Dieser Versprung bedeutet fur die nérdlichen Grundstiickseigentiimer eine
unbeabsichtigte Harte, da diese ihre Grundstlcke nicht optimal bebauen
kdnnen.

Aus diesem Grund soll die Baugrenze in Verlangerung der sidlich
anschliefenden Baugrenze in noérdlicher Richtung verldngert werden, so
dass auf samtlichen Grundstiicken die Baugrenze einen Abstand von 3 m
zum Seniorenzentrum bzw. zur daran anschlieRenden Griinanlage
aufweist.

3. Sonstige Belange

Durch die v.g. Anderung der Baugrenze wird die Uberbaubare Flache der
betroffenen Grundstiicke vergroRert.

Unter Beibehaltung der sonstigen Bebauungsplanvorgaben werden
hierdurch die stadtebaulichen Grundziige der Planung nicht berihrt.

Sonstige Belange sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ostbevern:

Ostbevern, April 2005 Ostbevern, April 2005
Di . Hermann Schapmann ememde Dsibever
Arthitekt r Burgermeister
Grevener Damm 2, 48346 Ostbevern (Jurgen Hoffstadt)
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